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GREIFEN SIE DIREKT AUF ALLE OBJEKTUNTERLAGEN ZU!

Ugsiled ShORRse R

&

ALLE INFORMATIONEN AUF EINEN KLICK!

Sobald ausfuhrliche Unterlagen zu Ihrem gesuchten
Objekt verfugbar sind, kannen Sie sie auf der
Webseite direkt herunterladen — kein umstandliches
Anfragen mehr!

REGISTRIEREN IST KOSTENLOS!
Damit Sie diese und weitere zukunftige
Funktionen nutzen kénnen, mussen Sie sich
nur auf www.wdga-ag.de registrieren.

Wie geht das? Wenn Sie auf ein Objekt stoRRen,
das Ihr Interesse weckt, klicken Sie einfach
auf ,Objektunterlagen” — wir fUhren Sie dann
automatisch zum neuen Login-Bereich.

Wohn- und Geschéftshaus

52070 Aachen
OttostraBe 37

Mindestgebot
€1.070.000,00

Objekt-Nr. W19-01-025

Lage:

Das Objekt liegt im Zentrum der Stadt Aachen. Die umliegende
Bebauung ist Uberwiegend durch hochwertige Wohnhauser
gepragt. Die gesamte Nachbarschaft hinterlasst einen gepflegten
Eindruck. Die RWTH Aachen befindet sich in nur ca. 2 km Entfer-
nung zum Objekt. Die Hochschule hat ca. 44.500 Studierende
aus ganz Deutschland. Geschafte des taglichen Bedarfs befinden
sich im Umkreis von ca. 600 m. Eine Bushaltestelle sowie eine
Bahnhaltestation sind in wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen.
Hervorzuheben ist die Lage des Objektes in direkter Ecklage am
Rehmplatz, welcher durch eine historischen Statue, einen alten
Laubbaumbestand sowie einem &ffentlichen Spielplatz mit
modernen Spielgeraten besticht.

@) updates abonniert

KLEINER SCHALTER, GROSSE WIRKUNG.

Aktivieren Sie ,,Updates abonnieren”, und Sie bekommen
automatisch eine Nachricht, sobald neuere oder zusatzliche
Informationen verfugbar sind. Sie finden den Schalter direkt
unter dem Button ,,0bjektunterlagen”.




VORGESTELLT

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

wir versteigern im Auftrag

- A

o der = ===5- Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

+ der [DB] Deutsche Bahn AG

* privater und kommerzieller Grundstiickseigentimer

¢ von Kreditinstituten /Insolvenzverwaltern / Nachlasspflegschaften

fremde Grundstiicke und fremde grundstiicksgleiche Rechte.
37 Immobilien

Unser Haus ist raumlich so aufgestellt (aber nicht darauf begrenzt), hauptsachlich Immobilien aus den Bundes-
landern Nordrhein-Westfalen, Hessen, Rheinland-Pfalz, Niedersachsen und dem Saarland zu versteigern.

Sollte es die regionale Verordnungslage zur Eindimmung des Coronavirus erforderlich machen, wird die Auk-
tion tiber unser Schwesterunternehmen, der Deutschen Internet Immobilien Auktionen GmbH (www.diia.de)
abgewickelt. Seit vielen Jahren bietet ein grofRer Teil unserer Kunden auf Objekte, ohne personlich zur Auk-
tion anreisen zu miissen. Hunderte von Objekten wurden auf diese Art versteigert. Der einzige Unterschied zu
den bisherigen Auktionen liegt darin, dass ausschlieBlich schriftliche, telefonische oder online-Gebote zu-
gelassen werden. Wir empfehlen Ihnen, sich friihzeitig mit uns beziiglich der Abgabe von Geboten in Ver-
bindung zu setzen.

Grundlage der Zuschlage und notariellen Kaufvertrage sind unsere Versteigerungshedingungen, beurkundet
am 28. Juli 2020 unter der UR-Nr.1005/2020 des Notars Dr. Alexander Volzmann, Kéln-Ehrenfeld. Diese sind
auf den Seiten 44 bis 49 abgedruckt. Das Muster des Kaufvertragsentwurfes lesen Sie auf den Seiten 42 und 43.
Objektbeschreibungen und — sofern vorliegend — Gutachten konnen auf unserer Homepage abgerufen oder in un-
serem Biiro eingesehen werden. Die Besichtigungstermine der Objekte erfahren Sie iiber unser Biiro.

Sofern Sie sich entschieden haben auf ein oder mehrere Objekte zu bieten, empfiehlt es sich, im Hinblick auf
eine Befreiung von der Bietungssicherheit und eine Verlangerung der Kaufpreishelegungsfrist, das auf Seite 5
abgedruckte Formular (Mindestgebot) zu erganzen und kurzfristig an das Auktionshaus zu senden oder zu faxen.
Sofern Sie telefonisch zu bieten wiinschen, ist der vorherige Abschluss eines telefonischen Bietungsauftrages
notwendig. Hierzu nehmen Sie hitte bereits einige Tage vor der Auktion Kontakt mit uns auf.

Ihre Fragen zu den Objekten — telefonisch oder personlich — beantworten wir gern und freuen uns,
Sie auf der

Auktion am Freitag, 18. September 2020, 11:00 Uhr
im Hilton Cologne Hotel, Marzellenstrafle 13-17, 50668 Koln,

begriiten zu diirfen.

- Der Vorstand -
Gabor Kaufhold Thomas Engel
offentlich bestellter und vereidigter offentlich bestellter und vereidigter
Versteigerer fiir Immobilien (IHK zu Kéln) Grundstiicksauktionator

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



AUKTIONSABLAUF

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

die Auktion ist 6ffentlich, der Zutritt ist ohne Einschrankungen gewahrleistet, das Hausrecht liegt ausschlief-
lich bei den Auktionatoren.

Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen. Es werden zunachst die objektspezifischen Daten verlesen
(ausgelobt). Dann werden die jeweils abgedruckten Mindestgebote aufgerufen und um Abgabe héherer Gebote
(per Handzeichen),im Rahmen der von uns festgelegten Steigerungsraten, gebeten. Der Meistbietende erhalt mit
dem dritten Hammerschlag den Zuschlag.

Nach dem Zuschlag des Auktionators kommt der Kaufvertrag aufgrund der notariellen Beurkundung zustande.
Der Vertrag wird nach der Auktion vom Ersteher, dem Auktionator bzw. dessen Bevollmachtigten und dem
Notar unterschrieben, es sei denn, es handelt sich um einen sog. Verbrauchervertrag, der friihestens 2 Wochen
nach Ubergabe des Kaufvertragsentwurfes abgeschlossen werden kann.

Das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) betragt bei Zuschlagspreisen bis € 9.999,—
17,40 %, bei Zuschlagspreisen von € 10.000,- bis € 29.999,- 11,60 %, bei Zuschlagspreisen von € 30.000,- bis
€ 59.999,— 9,28 % und bei Zuschlagspreisen ab € 60.000,— 6,96 %, jeweils inklusive gesetzlicher Mehrwert-
steuer. Das Aufgeld (Courtage) ist mit Zuschlag fallig und zahlbar.

Die vom Ersteher zu leistende Bietungssicherheit ist der Hohe nach gestaffelt: Kaufpreise bis € 2.000,~ sind so-
fort vollstandig zu hinterlegen, bei Meistgeboten bis € 20.000,~ betragt die Sicherheitsleistung pauschal € 2.000,~
und bei Zuschlagspreisen iiber € 20.000,— betragt die Sicherheitsleistung 10 %. Die Sicherheitsleistung st in
der Auktion in bar oder als Verrechnungsscheck eines inlandischen Kreditinstitutes zu hinterlegen. Die Einlosung
des Schecks muss unverziiglich gewahrleistet sein. Der Restkaufpreis ist 1 Monat nach Beurkundung zu hinter-
legen. Anderungen bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der verantwortlichen Auktionatoren.

Das Auktionshaus weist darauf hin, dass jedes Begehen und Befahren des Objektes auf eigene Gefahr erfolgt und
nur mit Zustimmung des Eigentiimers erlaubt ist. Die Mitteilung von Angaben durch das Auktionshaus beinhaltet
weder eine Zustimmung zum Betreten und Befahren des Objektes noch eine Aussage, dass das Betreten und
Befahren des Objektes sicher moglich sind. Die Verkehrssicherungspflicht fiir das Objekt liegt beim Eigentiimer.
Das Auktionshaus haftet nicht fiir etwaige Schaden, die entstehen, wenn Sie das Objekt betreten oder befahren.

Die Auktion wird geleitet von

Gabor Kaufhold Sarah Kolle Thomas Engel
offentlich bestellter und vereidigter Auktionatorin offentlich bestellter und vereidigter
Versteigerer fiir Immobilien (IHK zu Koln) Grundstiicksauktionator

English language service by Mr. Kaufhold.

Further informations refer to page 41.

4 Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



MINDESTGEBOT

An: Absender:

Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

Apostelnstrafie 9

50667 Koln
St.-Id.-Nr.
Geb.-Datum
Tel./Fax
E-Mail
Gebot-Nr.

(wird vom Auktionshaus eingetragen)

Ihre Grundstiicksauktion am 18. September 2020
in Koln — Hilton Cologne Hotel, Marzellenstrafie 13-17, 50668 Koln

Objekt:

Sehr geehrte Damen und Herren,
in vorbezeichneter Angelegenheit beziehe ich mich auf das mit Ihrem Haus gefiihrte Gesprach und gebe hierdurch das Mindestgebot

in Hohe von €

fiir das oben genannte Objekt ab und zwar auch unter der Pramisse, dass ich das Objekt bisher nicht besichtigt habe. Ich behalte mir
vor, in der Auktion hoher zu bieten. Den Nachweis meiner Bonitdt sowie eine beglaubigte Kopie meines Personalausweises oder
Reisepasses werde ich vor der Auktion erbringen.

Mit der Abgabe meines Mindestgebots sichere ich mir 2 VORTEILE:
@ Ich bin von der 10%igen Bietungssicherheit, die an sich in der Auktion zu leisten ist, befreit.

@ Mirwird eine verlingerte Kaufpreishelegungsfrist von zwei Monaten nach Beurkundung eingerdumt.

Mir ist bekannt, dass das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) bei Zuschlagspreisen bis € 9.999,—
17,40 %, bei Zuschlagspreisen von € 10.000,— bis € 29.999,— 11,60 %, bei Zuschlagspreisen von € 30.000,~ bis € 59.999,— 9,28 %,
ab Zuschlagspreisen von € 60.000,~ 6,96 % jeweils inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer betrdgt und am Auktionstag fallig und
zahlbar ist.

Im Falle des Zuschlages an mich ist der notarielle Kaufvertrag in der Auktion von mir zu unterschreiben. Das Auktionshaus
hat mir angeboten, den allgemeinen Mustertext fiir den nach Zuschlagserteilung abzuschlieffenden Kaufvertrag abzufordern.
Der im Katalog abgedruckte Kaufvertragsmustertext ist mir dem Inhalt nach bekannt.

Ihren Katalog fiir die im Betreff ndher bezeichnete Auktion, die Objektunterlagen sowie die Versteigerungsbedingungen des
Auktionshauses, abgedruckt in diesem Katalog, habe ich erhalten und erkenne sie an.

Als Gerichtsstand gilt Koln als vereinbart, sowohl im Verhaltnis zum Auktionshaus als auch fiir die durch das Auktionshaus
vertretenen Einlieferer (Verkaufer).

Mit freundlichen Griiften Einverstanden:

(Absender) Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

D Ich komme personlich zur Auktion und mochte mich von der Bietungssicherheit befreien lassen.
D Ich werde bei der Auktion nicht persénlich anwesend sein und machte D per Telefon mitbieten
D einen schriftlichen Bietungsauftrag erteilen

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11
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AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr

Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Monchengladbach mit ca. 260.000 Einwohnern ist die grofite Stadt am linken Niederrhein
und Bestandteil der Metropolregion Rhein-Ruhr. Als Oberzentrum gehort sie zum Regierungsbezirk Diisseldorf. Monchenglad-
bach liegt ca. 31 km westlich von Diisseldorf, ca. 21 km siidwestlich von Krefeld und ca. 26 km nordwestlich von Grevenbroich. Die
Stadt ist liber die A 44, 46, 52 und 61 zu erreichen. Ferner fiihren die B 57, 59 und 230 durch das Stadtgebiet. Unweit von Monchen-
gladbach liegt der liberregionale Flughafen Diisseldorf Airport. Die beiden Hauptbahnhdfe Monchengladbach und Rheydt liegen
an den Fernstrecken Koln—-Venlo, Monchengladbach—Duisburg sowie Aachen—Diisseldorf.

Gewerbeeinheit in 41236 Monchengladbach - leerstehend -
OT Rheydt, Gartenstrafle 1/ Miihlenstrafle 100, GE Nr. VI
Lage: Das Objekt liegt im OT Rheydt. Das direkte Umfeld ist durch

Wohn- und Geschaftshauser in geschlossener Bauweise sowie
durch den nahegelegenen Marktplatz gepragt. In direkter Nach-
barschaft befinden sich das Rathaus Rheydt sowie alle Ge-
schafte des taglichen Bedarfs. Der Hauptbahnhof Rheydt ist in
ca.1km Entfernung zu erreichen. Das Umfeld hinterldsst einen
gepflegten Eindruck.

Nutzflache: ca. 117 m2

Objektbeschreibung: Die Gewerbeeinheit besteht aus einem grofien sowie einem
kleineren Raum (inkl. WC) und befindet sich im KG eines
5-geschossigen Wohn- und Geschaftshauses, Baujahr ca. 1960,
mitinsgesamt 20 Wohnungen, 7 Gewerbeeinheiten und 3 Dop-
pelgaragen. Keine Fenster vorhanden. Heizkdrper vorhanden,
jedoch nicht ans Heizsystem angeschlossen Die Einheit ist
sowohl iiber das Treppenhaus als auch iiber einen Fahrstuhl
zu erreichen und befindet sich in einem soliden Zustand mit
weiterem Renovierungshedarf.

Energieausweis: Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 138,9 kWh/(m?2a),
Heizol, Baujahr Gebaude 1960 lt. Ausweis, Energieeffizienz-
klasse E

Hausgeld (mtL): ca. € 220,- (inkL Instandhaltungsriicklage i.H.v. ca. € 25,-)

Mindestgebot: € 4.500,—*

Grundstiick in 41065 Monchengladbach - verpachtet -
OT Liirrip, Liebigstrale/ Liirriper Strafe, Flur 32, Flurstiick 120

Lage: Das Grundstiick liegtim OT Liirrip in zweiter Reihe zur
Liirriper StrafRe. Die Nachbarschaft besteht aus Wohn-
hausern in offener Bauweise. In fuRlaufiger Entfernung befin-
den sich mehrere Bushaltestellen. Alle Geschafte zur Deckung
des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken, Banken, Res-
taurants und Schulen befinden sich im Umkreis von ca. 1,5 km.
Das Umfeld hinterldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofle: ca.2.182 m?

Objektbeschreibung: Das Grundstiick ist mit Baiumen und Strauchern bewachsen.
Des Weiteren befinden sich auf dem Grundstiick 4 bewirtschaf-
tete Kleingdrten. Die Gebaude (Garten- und Geratehauser) ste-
hen im Eigentum der Pachter und gehdren nicht zum Verkaufs-
gegenstand. Laut telefonischer Auskunft des Bauplanungsam-
tes der Stadt Monchengladbach besteht kein bestandskraftiger
B-Plan. Der FNP weist Wohnbauflache aus. Lage im Innen-
bereich gemaR § 34 BauGB.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 210,-/m2.

Pacht p.a.: Uber die aktuelle Pachthéhe kann die VerduRerin keine An-
gabe machen.
Mindestgebot: € 17.500,—*

* H - . . . . .
zzgl. Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis



AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr

Saarland: Regionalverband Saarbriicken. Vélklingen mit ca. 39.000 Einwohnern liegt ca. 12 km nordwestlich von Saarbriicken und
ca. 50 km westlich von Zweibriicken. Uber den Verteilerkreisel an der HohenzollernstraRe besteht ein direkter Anschluss an die
A 620 und durch die B 51ist die Stadt sehr gut an das Fernstrafiennetz angebunden. Der Bahnhof Vdlklingen befindet sich an der Bahn-
strecke Saarbriicken—Trier. Die Wirtschaftsstruktur ist durch die 6ffentliche Hand sowie den Industriesektor gekennzeichnet. Die
Wirtschaft ist gepréagt durch die Stahlherstellung und Weiterverarbeitung (Montanindustrie) —insbesondere durch die Saarstahl AG.

LA

Grundstiicke in

Lage:

Grundstlicksgrofie:

Objektbeschreibung:

Pacht p.a. (netto):
Mindestgebot:

66333 Volklingen OT Lauterbach,

ungefdhre Lage 5

- tlw. verpachtet -
Nahe HauptstrafRe, Kohlerstraie, diverse Flure und Flurstiicke

Die Grundstiicke liegen im OT Lauterbach in direkter Nahe zur fran-
z6sischen Grenze. Das Umfeld besteht aus land- und forstwirtschaft-
lichen Flachen sowie vereinzelt Wohnhausern. Die Flst. 170/3 und
171 liegen in einem Wohngebiet. Die Flst. 188/1,196, 197, 198, 199,
200, 201,202 und 205 grenzen unmittelbar an eine Wohnbebauung
und an den ,Lauterbach®,

€a.46.908 m? zzgl. Y2 Anteil an dem Grundstiick Flur 8, Flurstiick 107
mit einer Grofe von ca. 3.150 m?, bestehend aus 31 iiberw. nicht zu-
sammenhangenden Flurstiicken

Die Grundstiicke sind begriint und tiberw. mit Laubbdumen bewach-
sen. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort tlw. nicht erkennbar.
Flurstiicke 22/1, 28/2, 33, 36, 44, 78, 79, 80, 100, 107, 114/1, 117/1,
118/1, 131/1, 133/1, 188/1,189/1 und 189/2, 196, 197, 198, 199, 200,
201, 202, 205, 272/39, 454/9 und 455/9:

Gemaf schriftlicher Auskunft der Stadt Volklingen liegen die Grund-
stiicke im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB. Der FNP weist Flache
fir die Landwirtschaft aus.

Inwieweit alle Flurstiicke iiber 6ffentlich gewidmete Verkehrsfla-
chen zu erreichen sind, konnte vom VerduRRerer und dem Auktions-
haus nicht abschlieRend geklart werden.

Flurstiicke 170/3 und 171:

Gemaf schriftlicher Auskunft der Stadt Volklingen liegen die Grund-
stiicke im Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Der FNP weist Wohn-
bauflache aus.

Fiir das Flst. 170/3 besteht ein Gestattungsvertrag mit der Stadtwer-
ke Volklingen Netz GmbH zur Aufstellung und Betrieb einer Trafo-
station (3m x 1,5 m x 1,5m) und eines Mastes (H ca. 9 m, Durchschnitt
ca. 0,65 m). Die Zuwegung der Grundstiicke, Flst. 170/3 und 171 er-
folgt tiber die Strafie ,,Kohlerstrafie”,

Der offizielle Bodenrichtwert fiir die Flst. 22/1, 28/2, 33, 36, 44, 78,
79, 80,100, 107, 114/1, 117/1, 118/1,131/1, 133/1, 171, 188/1,189/1 und 189/2,
196,197,198, 199, 200, 201, 202, 205, 272/39, 454/9 und 455/9 liegt
bei € 1,20/m2.

Der offizielle Bodenrichtwert fiir das Flst. 170/3 liegt bei € 70,-/m2.

ca. € 986,- (tlw. zzgl. Ust.)
€ 23.000,—*

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis



i ungefihre Lag T

Grundstiicke in 66333 Volklingen OT Ludweiler,

Lage:

Grundstiicksgrofe:

Objektbeschreibung:

Pacht p.a. (netto):
Mindestgebot:

ungeféhre Lage

- tlw. verpachtet -
Nahe Am GrofRen Graben, Kirchstrafle, Flur 12, Flst. 87/1, 88/1, 105/1, 110/1,
114, 115/5, 116/1, 117/1, 130/1, 133, 135/1, 165/1, 168 und 172/1, Flur 15,

Flst. 391/13, Flur 16, Flst. 60, 62, 63, 64, 68/5, 86/103 und 86/104

Die Grundstiicke liegen im OT Ludweiler. Die Nachbarschaft be-
steht aus land- und forstwirtschaftlichen Flachen sowie tlw. aus
Wohnhdusern. Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie
Arzte, Apotheken, Banken, Schulen, Kindertagesstitten und Res-
taurants befinden sich zum Teil in unmittelbarer Nahe sowie im
ca. 6 km entfernten Zentrum von Grofrosseln.

(a.108.085 m? zzgl. ¥> Anteil an dem Flst. 133 mit einer GréfRe von
€a.1.027 m2, bestehend aus 22 tlw. zusammenhangenden Flurstiicken
Flurstiicke 68/5 und 391/13:

Die Grundstiicke sind begriint und Giberw. mit Baumen bewachsen.
Die Grundstiicke grenzen unmittelbar an Wohnhauser an. Die Zu-
wegung der Grundstiicke erfolgt iiber die Strafle ,Kirchstrafle”. Ge-
maf schriftlicher Auskunft der Stadt Vélklingen liegen die Grund-
stiicke im Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Der FNP weist Wohn-
bauflache aus.

Flurstiicke 87/1, 88/1, 105/1, 110/1, 114, 115/5, 116/1, 117/1, 130/1,
133, 135/1, 165/1, 168, 172/1:

Die Grundstiicke sind dicht mit Baumen bewachsen. Das Grund-
stlick verfiigt liber eine Hanglage. Gemaf schriftlicher Auskunft der
Stadt Vdlklingen liegen die Grundstiicke im AuRenbereich gemaf}
§ 35 BauGB. Der FNP weist Flache fiir die Landwirtschaft aus.
Flurstiicke 60, 62, 63, 64 und 86/103, 86/104:

Die Zuwegung der Flst. 86/103, 86/104 erfolgt iiber die Strafie ,Kirch-
strafle”. GemaB schriftlicher Auskunft der Stadt Volklingen liegen
die Grundstiicke im Geltungsbereich des bestandskraftigen B-Plans
XI51,Am Késberg”. Der FNP weist Griinflache sowie Flachen fiir
Mafinahmen zur Biotopentwicklung aus.

Der offizielle Bodenrichtwert fiir die Flst. 60, 62, 63, 64, 86/103,
86/104, 87/1, 88/1,105/1, 110/1, 114, 115/5, 116/1, 117/1, 130/1, 133, 135/1,
165/1,168, 172/1 liegt bei € 1,20/m2.

Der offizielle Bodenrichtwert fiir die Flst. 68/5 und 391/13 liegt fiir
eine Teilflache von ca. 2.741 m? bei € 70,-/m2.

ca. € 244, (tlw. zzgl. Ust.)
€ 51.000,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!




AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr

. e

Doppelhaushalfte in 34233 Fuldatal - bezugsfrei -
OT Rothwesten, Lindenstrafie 6
Lage: Hessen: Landkreis Kassel. Fuldatal mit ca. 12.000 == msnesssaan s

e Euncbilliensulpaben
—_—

Einwohnern liegt ca. 5 km dstlich von Vellmar, ==

ca.7km nordéstlich von Kassel und ca. 21 km westlich von Hann.
Miinden. In der Gemeinde Fuldatal gibt es mehrere Buslinien. Die
B3,A7, A 44 und A 49 verlaufen unweit von Fuldatal. Ostlich der
Gemeinde flieit die ,Fulda®. Zu den Sehenswiirdigkeiten gehé-
ren unter anderem die Wall- und Grabenreste der einstigen Burg
Knickhagen und das Wahrungsmuseum in Rothwesten.

Das Objekt liegt im OT Rothwesten. Die Nachbarschaft besteht aus
Wohnhausern in offener Bauweise (die sog. Erlenbuschsiedlung).
In direkter Nahe befinden sich ein Rewe-Super- und Getrankemarkt
und die Geschwister-Scholl-Schule Rothwesten. Alle Geschafte zur
Deckung des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken, Schulen,
Banken und Restaurants befinden sich im ca. 6 km entfernten
Fuldatal. Ein Anschluss an die B 3 ist ca. 3 km entfernt.

Grundstlicksgrofie: ca. 409 m2

Wohnflache: ca.101m?

Objektbeschreibung: Die denkmalgeschiitzte, 1-geschossige, unterkellerte Doppelhaus-
halfte, Bj. ca. 1936, verfiigt iiber ein ausgebautes Dachgeschoss und
einen nicht ausgebauten Spitzboden. Warmedammverbundsystem.
Satteldach mit Betondachpfannen und Dachgaube, Schneefang-
gitter. Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Stahlfenster im Kel-
ler. Olzentralheizungsanlage mit zentraler Warmwasseraufberei-
tung (Baujahr1971, Brenner 1994). Gefliestes Wannenbad. Im Erd-
geschoss befinden sich der Flur mit Treppenaufgang zum Dach-
geschoss, ein Tageslichtbad mit Wanne und die Kiiche mit Durch-
gang zum Wohn- und Esszimmer. Uber die Kiiche gelangt man auf
die Terrasse und in den Garten. Das Dachgeschoss verfiigt iiber
2 Zimmer und einen Flur. Auf dem Grundstiick befinden sich wei-
terhin eine kleine Holzhiitte und eine Garage. Die Garage verfiigt
iiber ein Stahlschwingtor. Das Objekt befindet sich in einem soli-
den und gepflegten Zustand mit weiterem Renovierungsbedarf.

Energieausweis:  Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 371,5 kWh/(m2a), Heizol, Bau-
jahr Gebaude 1936 lt. Ausweis, Energieeffizienzklasse H

Mindestgebot: € 72.000,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

10 Biiro Koéln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11
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Ferienhaus in 37696 Marienmiinster - leerstehend -
OT Vorden, Am Hungerberg 18

Lage:

Grundstiicksgrofie:
Wohn-/Nutzflache:
Objektbeschreibung:

Energieausweis:
Mindestgebot:

Nordrhein-Westfalen: Kreis Hoxter. Marienmiinster mit ca. 5.000
Einwohnern liegt ca. 20 km nordwestlich von Holzminden, ca. 27 km
siidlich von Bad Pyrmont und ca. 37 km norddstlich von Paderborn.
Die B 239 durchquert das Stadtgebiet von Marienmiinster in Rich-
tung Hoxter in West-Ost-Richtung und stellt die Verbindung zur
A 33 her. Die nachsten Regionalbahnhafe befinden sich in Stein-
heim in ca. 12 km Entfernung sowie in Brakel und Hoxter, beide
in ca.16 km Entfernung. Der ndchstgelegene Fernbahnhof ist Alten-
beken in ca. 25 km Entfernung. Der internationale Flughafen Pa-
derborn/Lippstadt liegt in siidwestlicher Richtung ca. 66 km ent-
fernt. Marienmiinster zeichnet sich durch eine mittelstandische
Wirtschaftsstruktur aus.

Das Objekt liegt im OT Vorden in einem Ferienhausgebiet direkt
am Waldrand. Ein Anschluss an die B 239 befindet sich in ca. 1,3 km
Entfernung. Alle Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs
sowie Arzte, Apotheken, Banken und Restaurants befinden sich im
ca. 17 km entfernten Hoxter.

ca. 613 m?

ca. 100 m? (Mangels Aufmaf? grob geschatzt)

Das 1-geschossige Ferienhaus, Baujahr unbekannt, verfiigt iiber ein
ausgebautes DG. Satteldach mit Betonziegeleindeckung. Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung, tlw. mit Auenrollladen. Gaszentral-
heizung (Flaschengas, vermutlich defekt), Kaminofen im Wohn-
[Essbereich im EG. Gefliestes Dusch- und Wannenbad, tlw. tages-
belichtet. Im EG befinden sich das Wohn-/Esszimmer mit offener
Kiiche, ein weiteres Zimmer sowie ein Duschbad ohne Fenster.
Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer sowie ein
Wannenbad mit Tagesbelichtung. Im Wohn-/Essbereich im Erd-
geschoss wird ein tragender Balken mit Hilfe eines Metallstan-
ders abgestiitzt. Auf dem Grundstiick befinden sich weiterhin zwei
kleine in Holzbauweise errichtete Gartenhduschen. Das Objekt be-
findet sich in einem soliden und gepflegten Zustand mit partiellem
Instandsetzungsbedarf.

entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

€ 25.000,—*

Energieausweis24

!tq‘!smbﬂ & Co. KG

Scivaffrath & Ca. - Cansulting Enginesrs GmbH & Co. KG
Dipl-Ing. Falk Schaffrath

Bodenbacher Weg 13, 01683 Nossen OT Rhdsa
Tel.: (0151) 40222311

Fax: (0351) 46676976
post@energieausweis24.info
www.energleausweis24,info

Energieausweis Verbrauchsbasis
fir Wohngebdude ab 59,00 €
Energieausweis Bedarfsbasis
flir Wohngebdude ab 189,00 €

Energieausweis Bedarfsbasis
fur Gewerbe ab 500,00 €

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 11
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Biirogebaude in 52156 Monschau - leerstehend -

OT Hofen, Heidgen 12-16
Lage: Nordrhein-Westfalen: Stadteregion Aachen. == msnsessa s

e Euncbllienaulpaben
—_—

Der Luftkurort Monschau mit ca. 11.700 Ein- =

wohnern liegt direkt an der Grenze zu Belgien sowie ca. 32 km siid-
ostlich von Aachen, ca. 37 km siidwestlich von Diiren und ca. 93 km
sidwestlich von Bonn. Durch den Ort verlauft die BundesstraRe
258 von Norden nach Siiden. Uber diese ist die Stadt sowohl an
die A2als auch an die A 44 und somit an das liberregionale Strafien-
netz angebunden. Wirtschaftlich wird die Stadt vor allem von Un-
ternehmen aus den Branchen Print- und Medien, Dienstleistung,
Umwelttechnologie, Metall- und Kunststoffverarbeitung, Maschi-
nenbau, Chemie, Logistik, Handel und Tourismus gepragt. Ansds-
sige Unternehmen sind u.a. DURR ECOCLEAN GmbH, mk Plast
GmbH & Co KG (Folienherstellung und Folienweiterverarbeitung),
Weiss-Druck GmbH & Co. KG und Carl Aug. PICARD GmbH
(Schwerpunkt ist die Fertigung von Verschleif3teilen fiir Beton-
spritzmaschinen).

Das Objekt liegt im OT Hofen. Das Umfeld besteht iiberwiegend
aus Wohnhdusern in offener Bauweise sowie landwirtschaftli-
cher Flachen. Alle Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs
sowie Arzte, Apotheken, Banken und Schulen befinden sich im
Umkreis von ca. 7 km. Das Zentrum von Monschau ist ca. 1,5 km
entfernt.

GrundstiicksgrofRe: ca. 69.322 m?, bestehend aus 2 nicht zusammenhéngenden Flur-
stiicken

Bruttogrundfldche: ca.1.030 m?

Objektbeschreibung: Das 1-geschossige, teilunterkellerte Biirogebaude, Baujahr ca. 1960,
wurde bis Ende 2009 von der Bundesstelle fiir Fernmeldestatis-
tik genutzt. Aufgrund der tlw. vorhandenen Hanglage sind Teile
des Kellergeschosses ebenerdig und tagesbelichtet. Sattel- und
Walmdach mit Ziegeleindeckung. Uberwiegend Kunststofffens-
ter mit Isolierverglasung, tlw. Holzfenster mit Einfachverglasung,
tlw. AuRenrollladen, tlw. auRenliegender Sonnenschutz, tlw. Glas-
bausteine. Olheizung (50.000-Liter-Oltank) mit zentraler Warm-
wasserversorgung, tlw. erfolgt die Warmwasserversorgung auch
iiber Durchlauferhitzer. Geflieste WC-Anlagen mit separaten
WC-Kabinen. Im Kellergeschoss befanden sich die Kantine, eine
Werkstatt sowie Technik- und Lagerrdume. Im Erdgeschoss be-
finden sich neben dem Empfangsbereich und einem Konferenz-

12 Biiro Kéln . ApostelnstraBe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11 * zz8l. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis
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raum Uberwiegend Biirordaume. Auf dem Grundstiick befinden
sich weiterhin ein Garagengebaude mit 6 Garagen, eine als Wasch-
halle umgebaute Garage und ca. 40 Kfz-Stellplatze. Die Griinpflege
und der Winterdienst werden von einem Péchter unentgeltlich
iibernommen. Im Gegenzug erfolgt die landwirtschaftliche Nut-
zung der Freianlagen durch den Pachter ebenfalls unentgeltlich.
Die Technische Gebaudeausriistung (Klimaanlage, Brandmelde-
anlage (BMA), SAT-Anlage, Umwalzpumpe, Einbruchmeldeanlage,
Notstromversorgung, etc.) ist vorhanden und mit Verkaufsgegen-
stand, jedoch stillgelegt. Das Objekt befindet sich in einem soli-
den und gepflegten Zustand mit partiellem Renovierungsbedarf.

Baurecht: Laut telefonischer Auskunft des Bauplanungsamtes der Stadt Mon-
schau, besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist Ver-
sorgungsanlage fiir den Allgemeinbedarf aus. Lage im Aufien-
bereich gemaf § 35 BauGB sowie im Landschaftsschutzgebiet.
Die VerduRerin macht hierzu folgende Angaben:
Die Verdufierung des Grundstiicks erfolgt ausdriicklich ohne Zu-
sicherung eines bestimmten Bau- oder Planungsrechtes. Aus-
sagen zur Bebaubarkeit konnen nur durch eine Bauvoranfrage
bzw. einen Bauantrag getroffen werden.
Eine Bebauung/Nutzungsanderung ist grundsatzlich nur im Rah-
men des § 35 BauGB moglich. Eventuell besteht die Méglichkeit,
im Rahmen eines Bebauungsplanes (Planungshoheit der Stadt
Monschau) unter Paralleldnderung des Flachennutzungsplanes
(Planungshoheit der Bezirksregierung Koln) Baurecht zu schaf-
fen. Die Stadt erwartet ein Nutzungskonzept.

Energieausweis: ~ Bedarfsausweis, Endenergiebedarf Warme 153 kWh/(m2a), End-

energiebedarf Strom 9 kWh/(m?a), Heizol EL, Baujahr Gebaude
laut Ausweis 1960, im Jahr 1996 saniert
Mindestgebot: € 175.000,—*
H )
* 228, Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 13

auf den Zuschlagspreis
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Einfamilienhaus mit Nebengebaude in

- bezugsfrei / leerstehend -

32825 Blomberg, An der GrofRen Mauer 24

Lage:

Grundstiicksgrofie:
Wohn-/Nutzflache:

Objektbeschreibung:

Energieausweis:
Mindestgebot:

Nordrhein-Westfalen: Kreis Lippe. Blomberg mit ca. 15.000 EW
liegt ca. 19 km Ostlich von Detmold und ca. 19 km siiddstlich von
Lemgo. Die Stadt liegt an der B 1 sowie an der B 252. Die Region ist
wirtschaftlich durch die Holzindustrie und die Elektrotechnik gepragt.
Das Objekt liegt im nordwestlichen Teil des Stadtgebietes, nahe der
historischen Altstadt. Die umliegende Bebauung ist durch Wohn-
hauser in offener Bauweise gepragt. Geschafte zur Deckung des tag-
lichen Lebensbedarfs sowie Arzte, Apotheken und Banken sind fuf-
ldufig erreichbar. Mehrere Schulen und Kindertagesstatten befin-
densich in einem Umkreis von ca. 1,5 km. Das Umfeld hinterlsst ei-
nen gepflegten Eindruck.

ca. 80 m?, bestehend aus 2 nicht zusammenhéangenden Flurstiicken
ca. 140 m?, aufgeteilt in:

* Wohnflache mit ca. 128 m?  Nutzfléche mit ca. 12 m?

Das denkmalgeschiitzte, teilunterkellerte, 2-geschossige Einfami-
lienhaus, Bj. ca. 1850, verfiigt iiber ein nicht ausgebautes DG, 4 Zim-
mer, 2 Bader, 1 Kiiche und wurde in Fachwerkbauweise errichtet.
Sattelddcher mit Ziegeleindeckung. Holz- und Kunststofffenster mit
Isolier- und Einfachverglasung. Gasetagenheizung. Sanitdranlagen
vorhanden. Das ebenfalls verkaufsgegenstandliche Nebengebaude
steht auf einem separaten Flst. und wurde zuletzt als Kneipe genutzt
und stand hiermit als die ,,Kleinste Kneipe der Welt" im Guinness-
Buch der Rekorde. Das Objekt befindet sich in einem modernisie-
rungsbediirftigen Zustand mit partiellem Sanierungsbedarf.
entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

€ 34.500,—*

Einfamilienhaus in 55624 Rhaunen (Hunsriick), Im Eck 15

Lage:

Grundstlicksgrofie:
Wohnflache:
Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Jahresmiete (netto):
Mindestgebot:

- vermietet -

Rheinland-Pfalz: Landkreis Birkenfeld. Rhaunen mit ca. 2.100 Ein-
wohnern liegt ca. 70 km norddstlich von Trier und ca. 55 km siidwest-
lich von Koblenz. Die Wirtschaft ist grofitenteils durch lokale Dienst-
leister gepragt. Ein Anschluss an die B 421 und an die E 42 besteht
in ca. 10 km, ein Anschluss an die B 41in ca. 20 km. An den internatio-
nalen Flugverkehrist Rhaunen iiber den ca. 12 km entfernten Flug-
hafen Frankfurt-Hahn angeschlossen.

Das Objekt liegt im Zentrum von Rhaunen. Die Nachbarschaft be-
steht aus Wohngebauden in offener Bauweise. Geschafte fiir den
taglichen Lebensbedarf sowie Arzte, Banken, Kindergérten und
Schulen befinden sich im Umkreis von ca.1km. Das Umfeld hinter-
lasst einen gepflegten Eindruck.

ca. 67 m?, bestehend aus 2 zusammenhangenden Flurstiicken

a. 68 m?

Das 2-geschossige Einfamilienhaus, Bj. ca. 1900, verfiigt iber 2 Zim-
mer, Kiiche, Bad und eine Abstellkammer. Satteldach mit Schiefer-
eindeckung und Schneefanggitter. Kunststoff- und Holzfenster mit
Einfachverglasung, Dachfldchenfenster, Rollladen. Elektroheizung,
WW {iber Durchlauferhitzer. Gefliestes Duschbad, separates WC.
Ein Stellplatz befindet sich vor dem Haus. Das Objekt befindet sich
vermutlich in einem soliden Zustand. Eine Innenbesichtigung durch
das Auktionshaus fand nicht statt.

Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 249,3 kWh/(m2a), Strom (Nacht-
strom), Strom-Mix, Baujahr Gebaude 1900 lt. Ausweis, Energie-
effizienzklasse G

a.€3.600,-

€ 17.500,—*

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis
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Saarland: Regionalverband Saarbriicken. GroRrosseln mit ca. 8.000 Einwohnern liegt direkt an der franzsischen Grenze sowie
ca. 10 km siidlich von Volklingen, ca. 17 km siidwestlich von Saarbriicken und ca. 20 km siidéstlich von Saarlouis. Uber die L 163,
L 164 und L 276 bestehen Verbindungen zur A 620.

Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke in - vertragsfrei -
66352 Grofrosseln 0T Emmersweiler, Nahe Lothringer Strafie,
Flur 3, Flst. 1, 3, 4/1, 4/2, 6/1, 8/1, 337/2 und 338/2

Lage: Die Grundstiicke liegen im OT Emmersweiler direkt an der L 164.
Das Umfeld besteht liberw. aus land- und forstwirtschaftlichen Fla-
chen. Die Grundstiicke grenzen unmittelbar an ein Wohngebiet.

Grundstiicksgrofie:  ca.12.421m?, bestehend aus 8 teilweise zusammenhéngenden Flur-
stlicken

Objektbeschreibung: Die land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicke sind iiberwie-
gend begriint und mit Laubbaumen bewachsen. Die Grundstiicke
verfii-gen iiber eine leichte Hanglage. Gemaf schriftlicher Aus-
kunft des Regionalverband Saarbriicken liegen die Grundstiicke
im Aufien-bereich gemaf § 35 BauGB. Der FNP weist Flache fiir
Landwirt-schaft und Maftnahme fiir Biotopentwicklung aus.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,20/m2,

Mindestgebot: € 6.000,—*

Land- und forstwirtschaftliches Grundstiick in - vertragsfrei -
66352 Grofirosseln OT Naflweiler, Nahe L 164, Am Hirschelheck,
Flur 3, Flurstiicke 207/1 und 267/204

Lage: Das Grundstiick liegtim OT Nafweiler direkt an der L 164 sowie an
der Grenze zu Frankreich.

Grundstiicksgrofle:  ca. 9.144 m?, bestehend aus 2 zusammenhangenden Flurstiicken

Objektbeschreibung: Das land- und forstwirtschaftliche Grundstiick ist iiberw. mit Laub-
baumen bewachsen. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort tlw. nicht
erkennbar. Gemaf schriftlicher Auskunft des Regionalverband
Saarbriicken liegen die Grundstiicke im Auenbereich gemaf § 35
BauGB. Der FNP weist fiir das Flst. 207/1 Griinfldche und fiir das
Flst. 267/104 Flache fiir die Landwirtschaft aus.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,-/m2,

Mindestgebot: € 4.500,—*

Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke in - teilweise genutzt -
66352 Grofirosseln OT St. Nikolaus, Nahe Zu den Eichen, L 276,
Flur 2, Flurstiicke 132 und 142, Flur 3, Flurstiick 110

Lage: Die Grundsticke liegen im OT St. Nikolaus. Das Umfeld besteht aus
land- und forstwirtschaftlichen Flachen sowie vereinzelt Wohn-
hausern.

Grundstiicksgrofe:  ca.3.254 m? zzgl. 3/5 Anteil an dem Grundstiick Flur 3, Flurstiick 110
mit einer GrofRe von ca. 6.440 m?

Objektbeschreibung: Die land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicke sind begriint und
in Teilen mit Laubbaumen bewachsen. Das Flst. 132 ist Teil des saar-
landischen Rundwanderwegs. Die Grundstiicke verfiigen iiber
eine leichte Hanglage. GemaR schriftlicher Auskunft des Regional-
verband Saarbriicken liegen die Grundstiicke im Auenbereich ge-
maf § 35 BauGB. Der FNP weist fiir die Flst. 132 und 142 Flache fiir
Wald und Fléche fiir MaRnahmen zur Biotopentwicklung und fiir
das Flst. 110 Flache fiir Wald aus. Das Flurstiick 110 liegt im Land-
schaftsschutzgebiet LSG L 5.09.6 Am Roenshrunnen- Oberste Bir-
kern (St. Nikolaus-Nassweiler).

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,20/m2

Mindestgebot: € 3.300,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld

) Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis
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Lage:

Gebaudehistorie:

Grundstiicksgrofie:
Nutzflache:

Gebaudeaufteilung:

[ hvivon |

Objektbeschreibung:

Ehem. Klinik in 37235 Hessisch Lichtenau
OT Hausen, Am Vogelherd 187

e

- leerstehend -

Hessen: Werra-Meifiner-Kreis. Hessisch Lichtenau mit ca. 12.500
Einwohnern liegt ca. 27 km siiddstlich von Kassel, ca. 52 km siid-
westlich von Gottingen und ca. 62 km nordlich von Bad Hersfeld.
Hessisch Lichtenau liegt an der B 7 sowie an der A 44.

Das Objekt befindet sich im OT Hausen in einer Alleinlage auf
einer kleinen Anhohe inmitten des Naturparks ,Meifdner-Kaufun-
ger-Wald®, Das Objekt liegt direkt an der L 3241. Die nachste Auto-
bahnauffahrt zur A 44 liegt in ca. 5 km Entfernung. Das Zentrum von
Hessisch Lichtenau mit allen Geschaften zur Deckung des téaglichen
Bedarfs, Arzte, Apotheken, Banken und Restaurants befindet sich
in ca. 8 km Entfernung,

Das Objekt wurde in den 1930er Jahren als Fliegerschule errich-
tet. In den 1950er Jahren wurde die Liegenschaft als Lungenfach-
klinik und seit Anfang der 1970er Jahre bis 2006 als psychiatrisches
Krankenhaus genutzt. Das Krankenhaus verfiigte zuletzt iiber
ca. 120 Betten, Tagesklinik und Ambulanz.

ca.36.638 m?, bestehend aus 8 zusammenhangenden Flurstiicken
ca. 6.667 m?, aufgeteilt in:

* Gebaude A mit ca. 3.845 m?

* Gebaude B mit ca. 1.700 m?

* Gebdude C mit ca. 789 m2

¢ Gebaude D mit ca. 333 m?

A = Verwaltung, Station, Therapie mit Halle

B = Stations- und Therapiegebaude

C = Institutsambulanz

D = Garagen, Werkstatt

E = Kldranlage

Bei der Liegenschaft handelt es ich um die ehem. Klinik fiir soziale
Psychiatrie Werra-Meifiner mit insgesamt 7 Gebaudeteilen.
Gebdude A: Das Gebdude A, Baujahr ca. 1936, besteht insgesamt
aus 4 teilunterkellerten Gebaudeteilen. Das Gebdude besteht aus
dem Verwaltungs-/Funktionsgebaude (A1), dem Verbindungsbau /
Therapiebereich (A 2), dem Stationsgebdude (A 3) und dem Thera-
piebereich/Halle (A 4). Satteldach mit Tonziegel- bzw. Teerpapp-
eindeckung, Drahtglasscheiben auf Stahlkonstruktion. Kunststoff-

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktions-Aufgeld
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und Holzfenster mit tiberw. Isolier- und vereinzelt Einfachver-gla-
sung. Geflieste Dusch- und Wannenbéder, separate WC’s. Die Ol-
tanks der O-ZH wurden ausgebaut. Technikrume sind im KG und
EG vorhanden. EG des Verwaltungsgebaudes mit Kiiche und Dienst-
zimmer, 1. 0G mit Funktionsraumen und DG mit Archiv. Unterkeller-
tes Sicherheitstreppenhaus sowie grofie Speise- und Aufenthalts-
raume vorhanden. Zusatzlich wurde ein Wintergarten angebaut. Ein
Teil des Objektes wird derzeit vom Hausmeister bewohnt.
Gebaude B: Das 1-geschossige, voll unterkellerte, ehem. Stations-
und Therapiegebdude, Bj. ca. 1989, verfiigt iiber ein nicht ausgebau-
tes DG. Satteldach mit Betonziegeleindeckung. Holz- und iiberwie-
gend Kunststofffenster mit Isolierverglasung, elektrische Aufien-
rollladen, tlw. Sichtschutzglas im UG, Betonlichtschéchte mit Me-
tallgitterabdeckung im Hangbereich des UG, tlw. Sprossenimitatio-
nen. Bad-/WC-Anlagen. Wird iiber Ol-ZH aus Gebiude C beheizt.
Fahrstuhlvorhanden. UG und EG mit Kranken- und Dienstzim-
mer, Sauna- und Ruheraum sowie Therapie- und Aufenthaltsrau-
men. Stationsempfang mit angrenzenden Personalrdaumen sowie
Arzte, Besprechungs- und Behandlungszimmer und Technikrdume
vorhanden.

Gebaude C: Das 2-geschossige, voll unterkellerte, ehem. Stations-
und Therapiegebdude mit Institutsambulanz, Bj. ca. 1964, verfiigt
iiber ein nicht ausgebautes DG. Satteldach mit Tonziegeleindeckung
und Schneefanggitter. Holz- und Kunststofffenster mit Isolierver-
glasung, tlw. Kunststoffrollladen, tlw. Dachflachenfenster, tlw. Me-
tallgitter im Keller. Bad-/ WC-Anlagen. O-ZH. UG mit Funktions-
und Therapierdumen. EG und OG verfiigen iiber Kranken- und
Dienstzimmer, tlw. mit Balkon. KG mit technischen Einheiten.
Gebaude D: Garagenhof mit ca. 10 Garagen, Bj. ca. 1936 und 1947 mit
Werkstatt- und Abstellraumen, Flachdach. Freistehendes Garagen-
gebaude mit Satteldach.

Gebdude E: Bj. ca. 1955. Grobrechen, Absatz- und Belebungsbecken,
Nachklarung, Faulbehélter und Schlammtrockenplatz, ausgelegt
auf 50 m3/T. Schuppengebaude vorhanden. Betrieb der Klaranlage
wurde eingestellt.

Zustand: Gebdude B befindet sich einem soliden Zustand mit weiterem
Renovierungsbedarf. Die iibrigen Gebaude befinden sich in einem
renovierungs- und sanierungsbediirftigen Zustand.

Energieausweis:  liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Mindestgebot: € 475.000,—* "N\ Aui dum TrincE

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 17



AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr

Grundstiicksgrofie:
Wohn-/Nutzflache:

Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Wohn- und Geschaftshaus mit Fachwerk-Anbau in - vermietet -
37632 Eschershausen (Ith), Steinweg 15

Niedersachen: Landkreis Holzminden. Eschershausen (Ith) mit
€a.3.400 Einwohnern grenzt im Siiden an die Stadt Stadtoldendorf,
Holzminden liegt ca. 20 km siidwestlich von Eschershausen und
Bodenwerder befindet sich ca. 14 km nordwestlich der Stadt. Der
internationale Flughafen Hannover ist ca. 85 km entfernt. Die Stadt
liegt an den B 64 und 240. Die nachsten Autobahnanbindungen an
die A7sind in ca. 35 Minuten in Northeim und in ca. 55 Minuten
in Laatzen zu erreichen.

Das Objekt ist zentral an der B 64 gelegen. Alle Geschafte zur
Deckung des tiglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, die Gemeinde-
verwaltung, Grund-, Haupt- und Realschule, Cafés, Gaststatten und
kleine Gewerbebetriebe sind fuflaufig erreichbar.

ca. 654 m?

ca. 340 m?, aufgeteilt in:

¢ Wohnflache mit ca. 160 m2 « Nutzflache mit ca. 180 m?

Das 2-geschossige Wohn- und Geschaftshaus, Baujahr ca. 1850
(geschatzt), bauliche Veranderung und Renovierung ca. 1977, ver-
flgt iber ein nicht ausgebautes Dachgeschoss und einen riick-
seitig angebauten 2- geschossigen Fachwerk-Anbau. Sattel- oder
Giebeldach mit Betondachsteineindeckung. Tlw. Kunststofffenster
mit Isolierverglasung, tlw. Holzfenster mit Einfachverglasung, Glas-
bausteine im Treppenhaus, Dachflachenfenster, Dachluke, Schau-
fensterim Erdgeschoss. Infrarotheizung. Gefliestes Dusch- und Wan-
nenbad, separates Gaste-WC. Die Wohnungim 1. Obergeschoss ver-
fiigt Uiber einen separaten Eingang, 5 Zimmer, 2 Dielen, Kiiche, Bad
und einen kleinen Abstellraum. Ein zusatzliches Gaste-WC befindet
sich im Treppenhaus. Die Wohnungist nur iiber das im Jahr 1977
nachtraglich angebaute Treppenhaus zu erreichen. Im 2-geschossi-
gen Anbau befinden sich augenscheinlich Lagerméglichkeiten. Das
Objekt befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand mit
weiterem Sanierungshedarf.

liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt.

Lage:

Grundstiicksgrofe:
Objektbeschreibung:

Mindestgebot:

Jahresmiete (netto): ca.€ 8.400,-
Mindestgebot: € 35.000,—*
Waldgrundstiick in 66127 Saarbriicken OT Klarenthal, - vertragsfrei -

Nahe Birkenweg, Flur 3, Flst. 238/134 und 239/134

Saarland: Regionalverband Saarbriicken. Saarbriicken mit ca.
181.000 Einwohnern liegt ca. 70 km westlich von Kaiserslautern.
Saarbriicken ist liber die A6, A 623,A1,A 620 und die A 8 an das
FernstrafRennetz angebunden. Saarbriicken hat einen eigenen
Hauptbahnhof. Ansdssige Unternehmen sind u. a. ZF Friedrichs-
hafen AG sowie die Gusswerke Saarbriicken.

Das Grundstiick liegt im OT Klarenthal direkt angrenzend an ein
Wohngebiet. Das Umfeld besteht aus Wald- und landwirtschaft-
lichen Flachen sowie vereinzelt Wohnhausern.

ca. 1855 m? bestehend aus 2 zusammenhangenden Flurstiicken
Das Waldgrundstiick ist iiberw. mit Laubbdumen bewachsen. Die
Grundstiicksgrenzen sind vor Ort tlw. nicht erkennbar. Das Boden-
niveau ist relativ eben. Gemaf schriftlicher Auskunft der Stadt Saar-
briicken, besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist Flache
fiir die Landwirtschaft aus. Lage im Aufienbereich gemaf § 35 BauGB.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,-/m2,

€ 1.000,—*

18 Biiro Kéln . Apostelnstrale 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11 * 2z8l. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis



AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr

Wohn- und Gewerheobjekt mit Anbau in 37586 Dassel (Solling) - leerstehend -
OT Markoldendorf, Obere Torstrale 12 a

Lage: Niedersachen: Landkreis Northeim. Dassel mit ca. 9.600 Einwoh-

nern liegt ca. 32 km ostlich von Hoxter und ca. 54 km nordwestlich
von Gottingen. Die L 580 fiihrt von Dassel nach Stadtoldendorf, die
L 549 nach Hoxter, die L 548 nach Uslar und die L 580 zur B 3 und
nach Einbeck. Ebenfalls fahren mehrere regionale Buslinien. Ge-
pragt ist die Wirtschaft vor allem durch die Industriebranche und
den Dienstleistungssektor.
Das Objekt liegt im OT Markoldendorf. Die Nachbarschaft besteht
aus Wohnhausern in offener und teilweise geschlossener Bau-
weise. Alle Geschifte zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apo-
theken, Banken, Schulen, Kindertagesstatten und Restaurants be-
finden sich im Umkreis von ca.1km. Die nachste Bushaltestelle liegt
direkt gegeniiber vom Objekt. Das Umfeld hinterldsst einen soliden
und gepflegten Eindruck.

Grundstlicksgrofie: ca. 483 m?

Wohn-/Nutzflache: ca.334 m? aufgeteiltin:

» Wohnfldche mit ca. 111 m? ¢ Nutzflache mit ca. 223 m?

Objektbeschreibung: Das 1-geschossige Wohn- und Gewerbeobjekt verfiigt iiber ein voll
ausgebautes DG und einen 1-geschossigen Anbau mit voll ausge-
bautem DG, Bj. vor 1948. Satteldacher mit Ziegeleindeckung. Holz-
und Metallfenster mit Einfachverglasung, Kunststofffenster mit Iso-
lierverglasung, tlw. Glasbruch, Glasbausteine in der Werkstatt, Dach-
flachenfenster. Gastherme, WW {iber Durchlauferhitzer. Gefliestes
Dusch- und Wannenbad, tagesbelichtet, separates Gaste-WC. Uber
das gesamte EG des Objektes und des Anbaus erstreckt sich eine
Werkstatt mit Lagerflachen. Die Wohnung erstreckt sich iiber das
gesamte DG und verfiigt liber 5 Zimmer mit tlw. offenliegenden Bal-
ken, Flur, Badezimmer mit Wanne und Dusche, Gaste-WC und Kii-
che. Das Altmobiliar verbleibt im Objekt. Das Objekt befindet sich
in einem allumfassend sanierungsbediirftigen Zustand.

Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Mindestgebot: € 25.000,—*

Grundstiick in 66287 Quierschied, - teilweise verpachtet -
Im Boden, Flur 1, Flurstiick 131/1
Lage: Saarland: Landkreis Regionalverband Saarbriicken. Quierschied

mit ca. 13.000 Einwohnern liegt ca. 15 km norddstlich von Saar-
briicken und ca. 16 km siidwestlich von Neunkirchen (Saar). Quier-
schied ist iber die A1sowie tiber die A 8 an das iiberregionale Stra-
Rennetz angebunden. Quierschied ist ein Kraftwerksstandort (Wei-
her I11) der Steag.
Das Grundstiick liegt ostlich des Zentrums von Quierschied direkt
angrenzend an eine Wohnbebauung.

Grundstiicksgrofle: ca.7.259 m?

Objektbeschreibung: Das Grundstiick ist iiberwiegend mit Laubbdumen bewachsen.
Direkt angrenzend an das Grundstiick verlauft der ,Fischbach®.
Das Bodenniveau ist relativ eben. Laut telefonischer Auskunft des
Bauplanungsamtes der Stadt Quierschied besteht kein bestands-
kréftiger B-Plan. Der FNP weist Griinflache aus. Lage im AuRenbe-
reich gemaf § 35 BauGB.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,20/m2

Pacht p. a. (netto):  ca. € 301,-

Mindestgebot: € 3.500,—*

* H - . . . . .
zzgl. Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 19
auf den Zuschlagspreis
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Lage:

Grundstiicksgrofe:
Wohnflache:

Energieausweis:

Jahresmiete (netto):
Mindestgebot:

Mehrfamilienhaus mit Anbau in 47055 Duisburg
OT Wanheimerort, Fuchsstrafie 57 / Erlenstrafe

- voll vermietet -

Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Die Stadt Duisburg mit
ca.498.000 Einwohnern liegt sowohlam Niederrhein als auch am
westlichen Rand des Ruhrgebietes. Duisburg ist ein internationa-
les Handels- und Logistikzentrum und hat einen optimalen An-
schluss an das StraRen-, Schienen- und WasserstraRennetz. Uber
die A59,A 57, A524 und A 42 ist eine gute Anbindung an das liber-
regionale Strafennetz vorhanden. Der Hafen mit seinem Zentrum
im Stadtteil Ruhrort gilt als der grofite Binnenhafen der Welt. Un-
mittelbar hinter der Stadtgrenze liegt der Rhein-Ruhr-Airport
,Disseldorf International®. Durch die Neugestaltung des Innen-
hafens, des Einkaufszentrums ,,Forum Duisburg“ und des ,City
Palais” mit Mercatorhalle und Spielkasino sind neue Anziehungs-
punkte in der Stadtmitte geschaffen worden.

Das Objekt liegt im OT Wanheimerort in direkter Nahe zum Rhein.
Die Nachbarschaft besteht aus Wohnhausern in geschlossener
Bauweise. In fuldufiger Entfernung befinden sich mehrere Bus-
haltestellen sowie die U-Bahn-Haltestelle ,Im Schlenk®. Alle Ge-
schéfte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kin-
dertagesstatten, Arzte, Apotheken, Banken und Restaurants be-
finden sich im Umkreis von ca. 2 km.

ca.208 m?

6 WE mit ca. 271 m?

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, unterkellerte Mehrfamilienhaus verfiigt iiber

ein ausgebautes Dachgeschoss und einen 2-geschossigen Anbau
im riickwartigen Innenhof. Walmdach mit Ziegeleindeckung.
Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Dachflachenfenster. Fern-
warme. Geflieste Duschbader. Die Wohnungen werden iiber ein
zentrales Treppenhaus erschlossen. Im riickwartigen Grund-
stiicksbereich befindet sich ein Innenhof, der iiber eine Doppel-
fliigeltor aus Holz erreichbar ist. Im Innenhof ist ein Stellplatz
vorhanden. Die Wohnungen im EG links, 1. 0G links, 1. 0G rechts
und 2. 0G rechts verfiigen jeweils iiber 2 Zimmer, Kiiche und Bad.
Die Wohnungen im EG rechts und 2. 0G links verfiigen iiber ein
Zimmer, Kiiche und Bad. Das Objekt befindet sich in einem soliden
Zustand.

Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 177 kWh/(m2a), Fern-/
Nahwdrme, Baujahr 1900 lt. Ausweis, Energieeffizienzklasse F
ca. € 17.584,-

€ 214.500,—*

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis



WESTDEUTSCHE
GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Wie werden bis
zu 250.000 Leser auf lhre
Immobilie aufmerksam?

Ganz einfach: tiber unseren Auktionskatalog. Wir stellen Ihre
Immobilie ausfuhrlich vor und versenden unseren Katalog re-
gelméBig an einen ausgewahlten Kreis potenzieller Kaufer. Der
Katalog hat eine Auflage von rund 65.000 Stuck und erreicht
cirka 250.000 Leser. Hinzu kommen jeden Monat tausende Be-
sucher auf unserer Website www.wdga-ag.de.

Wie erzielen Sie einen
adaquaten Verkaufspreis?

Der Markt macht es maglich: Nutzen Sie die besondere Dynamik
einer offentlichen Immobilienauktion. Sie fihrt zu einem markt-
gerechten Verkaufspreis — der oft Uber den Erwartungen der
Verkéufer liegt. Nach allgemeiner Rechisprechung entsprechen
unsere Zuschlagspreise dem Verkehrswert. Nicht zuletzt aus
diesem Grund vertrauen uns unter anderem private Eigentimer,
Banken, Nachlasspfleger, Stadte, Gemeinden und gemeinniitzi-
ge Organisationen.

S =

il | M S AR

| ]
I

Unsere Auktionstermine 2020/21

Winterauktion
1 1 1 22020 Einlieferungsschluss: 30.10.2020

Fruhjahrsauktion
Einlieferungsschluss: 05.02.2021

19.03.2021

Sommerauktion

11 062021 Einlieferungsschluss: 30.04.2021

Herbstauktion

17092021 Einlieferungsschluss: 06.08.2021

Worin bestehen
lhre Chancen?

Unsere Auktionen bieten Ihnen beste Chancen, Ihre Immobilie
schnell, sicher und zum Hichstgebot zu verduBern. Erfahrene
Experten bewerten Ihr Objekt und legen gemeinsam mit Ihnen
ginen Startpreis fest. Die besondere Auktionsdynamik bietet
dann die Maglichkeit, einen attraktiven Verkaufspreis zu erzie-
len, Die Einlieferung der Immobilie zur Auktion ist fiir Sie kosten-
frei. Erst im Erfolgsfall wird eine Courtage fallig,

g
B i (L mswohnunges
il R

-

ApostelnstraBe 9, 50667 Koln, Tel.: 0221-277 266 0, Fax: 0221-277 266 11 » www.wdga-ag.de * info@wdga-ag.de
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Lage:

Grundstiicksgrofe:
Nutzflache:

Energieausweis:
Mindestgebot:

Hochbunker in 45731 Waltrop, - leerstehend -
Dortmunder Strafle 117/ Ostring

Nordrhein-Westfalen: Kreis Recklinghausen. == paneusanntor
Waltrop mit ca. 29.000 Einwohnern liegtim ===
nordlichen Ruhrgebiet und ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt
des Kreises Recklinghausen im Regierungsbezirk Miinster. Die
Stadt liegt zwischen der Kernzone des Ruhrgebietes und dem ldnd-
lichen Miinsterland. Geografisch liegt Waltrop nordwestlich von
Dortmund im Ruhrgebiet zwischen dem Dortmund-Ems-Kanalim
Stid-Westen und dem Datteln-Hamm-Kanal im Norden. Die Stédte
Liinen (ca. 12 km dstlich), Dortmund (ca. 21 km siidlich) Castrop-
Rauxel (ca. 14 km siidwestlich) und Datteln (ca.7 km nordwestlich)
grenzen an die Stadt Waltrop. Waltrop ist direkt Giber die Auto-
bahnen A 2 und A 45 ans deutsche Autobahnnetz angeschlossen
(Anschlussstelle Dortmund-Mengede). Waltrop ist Wirtschafts-
standort. Die grofiten Arbeitgeber kommen aus der Arzneimittel-
industrie, aus dem Fahrzeugspezialbau (Fa. Langendorf) oder aus
dem Dienstleistungsbereich, wie z. B. dem tiberregional bekannten
Versandhaus Manufactum.

Das Objekt liegt in einem Wohngebiet. Die umliegende Bebauung
ist gepragt von mehrgeschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern
in teilweise geschlossener sowie teilweise offener Bauweise und
hinterlasst einen gepflegten Eindruck. Geschafte zur Deckung des
taglichen Bedarfs sowie eine Schule, Apotheken und Restaurants
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Direkt vor dem Objekt
befindet sich eine Bushaltestelle.

a.726 m?

ca. 750 m2 (Mangels Aufmaf grob geschétzt)

Objektbeschreibung: Der Hochbunker, Bj. ca. 1942, besteht aus 3 Geschossen und ist

iiber 2 Eingange begehbar. Die Stockwerke werde liber zwei Trep-
penaufgange erschlossen. Flachdach. Keine Fenster- und Hei-
zungsanlagen vorhanden. Sanitaranlagen vorhanden (nicht funk-
tionsfahig). Nach den Planzeichnungen sind die Auenwénde des
Bunkers zwischen 1,20-1,40 m dick. Der Bunker ist nicht entfestigt.
Auf dem Grundstiick steht eine Trafostation. Das Objekt befindet
sichin einem renovierungs- und modernisierungsbediirftigen Zu-
stand.

entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

€ 70.000,—*

Biiro Kéln . Apostelnstrafe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11 * zgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis



AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr

Grundstiick in 80689 Miinchen - vertragsfreie Ubergabe -
OT Hadern, Langbehnstrale/ WillibaldstraRe, Flurstiicke 1499 und 1499/2

Lage: Bayern: kreisfreie Stadt. Miinchen, die Lan- == pessswanar

deshauptstadt des Freistaates Bayern mit ™=
€a.1484.000 Einwohnern liegt ca. 80 km siiddstlich von Augsburg
und ca. 80 km siidlich von Ingolstadt. Die A8,A9,A 92, A 94,A 95,
A96,A 99 und A 995, sowie die B2, B 2R, B11,B 12, B13 und B304
durchqueren Miinchen. Der Schienenverkehr bietet Direktverbin-
dungen zu deutschen und europdischen Grof3stddten. Ebenfalls
gibt es in Miinchen einen Flughafen. Miinchen wird zu den Welt-
stadten gezahlt und gilt als ein Zentrum der Kultur, Politik, Wis-
senschaften und Medien. Zahlreiche grofie Konzerne, wie z.B. die
fiinf DAX-Unternehmen befinden sich in Miinchen. Nationale und
internationale Behorden, sowie wichtige Universitaten und Hoch-
schulen haben hier ihren Sitz.
Das Grundstiick liegt im OT Hadern. Die Nachbarschaft besteht
liberwiegend aus Einfamilienhdusern in offener Bauweise sowie
teilweise mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern. Stidlich des
Grundstiickes verlduft die A 96, die durch die Langbehnstraf3e vom
Grundstiick getrennt ist. Geschafte zur Deckung des taglichen Be-
darfs, Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants, Schulen und Kin-
dertagesstatten befinden sich im Umkreis von ca. 1,5 km. Die Klinik
Augustinum Miinchen liegt ca. 2,5 km vom Objekt entfernt. In fuf3-
ldufiger Entfernung befinden sich mehrere Bushaltestellen. Die
Tramhaltestelle ,Gondrellplatz“ mit Verbindung in die Miinchener
Innenstadt ist nur ca. 600 m entfernt. Der Miinchener Hauptbahn-
hofist so in ca. 25 Fahrminuten zu erreichen. Der Flughafen Miin-
chen liegt in ca. 50 km Entfernung. Das Umfeld hinterlasst einen
soliden und gepflegten Eindruck.

GrundstiicksgrofRe: ca. 405 m?, bestehend aus zwei zusammenhangenden Flurstii-
cken

Objektbeschreibung: Das Grundstiick ist teilweise begriint sowie mit Biumen und
Strauchern bewachsen. Auf dem Flurstiick 1499/2 befinden sich
ein kleines Gartenhduschen und ein Strommast. Das Grundstiick
ist noch bis 30.09.20 zur Gartennutzung verpachtet. Laut telefo-
nischer Auskunft des Bauplanungsamtes der Stadt Miinchen, be-
steht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist Wohngebiet
aus. Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Das Grundstiick ist
vollstandig eingefriedet.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1.600,-/m2.
Mindestgebot: € 320.000,—*

* H - . . . . .
zzgl. Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 23
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Wohn- und Geschaftshaus in 45147 Essen
OT Holsterhausen, Keplerstrafle 104 / Boettgerstrafle

Lage: Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Die Stadt Essen liegt mitten
im Ruhrgebiet zwischen Dortmund im Norden und Diisseldorf im
Siiden. Die ca. 583.000 Einwohner zdhlende Stadt ist die zehnt-
grofite Deutschlands und gilt als Mittelpunkt der Metropolregion
Ruhr. Wirtschaftliche Schwerpunkte sind u. a. Energie-, Bau- und
Immobilienwirtschaft, Bildung und Design. GrofRunternehmen
wie u. a. ThyssenKrupp AG, RWE AG, RAG AG, Hochtief AG, Evonik
Industries AG und Aldi-Nord haben in Essen ihren Sitz. Im Jahr
2010 war Essen stellvertretend fiir das gesamte Ruhrgebiet Kul-
turhauptstadt Europas und bietet als bekannteste Kulturgiiter das
Museum Folkwang, die Villa Hiigel, Zeche Zollverein oder die Phil-
harmonie Essen. Es bestehen Autobahnanschliisse der A 40, A 42,
A 44 und A5,
Das Objekt liegt im OT Holsterhausen. Die Nachbarschaft besteht
aus Wohn- und Geschaftshausern in geschlossener Bauweise. In
fuBldufiger Entfernung befinden sich ein Getrankehandel, eine
Aldi-Filiale und eine Apotheke. Weitere Geschafte zur Deckung
des taglichen Bedarfs, Arzte, das Universitatsklinikum Essen, Ban-
ken, Restaurants, Kindertagesstatten und Schulen befinden sich
im Umkreis von ca. 1,5 km. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich
mehrere Bus- und Bahnhaltestellen. Das Umfeld hinterldsst einen
soliden und gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofle: ca.204 m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 533 m?, aufgeteilt in:
* 1GE mit ca. 80 m?
* 10 WE mit ca. 453 m?

Objektbeschreibung: Das 4-geschossige, unterkellerte Wohn- und Geschaftshaus,
Baujahr ca. 1954, verfiigt iber eine Gewerbeeinheit, insgesamt
10 Wohneinheiten und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss

.. .. .. * zzgl. Auktions-Aufgeld
2, Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11 auf den Zuschlagspreis



Energieausweis:

Jahresmiete (netto):
Mindestgebot:

AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr
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- voll vermietet -

(separate Einheit). Die Riickseite des Gebdudes ist iiberwiegend
warmegedammt. Satteldach mit Ziegeleindeckung. Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung, Alufenster mit Isolierverglasung
und Holzdachfldchenfenster im Treppenhaus. Fernwarme. Ge-
flieste Duschbader, alle tagesbelichtet. Die Wohnungen werden
iiber ein zentrales Treppenhaus erschlossen, welches bis zum
Dachgeschoss fiihrt. Zu jeder Wohnung gehart ein Kellerraum. Im
Keller sind u. a. die Fernwdrmestation und ein Gemeinschafts-
waschkeller untergebracht. 8 Wohnungen sind mit Einbaukiichen
ausgestattet. Das Objekt ist nach WEG aufgeteilt. Der Verduferer
hat das Objekt im Jahr 2005 nach vorheriger Entmietung vollstén-
dig kernsaniert und zeitgemaf modernisiert. Das Objekt befindet
sich in einem soliden und sehr gepflegten Zustand.
Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 103 kWh/(m2a),
Nah-/Fernwarme, Baujahr Gebaude 1954 lt. Ausweis, Energie-
effizienzklasse D

a.€ 56.145,

€ 950.000,—*
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Waldgrundstiicke in 66265 Heusweiler OT Kutzhof, - vertragsfrei -
Nahe Mangelhauser Strafie (lt. GB Mehlenbach, Mehlenbacher Wald),
Flur 1, Flurstiicke 1/11, 160/1, 190/1, 193/1 und 194/1

Lage: Saarland: Regionalverband Saarbriicken. Heusweiler mit ca. 18.000
EW liegt ca. 12 km norddstlich von Vélklingen und ca. 15 km nord-
westlich von Saarbriicken. Heusweiler liegtim Schnittpunkt der A1
und der A 8. Uber die A 8 verfiigt Heusweiler iiber einen unmittel-
baren Autobahnzugang nach Luxemburg.

Die Grundstiicke liegen im OT Kutzhof. Das Umfeld besteht aus land-
und forstwirtschaftlichen Fldchen sowie einem nahegelegenen
Wohngebiet.

Grundstiicksgrofe: ca.25.293 m? bestehend aus 5 iiberw. zusammenhéngenden Flst.

Objektheschreibung: Die Waldgrundstiicke sind tiberw. mit Laubbdumen bewachsen.
Durch das Flst. 190/1 flieRt tlw. der,Kirschhoferbach®. Die Grund-
stlicke verfiigen iiber eine leichte Hanglage. Laut schriftlicher Aus-
kunft der Gemeinde Heusweiler besteht kein bestandskraftiger
B-Plan. Der FNP weist Waldflache aus. Lage im Aufienbereich gemaf}
§35 BauGB.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,10/m2.

Mindestgebot: € 11.500,—*

Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke in - tlw. verpachtet -
66540 Neunkirchen (Saar) OT Wiebelskirchen, Nahe Trankenweg, Flur 5
Flst. 118/1, 202/1, 231/1, 252/1 und 259/1, Flur 7, Flst. 63/1 und 69/1

Lage: Saarland: Landkreis Neunkirchen. Neunkirchen (Saar) mit ca.
46.000 Einwohnern liegt ca. 16 km nordwestlich von Homburg, ca.
21 km nordwestlich von Zweibriicken und ca. 26 km norddstlich
von Saarbriicken. Neunkirchen ist Giber die A 6 (Saarbriicken —
Waidhaus) und 8 (Perl-Bad Reichenhall) sowie die B 41 (Saar-
briicken—Bad Kreuznach) an das iiberregionale Stralennetz an-
gebunden. Ansassige Unternehmen sind u.a. Saarstahl, Movianto,
Neways Electronics und Hydac Process Technology GmbH.
Die Grundstiicke liegen im OT Wiebelskirchen. Das Umfeld be-
steht aus land- und forstwirtschaftlichen Flachen.

GrundstiicksgrofRe: ca. 89.567 m?, bestehend aus 7 teilweise zusammenhangenden
Flurstiicken

Objektbeschreibung: Die land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicke sind iiberw. be-
griint und mit Laubbdumen bewachsen. Durch das Flst. 118/1 fliest
teilweise der,,Mohrsbach® und durch das Flst. 202/1 teilweise der
»Kohlwaldbach®. Ebenfalls verlauft zum Teil der ,Rando de la Blies
Wanderweg® durch das Flst. 202/1, der bis ins franzdsische Saar-
gemiind fiihrt. Die Grundstiicke verfiigen iiber eine Hanglage. Ge-
maf schriftlicher Auskunft der Stadt Neunkirchen besteht kein
bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist landwirtschaftliche
Flache aus. Lage im Auenbereich gemaf § 35 BauGB.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,80/m2.

Pacht p.a. (netto):  ca.€ 221,-

Mindestgebot: € 40.500,—*

.. .. .. * zzgl. Auktions-Aufgeld
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Unbebautes Grundstiick in 58802 Balve, - vertragsfrei -
Am Darloh, Flur 15, Flurstiick 1079

Lage:

Grundstiicksgrofe:

Objektbeschreibung:

Mindestgebot:

Nordrhein-Westfalen: Markischer Kreis. Balve mit ca. 12.000 Ein-
wohnern liegt ca. 22 km siiddstlich von Iserlohn und ca. 32 km
nordostlich von Liidenscheid. Balve liegt verkehrsgiinstig an der
B 229 und der B 515. Balve bildet zusammen mit den Nachbar-
stadten Hemer, Iserlohn und Menden das Wirtschaftsgebiet ,Nérd-
licher Markischer Kreis“ (Nordkreis).

Das Grundstiick liegt stiddstlich des Zentrums von Balve in einem
Wohngebiet. Die Nachbarschaft besteht aus Wohnhausern in offe-
ner Bauweise sowie landwirtschaftlichen Fléchen. Alle Geschafte
zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Banken und
Schulen befinden sich im Umkreis von ca. 2 km. Das Umfeld hin-
terldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.

(a.1.618 m?

Das unbebaute Grundstiick ist begriint und mit Strauchern be-
wachsen. Die Zuwegung des Grundstiicks erfolgt iiber die Strafte
»Am Darloh®. Das Grundstiick verfiigt iiber eine Hanglage. Laut
schriftlicher Auskunft des Fachbereichs Stadtentwicklung der
Stadt Balve, besteht der bestandskraftiger B-Plan Nr. 33 ,Am
Darloh 2“ Der FNP weist allgemeines Wohngebiet aus. Gemaf
Bebauungsplan sind ca. 252 m2 des Grundstiicks bebaubar.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 105,-/m2.

€ 67.000,—*

Grundstiick in 34576 Homberg (Efze), - vertragsfrei -
B 323, Nahe Schweriner Strafie (lt. GB Siebertsgarten, Betriebsflache)

Lage:

Grundstiicksgrofe:

Objektbeschreibung:

Mindestgebot:

Hessen: Schwalm-Eder-Kreis. Homberg (Efze) = == ponsessnaansor |
mit ca. 14.000 Einwohnern liegt ca.32 kmnord- ==~
westlich von Bad Hersfeld und ca. 41 km siidlich von Kassel. Die
Stadt liegt an der B 323, von der die B 254 abzweigt. In Homberg
sind verschiedene Logistikdienstleister wie die Zentrale des Dani-
schen Bettenlagers angesiedelt. Diverse Speditionsunternehmen
haben hier ebenfalls ihren Sitz.

Das Grundstiick liegt ostlich des Zentrums von Homberg, direkt
an der B 323. Das Umfeld besteht zum Teil aus Wohnhausern in
offener Bauweise sowie zum Teil landwirtschaftlichen und Griin-
flachen.

ca. 8.276 m?, bestehend aus 2 zusammenhéngenden Flurstiicken
Das Grundstiick ist begriint und in Teilen mit Baumen und Strau-
chern bewachsen. Der Fluss ,,Efze” verlauft direkt am Grundstiick
entlang. Laut telefonischer Auskunft der Stadt Homberg (Efze),
besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist Griinfliche
mit dem Zusatz Ausgleichflache aus. Lage im AuRenbereich ge-
maf § 35 BauGB sowie im Uberschwemmungsgebiet und im Eu-
ropdischen Schutzgebiet Natura 2000.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,20/m2.

€ 9.000,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis
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Maisonette-Eigentumswohnung in 69181 Leimen (Baden),
Turmgassen-Center 7, ETW Nr. 43

Lage: Baden-Wiirttemberg: Rhein-Neckar-Kreis. Leimen mit ca. 27.000
Einwohnern liegt ca. 8 km siidlich von Heidelberg, ca. 26 km siid-
ostlich von Mannheim und ca. 57 km norddstlich von Karlsruhe.
Westlich des Stadtzentrums verlauft die B 3, des Weiteren besteht
eine Anbindung an die A 5. Am Bahnhof St. ligen/ Sandhausen im
Stadtteil St. llgen verkehren mehrmals taglich Ziige u. a. nach
Karlsruhe, Heidelberg und Germersheim. Die Region ist ein tra-
ditionsreicher Weinbauort, so ist Leimen noch heute wirtschaftlich
durch den Weinbau gepragt. Dariiber hinaus befindet sich am
Stadtausgang in Richtung Heidelberg das Portland-Zementwerk
der HeidelbergCement AG, einer der grofiten Arbeitgeber der Stadt.
Das Objekt befindet sich nahe des Stadtzentrums inmitten eines
Wohngebiets. Die umliegende Bebauung ist durch Wohn- und Ge-
schaftshduser in geschlossener Bauweise gepragt. In direkter
Nachbarschaft befindet sich der Sitz der Stadtverwaltung Leimen.
Geschifte fiir den taglichen Lebensbedarf, Arzte und Apotheken,
Banken, sowie Kindergarten sind fulaufig erreichbar. Mehrere
Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich in einem Um-
kreis von ca. 4 km. Ein Anschluss an die A 5 besteht in ca. 8 km
Entfernung vom Objekt. Der internationalen Flughafen Frankfurt
am Main ist ca. 88 km entfernt. Das Umfeld hinterlasst einen sehr
gepflegten Eindruck.

Wohn-/Nutzflache: ca. 241 m?, aufgeteilt in:
¢ Wohnflache mit ca. 181 m?
¢ Nutzfldche im Spitzboden mit ca. 60 m?
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AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr

- bezugsfrei -
. NI . - BRI
Objektbeschreibung: Die Maisonette-Eigentumswohnung mit 5 Zimmern, Fluren, Kiiche, |+ *
2 Badern und 2 Balkonen befindet sich im 3- und 4. Obergeschoss i

sowie im Spitzboden eines 4-geschossigen Mehrfamilienhauses
mit ausgebautem Dachgeschoss und nicht ausgebautem Spitzbo-
den, welches zu einer Wohnanlage mit insgesamt 47 Wohn- und
5 Gewerbeeinheiten gehort. Kunststofffenster mit Isoliervergla-
sung und Kreuzsprossen, Dachflachenfenster, Aufenrollldden.
Fernwarme. Auf der ersten Ebene im 3. 0G befinden sich 2 Zimmer,
Flur, ein Bad sowie die Kiiche. Eines der Zimmer verfiigt iiber
einen Zugang zu einem der Balkone. Uber eine Treppe erreicht
man die zweite Ebene im 4. Obergeschoss des Hauses. Hier be-
finden sich 3 weitere Zimmer, ein Flur, zwei Abstellrdume und ein
weiteres Bad. Eines der Zimmer verfiigt iiber einen direkten
Zugang zum zweiten Balkon. Uber eine weitere Treppe gelangt
man in den Spitzboden, welcher iiber eine Nutzflache von ca. 60 m2 &
verfligt. Zu der Wohnung gehért das Sondernutzungsrecht an dem
Tiefgaragenstellplatz Nr. G17. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt
iiber eine abschiissige Rampe. Das elektrische Rolltor ist iiber ein
Schliisselsystem zu bedienen. Die Wohnung und das Gemein-
schaftseigentum befinden sich in einem gepflegten Zustand mit
partiellem Renovierungsbedarf. Lage im Sanierungsgebiet.

Energieausweis: ~ Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 113 kWh/(m2a), Erd-
gas, Baujahr Gebaude 1995/2014 lt. Ausweis, Energieeffizienz-
klasse D

Wohngeld (mtl.):  ca.€ 530, inkl. Instandhaltungsriicklage i.H.v. ca. € 68,- (davon
nicht umlegbar ca. € 138,-)

Mindestgebot: € 275.000,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld

) Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis

29
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o -,:BL 5

o AR R i

4 Einfamilienhaus in 41464 Neuss - leerstehend -
OT Dreikonigenviertel, HeinestrafRe 27, Flur 18, Flurstiicke 230 und 238

Lage: Nordrhein-Westfalen: Rhein-Kreis Neuss. Neuss mit ca. 154.000

Einwohnern ist eine Stadt am linken Niederrhein gegeniiber der
ca.7 km westlich gelegenen Stadt Diisseldorf. Durch das Stadtge-
biet von Neuss fiihrt in nord-siidlicher Richtung die A 57 (Koln-
Nimwegen), die sich im Westen und Siiden der Stadt mit der A 46
(AK Neuss-West: Monchengladbach/Heinsberg - AK Neuss-Siid:
Hagen) kreuzt. Der Hauptbahnhof Neuss liegt sowohl an der Bahn-
strecke Monchengladbach—Diisseldorf als auch an der linksnieder-
rheinischen Strecke Nimwegen—Krefeld—Neuss—Koln. Die Neusser
Wirtschaft wird gepragt von einem Industriehafen, verarbeitendem
Gewerbe und Dienstleistungsgewerbe. Der Neusser Rheinhafen
mit einem Giiterumschlag von ca. 5 Millionen Tonnen pro Jahr ist
ein weiterer wichtiger Wirtschaftsfaktor.
Das Objekt befindet sich im OT Dreikonigenviertel. Die Nachbar-
schaft besteht aus Wohnhausern in iiberwiegend geschlossener
Bauweise. In direkter Nahe befinden sich Geschafte zur Deckung
des taglichen Bedarfs. Der Haribo Fabrikverkauf Neuss, Arzte, Apo-
theken, Banken und Restaurants befinden sich im Umkreis von
ca.2 km. In fuBBlaufiger Entfernung befinden sich zwei Schulen. In
€a.700 m Entfernung befindet sich die S-Bahn-Haltestelle ,Neuss
Siid“. Der Stadtgarten Neuss liegt ca. 2 km vom Objekt entfernt.

Grundstiicksgrofie: ca. 408 m?, bestehend aus 2 nicht zusammenhangen Flurstiicken

Wohn-/Nutzflache: ca. 234 m?

Objektbeschreibung: Das 1- bis 2-geschossige, voll unterkellerte Einfamilienhaus,
Baujahr ca. 1962, verfiigt iiber ein ausgebautes Dachgeschoss. Zu
dem Objekt gehort eine Garage. Diese steht auf dem Flurstiick 238.
Satteldach mit Ziegeleindeckung und Dachgaube. Uberwiegend
keine Fenster vorhanden, teilweise Fensterrahmen ohne Vergla-
sung und Holzrollladen, Dachflachenfenster, Glasbausteine. Keine
Heizungsanlage vorhanden, Gasanschluss im Kellergeschoss vor-
handen. Keine Sanitdranlagen vorhanden. Das strafenseitige Kel-
lergeschoss ist zur Gartenseite ebenerdig und mit bodentiefen
Fenster6ffnungen ausgestattet. Das Objekt befindet sich in einem
entkernten und rohbaudhnlichen Zustand.

Energieausweis:  Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 145,9 kWh/(m?2a), Heizol EL,
Strom-Mix, Baujahr Gebaude 1962 lt. Ausweis, Energieeffizienz-
klasse E

Mindestgebot: € 345.000,—*

30 Biiro Kéln . Apostelnstrafe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11 * zgl. Auktions-Aufgeld
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Mehrfamilienhaus in 35066 Frankenberg (Eder) - iiberwiegend bezugsfrei -
OT Viermiinden, Ringstrafie 32

Lage: Hessen: Landkreis Waldeck-Frankenberg. Frankenberg (Eder) mit

ca. 18.000 Einwohnern liegt ca. 37 km nordlich von Marburg und
ca. 54 km siidostlich von Schmallenberg. Auf der Frankenberg-
Umgehungsstrafie kreuzen sich die B 252 und B 253, welche die
Stadt mit Marburg, Korbach, Melsungen und Dillenburg verbinden.
Uber sie erreicht man die A5, A7, A 44 und A 45. Die Wirtschaft
verteilt sich gleichmafig auf verschiedene Bereiche und trigt so
zu einer in der Region sehr guten Arbeitsmarktlage bei. Ansdssige
Unternehmen sind u.a. die international renommierte Mobelfabrik
Thonet, das Druck- und Spritzguflwerk Hettich, der wohl grofite
gewerbliche Arbeitgeber am Ort, sowie das Bataillon Elektronische
Kampffiihrung 932 (EloKa) der Bundeswehr. Das wichtigste Un-
ternehmen der naheren Umgebung ist der Heiztechnikhersteller
Viessmann.
Das Objekt liegt im OT Viermiinden. In ca. 400 m Entfernung liegt
der Bahnhof Frankenberg-Viermiinden mit Verbindungen z. B.
nach Korbach und Marburg. Alle Geschafte zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken, Banken, Schulen, Kinder-
tagesstétten und Restaurants befinden sich im ca. 8 km entfernten
Zentrum von Frankenberg (Eder).

GrundstiicksgrofRe: ca. 312 m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 160 m? aufgeteilt in:
¢ 3 WE mit ca. 120 m?, davon 1 WE mit ca. 70 m2 vermietet
» Gemeinschaftsraum mit ca. 40 m2 vermietet

Objektbeschreibung: Das denkmalgeschiitzte, 2-geschossige, voll unterkellerte Mehr-
familienhaus, Bj. ca. 1864, verfiigt iber ein nicht ausgebautes DG
und ein 1-geschossiges Garagengebaude mit insgesamt 4 Garagen.
Satteldach mit Ziegeleindeckung. Holz- und Kunststofffenster mit
Einfach- und Isolierverglasung. Elektroheizung. Bader. Im EG ist
weiterhin ein Gemeinschaftsraum vorhanden. Eine Wohnung hat
Zugang zu einer Terrasse. Das Objekt befindet sich in einem reno-
vierungsbediirftigen Zustand.

Energieausweis:  entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

Jahresmiete (netto): IST:  ca.€ 4.176,- (fiir die vermieteten Flachen inkl. einer Garage)
SOLL: ca.€ 6.036,- (bei einem kalkulatorischen Ansatz von

€ 3,50/m?fiir die leerstehenden Wohnflachen und
€ 20,-/Garage)

Mindestgebot: € 49.000,—*

* 2zgl. Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 31
auf den Zuschlagspreis
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Wohn- und Geschaftshaus mit Anbau in 55743 Idar-Oberstein, - bezugsfrei -
Tiefensteiner Strafde 332

Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Birkenfeld. Idar-Oberstein mit

€a.29.000 Einwohnern liegt ca. 55 km siidwestlich von Bad Kreuz-
nach und ca. 65 km Gstlich von Trier. Die B 41 stellt fiir Idar-Ober-
stein die wichtigste Straflenverbindung dar. Die A 62 kann iiber
die Anschlussstellen Birkenfeld oder Freisen erreicht werden.
Idar-Oberstein besitzt eine lange Historie fiir den Handel und die
Herstellung von Schmuck und Edelsteinen. Hieraus haben sich
Industriezweige aus den Bereichen Kunststofftechnik, Elektro-
technik, Fernwerktechnik, Werkzeug- und Maschinenbau sowie
der Zuliefererindustrie entwickelt. Ebenso ist die Metallverarbei-
tung (Fissler-Gruppe) in der Stadt angesiedelt.
Das Objekt liegt direkt an der B 422. Die Nachbarschaft besteht
aus Wohn- und Geschaftshausern in iiberwiegend offener Bau-
weise. Geschafte zur Deckung des taglichen Lebensbedarfs, Arzte,
Apotheken, Banken und Restaurants befinden sich in der naheren
Umgebung. Das Umfeld hinterldsst einen soliden Eindruck.

Grundstiicksgrofe: ca. 757 m?, bestehend aus 3 zusammenhangenden Flurstiicken

Wohn-/Nutzflache: ca. 430 m?, aufgeteilt in:

* 1 GE mit ca. 150 m? « 3 WE mit ca. 280 m?

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, unterkellerte Wohn- und Geschaftshaus ver-
fligt tiber ein ausgebautes DG sowie einen 1-geschossigen Anbau
und eine Garage, Bj. ca. 1902. Walm- und Satteldach mit Ziegel-
eindeckung und Dachgauben, Flachdach auf der Garage. Uberw.
Kunststofffenster, tlw. Holzfenster mit Isolierverglasung, tlw.
Aufenrollladen, Dachflachenfenster, Schaufenster im EG. Gas-
zentralheizung, tlw. Nachtspeicherheizung. Geflieste Dusch- und
Wannenbdéder, tlw. tagesbelichtet. Das Objekt wurde in der Ver-
gangenheit als Metzgerei mit Ladengeschaft betrieben. Die Ge-
schéfts- und Produktionsrdume befinden sich im EG. Die Haupt-
wohnung befindet sich im 0G und DG und besteht aus Wohn- und
Essbereich mit Kiiche, 4 Zimmer und 2 Bader. Im Anbau befinden
sich zwei weitere Wohnungen. Weiterhin befindet sich auf dem
Grundstiick eine einseitig angebaute Garage. Diese verfiigt iber
ein Flachdach und ein Stahlschwingtor. Das Objekt befindet sich
in einem soliden Zustand mit weiterem Renovierungs- und Mo-
dernisierungsbedarf.

Energieausweis: ~ Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 226,3 kWh/(m2a), Erdgas, Bau-
jahr Gebdude 1903 lt. Ausweis, Energieeffizienzklasse G

Mindestgebot: € 75.000,—*

.. .. .. * zzgl. Auktions-Aufgeld
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Grundstiick in 58566 Kierspe OT Kierspe-Bahnhof, - vertragsfrei -
Volmestrafie, B 54, Flur 22, Flurstiicke 290 und 291
Lage: Nordrhein-Westfalen: Markischer Kreis. Kier- == pundesasaai o

e Euncbilliensulpaben
e —

spe mit ca. 16.000 Einwohnern liegt ca. 45 km
siiddstlich von Wuppertal und ca. 45 km norddstlich von Bergisch
Gladbach. Kierspe ist iiber die B 25 und B 237 an das iiberregionale
StralRennetz angebunden. Am Kierspe Bahnhof verkehren mehr-
mals taglich Ziige u. a. nach Overath und Liidenscheid.
Das Grundstiick liegt im OT Kierspe Bahnhof. In direkter Nach-
barschaft befinden sich hauptséchlich Gewerbebetriebe und land-
wirtschaftliche Flachen. Das Stadtzentrum befindet sich in ca.
3 km Entfernung. Ein Anschluss an die A 45 ist ca. 5 km entfernt.
Das Umfeld hinterlasst einen gepflegten Eindruck.

GrundstiicksgrofRe: ca.797 m?, bestehend aus 2 zusammenhangenden Flurstiicken

Objektbeschreibung: Das Grundstiick ist teilweise asphaltiert und in Teilen mit Baumen
und Strauchern bewachsen. Das Grundstiick verfligt Giber eine
leichte Hanglage. Auf dem Flst. 290 verlauft langs des Hangs ein
Wassergraben. Weiterhin befinden sich auf dem Grundstiick zwei
aneinandergrenzende 1-geschossige Gebaude. Laut schriftlicher
Auskunft des Bauplanungsamtes der Stadt Kierspe besteht kein
bestandskraftiger B-Plan. Laut telefonischer Auskunft weist der
FNP landwirtschaftliche Flache aus. Lage im Innenbereich gemaf}
§ 34 BauGB.

Mindestgebot: € 9.500,—*

Parkhaus-Stellplatz in 36100 Petersherg, - vertragsfrei -
Bergstrafie 7, Stellplatz Nr. 21
Lage: Hessen: Landkreis Fulda. Petersherg mit ca. 16.000 Einwohnern

liegt ca. 7 km nordéstlich von Fulda und ca. 40 km siidlich von Bad
Hersfeld. Durch die Gemeinde fiihren die B 27 und 458, weiterhin
besteht Anbindung an die A7.
Das Objekt liegt im Zentrum von Petersberg. Die direkte Nach-
barschaft ist iiberwiegend durch Wohnhauser in offener Bau-
weise gepragt. Geschafte fiir den taglichen Lebensbedarf, sowie
Apotheken, Arzte, Schulen und Banken sind fuRlaufig erreichbar.
Ein Anschluss an die A7 ist ca. 3,5 km entfernt. Das Umfeld hin-
terlasst einen gepflegten Eindruck.

Objektbeschreibung: Der Parkhaus-Stellplatz befindet sich auf dem obersten Parkdeck
eines 2-geschossigen Parkhauses, welches iiber einen PKW-
Aufzug sowie liber eine auienliegende Treppe zu erreichen ist.
Die Zufahrt zum Parkhaus erfolgt liber eine Einfahrt zwischen den
Wohnhausern Hausnummern 5 und 7 der Bergstraf3e. Der Stell-
platz wird augenscheinlich von einem Miteigentiimer genutzt.
Eine vertragliche Vereinbarung besteht nicht. Das Parkhaus be-
findet sich in einem soliden Zustand.

Hausgeld mtl.: wird nachgereicht

Mindestgebot: € 1.000,—*

* H - . . . . .
zzgl. Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis

33



34

AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr

Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt Die Stadt Oberhausen mit ca. 211.000 Einwohnern liegt im westlichen Ruhrgebiet. In der Lan-
desplanung ist Oberhausen als Mittelzentrum und als Teil der europdischen Metropolregion Rhein-Ruhr ausgewiesen. Die Neue Mitte
mit dem Centro, dem Gasometer und weiteren Projekten ist die Besucher-Attraktion im Ruhrgebiet mit jahrlich iiber 23 Millionen Gasten.
Oberhausen ist iiber 6 Autobahnen—A2,A3,A 40, A 42,A 59, A 516 - an das Fernverkehrsnetz angebunden. An den nationalen und in-
ternationalen Luftverkehr ist Oberhausen iiber den Flughafen Diisseldorf International, den Flughafen Kéln/Bonn, den Flughafen
Miinster/Osnabriick, den Flughafen Dortmund und den Flughafen Weeze ange-schlossen. Im Schienenpersonenverkehr liegen sowohl
Anbindungen an internationale sowie nationale Fernverkehrsstrecken, als auch die Einbindung an das Nahverkehrsnetz vor.
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Wohn- und Geschaftshaus in 46045 Oberhausen - voll vermietet -

OT Altstadt-Siid, MarktstraRe 104

Lage: Das Objekt befindet sich im OT Altstadt-Siid in der FuRgéngerzone.
In der direkten Nachbarschaft befinden sich zahlreiche namhafte
Filialisten wie z. B. Deichmann, New Yorker, Reno, Apollo Optik,
Thalia, Fielmann, Woolworth, DM Drogeriemarkt, Sparkasse,
Volkshank sowie diverse gastronomische Einrichtungen. In unmit-
telbarer Nahe befindet sich weiter das Polizeiprasidium Oberhau-
sen. Alle Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Arzte,
Apotheken, Banken, Schulen, Kindertagesstatten und Restaurants
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. In fufilaufiger Entfernung
befinden sich mehrere Bushaltestellen. Der Oberhausener Haupt-
bahnhof liegt in ca. 300 m Entfernung zum Objekt. Das Umfeld
hinterldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofle: ca. 813 m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 682 m?, aufgeteilt in:
* 3 WE mit ca. 318 m? « 2 GE mit ca. 364 m?

Objektbeschreibung: Das 3-geschossige Wohn- und Geschaftshaus, Baujahr unbekannt,
verfiigt iiber 2 Gewerbeeinheiten, 3 Wohnungen und ein ausge-
bautes Dachgeschoss. Satteldach, Flachdach mit Bitumenschweif3-

4.
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* zzgl. Auktions-Aufgeld
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Energieausweis:
Jahresmiete (netto):

Mindestgebot:

bahnen auf dem Anbau. Kunststofffenster mit Isolierverglasung,
im Treppenhaus teilweise mit Vergitterung. Fernwarme. Geflieste
Bader. Im EG befinden sich zwei Gewerbeeinheiten. Eine Eisdiele
und ein Handyladen. Der Mieter der Eisdiele ist bereits seit 2013
im Objekt. Im 1. 0G, 2. 0G und Dachgeschoss befindet sich jeweils
eine Wohnung. Die Wohnungen werden {iber ein zentrales Trep-
penhaus erschlossen. Das Treppenhaus ist im Eingangshereich
mit historischen Fuftbodenfliesen sowie Marmorbeldgen ausge-
stattet. Im Podestbereich befinden sich ehemalige WC-Anlagen,
die heute liberwiegend zu Lagerzwecken genutzt werden. Auf der
Riickseite befinden sich ein iiberdachter Hofbereich sowie 2 Ga-
ragen. Das Objekt befindet sich in einem soliden und gepflegten
Zustand mit partiellen Renovierungsbedarf.

liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

ca. € 81.361,- (fiir die vermieteten Flachen inklusive Stellplatzen
und Garagen)

€ 975.000,—*

Grundstiick in 46045 Oberhausen
OT Altstadt-Siid, Saarstrafle, Flur 31, Flurstiick 406

Lage:

Grundstiicksgrofe:

Objektbeschreibung:

Mindestgebot:

- vertragsfrei -

Das Grundstiick befindet sich im OT Altstadt-Siid in einer Neben-
strafRe zur Fufigangerzone. Die Nachbarschaft besteht aus Wohn-
und Geschaftshausern in geschlossener Bauweise. In unmittel-
barer Nahe befindet sich das Polizeiprasidium Oberhausen. Alle
Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apo-
theken, Banken, Schulen, Kindertagesstatten und Restaurants be-
finden sich in fulaufiger Entfernung. In futlaufiger Entfernung
befinden sich mehrere Bushaltestellen. Der Oberhausener Haupt-
bahnhof liegt in ca. 300 m Entfernung zum Objekt. Das Umfeld
hinterldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.

a.348 m?

Das Grundstiick ist in Teilen begriint, in Teilen mit Baumen be-
wachsen sowie teilweise asphaltiert und geschottert. Im hinteren
Grundstiickshereich befinden sich Garagen und ein alter Schup-
pen. Ein Carport ist ebenfalls vorhanden. Das Grundstiick ist teil-
weise mit einer Mauer und teilweise mit einem Stahltor einge-
friedet. Das Bodenniveau ist relativ eben. Die Zuwegung des
Grundstiicks erfolgt iiber die Strafe ,Saarstrafe.” Laut
telefonischer Auskunft des Bauplanungsamtes der Stadt Ober-
hausen, besteht ein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist ge-
mischte Bauflache aus.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 185,--/m2. Der Boden-
richtwert fiir die angrenzende Bebauung liegt bei € 1.000,-/m?

€ 195.000,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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Wohn- und Geschaftshaus in - iiberw. leerstehend -
46117 Oberhausen OT Osterfeld-West, Bergstrafte 11

Lage:

Grundstiicksgrofe:
Wohn-/Nutzflache:

Das Objekt liegt im OT Osterfeld-West inmitten eines Wohn-
gebietes. Die Nachbarschaft besteht aus Wohnhausern in Giber-
wiegend offener Bauweise. Supermarkte, Banken, Restaurants,
Schulen und Arzte sind fuRlaufig erreichbar. Das Einkaufszentrum
CentrO Oberhausen befindet sich ca. 3 km vom Objekt entfernt.
Mehrere Bus- und Bahnhaltestellen sind fuilaufig zu erreichen.
Ein Anschluss an die A 42 ist ca. 2 km entfernt. Das Umfeld hin-
terlasst einen gepflegten Eindruck.
ca. 705 m?, bestehend aus 3 zusammenhangenden Flurstiicken
ca. 353 m? zzgl. Nutzflache im Keller mit ca. 77 m?, aufgeteilt in:
» Wohnflache mit ca. 325 m?, davon 1 WE mit ca. 108 m? derzeit
durch ein Wohnungsrecht belegt (2. 0G)
* Biirofldche mit ca. 28 m? vermietet

Objektbeschreibung: Das 3-geschossige, voll unterkellerte Wohn- und Geschaftshaus,

Energieausweis:
Jahresmiete (netto):

Mindestgebot:

BJ. ca. 1911, verfiigt liber ein teilausgebautes DG sowie einen 1-ge-
schossigen riickwartigen Anbau. Satteldach mit Ziegeleindeckung
und Dachgauben beim WGH, flachgeneigte Faserzement-Well-
platten, Bitumenschweiflbahnen auf Betondielen bei den Garagen.
Glasbausteine, Stahlgitter- und Holzfenster, iiberw. Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung, tlw. Holzfenster mit Einfachvergla-
sung, tlw. Kunststoffrollldden im EG, Metallfenster mit Einfach-
verglasung. Podest-Toilette, gefliestes Dusch- und Wannenbad.
Wohnung im EG ohne sanitare Anlagen. Elektro-Nachtspeicher-
heizungen. Eine Terrasse im EG, jeweils ein Balkon im 1. und
2. 0G vorhanden. Die in westlicher Richtung angrenzenden
Flst. 593 und 600 sind mit insgesamt 9 Garagen bebaut, die tlw.
konventionell gemauert oder als Fertiggarage in Stahlbauweise
errichtet wurden. Das Objekt befindet sich in einem allumfassend
sanierungsbediirftigen Zustand.
liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt
IST:  ca. € 4.800,- (fiir die vermietete GE und 5 vermietete

Garagen)
SOLL: ca. € 24.943,- (bei einem kalkulatorischen Ansatz von

ca. € 7,-/m2 nach erfolgter Sanierung der leerstehenden

Wohnungen und € 40,-/Garage)

ca. € 34.030,- (bei einem kalkulatorischen Ansatz von

ca. £ 7,-/m2 nach erfolgter Sanierung der leerstehenden

Wohnungen sowie der Wohnung im 2. 0G und

€ 40,-/Garage)
€ 75.000,—*

Biiro Kéln . Apostelnstrafe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11 * zgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis



AUKTION KOLN - 18. September 2020 ab 11.00 Uhr

Grundstiick in 47800 Krefeld OT Gartenstadt, - vertragslos genutzt -
Saalestrafe/ Emil-Schafer-Strafle, Flur 8, Flurstiick 2468

Lage: Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Krefeld mit ca. EE

227.000 Einwohnern liegt ca. 27 km stidwestlich von Duis-
burg und ca. 60 km nordwestlich von Kéln. Uber die A 40, A 44, A
57,B9, 57,288 und 509 ist Krefeld an das FernstraRennetz ange-
bunden. Die Schwerpunkte bei den in Krefeld ansdssigen Indus-
trieunternehmen liegen in den Bereichen chemische Industrie,
Metallindustrie, Maschinenbau und Fahrzeugbau. Krefeld verfiigt
heute iiber einen eigenen Flugplatz ,Krefeld-Egelsberg” im
Stadtteil Traar.
Das Objekt liegt im OT Gartenstadt in einem Gewerbegebiet, direkt
neben dem Einrichtungsmarkt Poco. Das Umfeld besteht aus Ge-
werbeobjekten in offener Bauweise. Die ndchste Autobahn-
auffahrt zur A 57 befindet sich in ca. 2 km Entfernung.

Grundstiicksgrofe: ca.2.071 m?

Objektbeschreibung: Das Grundstiick ist begriint sowie mit Baumen und Strauchern
bewachsen. Auf dem Grundstiick sind Miillablagerungen und Bau-
materialien vorhanden. Das Grundstiick wird augenscheinlich
vom Nachbarn (Flst. 2392) genutzt. Ein Vertrag hieriiber besteht
nicht. Laut telefonischer Auskunft des Bauplanungsamtes der
Stadt Krefeld, besteht der bestandskraftige B-Plan Nr. 321. Der
FNP weist Griinflache zum Zweck als Parkanlage aus.

Mindestgebot: € 24.500,—*

Waldgrundstiick in 63916 Amorbach OT Beuchen, - vertragsfrei -
Nahe Beuchen, MIL 8, Flurstiick 182
Lage: Bayern: Landkreis Miltenberg. Amorbach mit ca. 4.000 Einwohnern

liegt ca. 45 km siidlich von Aschaffenburg und ca. 57 km nordwest-
lich von Bad Mergentheim. Durch Amorbach fiihrt die B 47, 469
und die St 2311. Ein Bahnhof mit einem Eisenbahnmuseum steht
an der Haltestrecke Seckach-Miltenberg.

Das Waldgrundstiick liegt im OT Beuchen. Das Umfeld besteht aus
land- und forstwirtschaftlichen Flachen. In ca.700 m Entfernung
liegt ein Wohngebiet. Am Grundstiick verlauft die asphaltierte
Kreisstrafte ,MIL 8°.

GrundstiicksgrofRe: ca. 8.191 m?

Objektbeschreibung: Das Waldgrundstiick ist begriint und mit ca. 60 Jahren alten Bu-
chen, Eichen und Kiefern bewachsen. Die Zuwegung erfolgt iiber
die Kreisstrafte ,MIL 8. Das Bodenniveau ist relativ eben. Laut
telefonischer Auskunft des Bauplanungsamtes der Stadt
Amorbach, besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist
Waldgebiet aus. Lage im Aufdenbereich gemaf § 35 BauGB.

Mindestgebot: € 12.500,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld

) Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis
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Mehrfamilienhaus mit Baugrundstiick u. Entwicklungspotential - bezugsfrei -
in 52076 Aachen, Ronheider Berg 207

Lage: Nordrhein-Westfalen: Stadteregion Aachen. == pnseanaanser
Aachen mit ca. 249.000 Einwohnern ist eine ==
kreisfreie Stadt und Kurstadt im Regierungsbezirk Koln und gehort
zur Stadteregion Aachen. Die Stadt liegt im Grenzgebiet zu den Nie-
derlanden und Belgien sowie am Nordrand der Eifel bzw. des Rhei-
nischen Schiefergebirges. Die Stadt liegt ca. 38 km westlich von Dii-
ren, ca. 66 km stidlich von Monchengladbach, ca. 85 km stidwestlich
von Kéln entfernt. Uber die A 4, 44 und 544 ist Aachen an das Fern-
straRennetz angeschlossen. Ferner fiihren die B 1, 1a, 57, 258 und
264 durch das Stadtgebiet. Die internationalen Airports Maastricht
Aachen und Koln Bonn sind ca. 40 km bzw. ca. 88 km entfernt.
Aachen hat mehrere bedeutende Industriezweige. Seit 1934
unterhalt Philips Deutschland GmbH, einer der weltweit grofiten
Elektronikhersteller, Produktions- und Forschungsstatten in Aachen.
Weiterhin ist Aachen als Standort der Automobilindustrie
bedeutend, sowohl durch ortsansassige Zulieferindustrie, z. B. die
Firma Continental und das Ford Forschungszentrum Aachen (FFA)
als auch durch Institute der RWTH Aachen, die ihren Schwerpunkt
in der Automobiltechnologie haben. Auferdem ist die Produktion
von Siitwaren von bekannten Unternehmen wie Zentis, Lambertz,
Lindt & Spriingli bedeutend. Die Aachener Printen sind weltberiihmt.
Aachen liegt an einer der wichtigen Verbindungen des transeuro-
paischen Schienennetzes. Thalys verkehrt 5-mal taglich auf der
Strecke von Paris liber Briissel-Liittich—Aachen—Kéln und weiter
nach Essen. In einem Vier-Stunden-Takt verkehrt der ICE auf der
Strecke Briissel-Liittich—Aachen—Kéln und weiter nach Frankfurt.
Das Objekt liegt stidlich von Aachen in ca. 4 km Entfernung zur bel-
gischen Grenze. Die Nachbarschaft besteht aus hochwertigen Wohn-
hausern in offener Bauweise. Das Aachener Stadtzentrum mit allen
Geschaften zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Arzten, Apo-
theken, Banken, Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen
befindet sich in ca. 4 km Entfernung. Auch die RWTH Aachen befin-
det sich nur ca. 4 km vom Objekt entfernt. Die Hochschule hat
ca. 44.500 Studierende aus ganz Deutschland. In fuftldufiger Ent-
fernung zum Objekt befinden sich mehrere Bushaltestellen. Der
Aachen Hauptbahnhof mit Verbindung z. B. nach Dortmund, Siegen,
Briissel oder Paris liegt ca. 3 km vom Objekt entfernt. In direkter
Nédhe zum Objekt verlduft eine Bahntrasse der Deutsche Bahn AG.
Das Umfeld hinterldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.
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Grundstiicksgrofe: ca. 1.650 m?

Wohnfléache: 4 WE mit ca. 240 m?

Objektbeschreibung: Das 1-geschossige, voll unterkellerte Mehrfamilienhaus, Baujahr
ca. 1955/1956, verfiigt iiber ein ausgebautes Dachgeschoss und
insgesamt 4 Wohneinheiten. Satteldach mit Dachgaube und Zie-
geleindeckung. Kunststofffenster mit Isolierverglasung, tlw. mit
Fensterladen im EG, vergitterte Metallfenster mit Einfachvergla-
sung im KG, tlw. zusatzliche Vergitterung von innen. Keine Hei-
zungsanlage vorhanden. Die Gasthermen wurden ausgebaut und
stillgelegt. Warmwasseraufbereitung iiber Boiler und Durchlauf-
erhitzer. Geflieste Dusch- und Wannenbader mit Tagesbelichtung,
separates WCim Keller. Die Wohnungen werden liber ein zentra-
les Treppenhaus erschlossen. Das Verkaufsobjekt wurde in den
Jahren 1955/1956 als Dienstwohngebaude der Bundeszollverwal-
tung errichtet und von der Aachener Zollverwaltung genutzt. Seit
der Ubergabe des Hauses an das Bundesvermégensamt 1994
wurde das Haus zu Wohnzwecken vermietet. Neben dem Gebaude
ist das Grundstiick mit einem Garagengebaude (drei Stellplatze)
und einer Doppelgarage bebaut. Das Objekt befindet sich in einem
soliden Zustand mit weiterem Renovierungsbedarf.

Bauvorbescheid:  Fiir das Grundstiick liegt eine positiv beschiedene Bauvoranfrage
vor, die eine grundsatzliche Neubebauung des Grundstiicks in
Form eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt ca. 675 m2 Wohn-
flache, aufgeteilt auf 4 WE, vorsieht. Laut Entwurf der Bauvor-
anfrage befinden sich die WE 1und WE 2 im Erdgeschoss, mit Zu-
gang zur jeweiligen riickwartigen Terrasse. Die WE 3 und WE 4
erstrecken sich liber jeweils eine Halfte des 1. 0G, sowie iiber das
ausgebaute Dachgeschoss. Beide Wohnungen verfiigen iiber einen
Eckbalkon im 1. 0G. Zuziiglich zum Wohnhaus, ist der Bau von
4 Einzelgaragen geplant. Der Bauvorbescheid ist aktuell bis zum
01.10.2020 giiltig, kann jedoch auf schriftlichen Antrag jeweils bis
zu einem Jahr verldngert werden.

Bauliche Veranderungen sind mit der Stadt Aachen abzustimmen.
Auch andere Bebauungsvarianten unterliegen dem Genehmi-
gungsvorbehalt der Stadt Aachen.

Energieausweis:  Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 377,3 kWh/(m2a), Gas, Baujahr /
Gebdude 1956 [t. Ausweis, Energieeffizienzklasse H / y S
Jahresmiete (netto): IST: ca. € 720, (fiir zwei vermietete Garagen) ;
SOLL: ca. € 34.187,- (bei einem kalkulatorischen Ansatz von "‘\{/* -
ca. € 10,-/m?fiir die leerstehenden Wohnflachen und /] 4
ca. € 50,-/ je leerstehende Garage) f\ > !.-"){\_H
Mindestgebot: € 750.000,—* "\ "/' f,/’
= /"\“"‘CL"”‘“ z A
* 228, Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 39
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HINWEIS AUF DAS GELDWASCHEGESETZ

Sehr geehrte Kunden,

als Verpflichtete nach dem Geldwaschegesetz (GwG) ha-
ben wir die seit 01.01.20 verscharften geldwascherechtli-
chen Sorgfaltspflichten entsprechend zu beachten,

Hierzu gehort die |dentitatsfeststellung des Erstehers
durch Erheben von Angaben wie Name, Anschrift, Ge-
burtsdatum, Geburtsort und Nationalitat sowie deren
Uberprifung. Bei natiirlichen Personen erfolgt die
Identifizierung durch einen gultigen amtlichen Pass oder
(bei EU-Biurgern) durch Personalausweis. Die Vorlage
eines Flhrerscheins ist nicht ausreichend,

NEU:

Seit 01.01.20 sind Beurkundungen von Grundstiicksge-
schaften, an denen eine juristische Person beteiligt ist,
nur noch moglich, wenn eine Reihe von Formalien be-
achtet wurde.

Handelt es sich bei dem Ersteher oder VerauBerer um
eine juristische Person, sind ein Handelsregisterauszug
und bei GmbH/UG zusatzlich eine Gesellschafterliste in
der aktuellen Fassung erforderlich, um den wirtschaftlich
Berechtigten zu identifizieren. Das sind die natiirlichen
Personen, die mehr als 25% der Kapitalanteile halten
oder die mehr als 25% der Stimmrechte kontrollieren.

Dariiber hinaus ist zusatzlich vom jeweiligen Leitungs-
organ eine Dokumentation der Eigentums- und Kon-
trollstruktur vorzulegen und von uns auf Schlissigkeit

zu prifen. Den entsprechenden Vordruck erhalten Sie
bei uns. AuBerdem miissen juristische Personen (auBer
GbR und GmbH mit aktueller Gesellschafterliste, wenn
es keine von dieser abweichenden wirtschaftlich Berech-
tigten gibt) im Transparenzregister eingetragen sein
{www.transparenzregister.de) und dariiber einen Nach-
weis fuhren kénnen.

Bei diesem uns gesetzlich auferlegten Verfahren haben
Sie eine Mitwirkungspflicht. Wir weisen Sie darauf hin,
dass wir die erhobenen Daten mindestens 5 Jahre auf-
bewahren missen.

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder telefani-
schen Geboten miissen wir die vorgenannten Formalien
einhalten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet auch die Notare im
Rahmen der Beurkundung von Grundstickskaufvertra-
gen den bzw. die jeweils wirtschaftlich Berechtigten an
dem Geschaft zu ermitteln, eine konkrete Geldwasche-
risikobewertung durchzufiihren und dies intern zu doku-
mentieren. Werden die formalen Anforderungen nicht
erfiillt, kann die Beurkundung durch den Notar nicht
erfolgen. Fir die Abwicklung des Kaufvertrages bendtigt
der Notar auBerdem lhre Steueridentifikationsnummer.

Detaillierte Informationen finden Sie im Gesetzestext, z.B.
unter www.gesetze-im-internet.de,



In general, foreign nationals can purchase all types of real estate without any restriction in the Federal
Republic of Germany. Nevertheless, married purchasers or purchasers living in a registered partnership
might have to deliver further information concerning their matrimonial property regime for the execution
of the purchase agreement.

For a legally binding acquisition, the conclusion of a notarial real estate purchase agreement is required,
which will be notarised at auction after bid acceptance.

Costs relating to purchases are approximately as indicated below; the basis of calculation is the purchase
price achieved at the auction:
* Tax on the acquisition of real estate (land transfer tax): from 3.5% to 6.5 % according to the federal-
state region
(Bundesland)
* Notary's/Court Fees fixed by law (on request)
* Auction commission for real estate in excess of € 60,000.00 6.96% incl. VAT

All convertible currencies are accepted as payment in cash by the Auction House (at the daily exchange rate).
Bank cheques from member states of the European Union are also accepted by the Auction House.

After bid acceptance, the commission and a bidding security totalling about 20% of the accepted bid price
have to be paid at auction either in cash or by bank cheque. In general, the purchase price balance has to
be deposited within 1to 2 month thereafter.

If foreign bidders want to bid over the telephone, it is necessary to enter into a telephone bidding agreement,
and an appropriate security deposit —to be fixed by the relevant employee in charge at our House — has
to be paid into a trust account of the Auction House prior to the auction. If a bidder is not successful with
his/her bid, his/her deposit will be returned to him/her telegraphically on the first workday after the
auction. All documents of relevance to real estate acquisition such as the Auction Conditions (Verstei-
gerungshedingungen), the draft of the purchase agreement to be concluded and to be authenticated, the
telephone bidding agreement put up for auction, etc. are available upon request and will be submitted by
mail, fax or e-mail.

Our English speaking employees are present at the auctions as well as an English and French speaking
Notary.

For more details about the auction procedure, please contact Mr. Kaufhold.

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11
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KAUFVERTRAGSMUSTER

§1

Vorbemerkungen

1. In der ENTWEDER: Grundstiicksversteigerung ODER: Online-Grundstiicksversteigerung vom ***, die im Bieterauswahlverfahren unter Abbedingung von § 156 BGB
erfolgte, hat der Kdufer das Meistgebot fiir das in der Anlage 1 (Auslobungstext) genannte Kaufobjekt abgegeben und vom Auktionator den Zuschlag erhalten. Vor diesem
Hintergrund schlieffen die Parteien nunmehr den nachstehenden Kaufvertrag. Der Kaufer bestatigt, dass vor Abgabe seines Meistgebotes der in der Anlage 1 zu dieser
Urkunde enthaltene Auslobungstext ENTWEDER: verlesen wurde ODER: fiir ihn sichtbar war.

2. ***Falls Verbrauchervertrag: Der***Die ***Verkaufer***Kaufer***Beteiligten erklart***en, dass ihm***ihnen der Entwurf des Kaufvertrags sowie eine Abschrift der
Bezugsurkunde vor mindestens 14 Tagen vom Notar zur Verfligung gestellt worden sind und er***sie ausreichend Zeit hatte***n, sich mit dem Inhalt dieser Erklarungen
vertraut zu machen.

§2
Verweisung auf die Bezugsurkunde***n
1. Der Versteigerung und diesem Kaufvertrag liegen die in der Urkunde vom *** zu URNR ***/2020 des Notars Dr. Alexander Volzmann in Kéln-Ehrenfeld enthaltenen

Versteigerungshedingungen (mit Kaufvertragshedingungen) ***sowie die Urkunde vom *** zu URNR ***/2020 des Notars Dr. Alexander Vélzmann in Kéln-Ehrenfeld
zugrunde, die in beglaubigter Abschrift bei der Beurkundung vorlagen.

2. Die Beteiligten erklarten, dass ihnen der Inhalt der Bezugsurkunde***n bekannt ist und dass sie auf deren Vorlesen verzichten. Eine beglaubigte Abschrift der Bezugsurkunde
vom *** zu URNR ***/2020 des Notars Dr. Alexander V6lzmann in Kéln-Ehrenfeld wird der heutigen Niederschrift als Anlage 2 zu reinen Dokumentationszwecken
beigefiigt, wobei der Notar die Ubereinstimmung der als Anlage 2 beigefiigten Abschrift mit der Urschrift beglaubigt.

Auf diese Bezugsurkunde***n wird verwiesen; den Beteiligten ist eine Kopie der Bezugsurkunde***n rechtzeitig vor der Beurkundung ausgehandigt worden. Der Notar
hat die Beteiligten iiber die Bedeutung des Verweisens auf die Bezugsurkunde***n belehrt, inshesondere dariiber, dass deren Inhalt zum Bestandteil der Vereinbarungen
in der heutigen Niederschrift wird.

§3
Kaufobjekt und Verkauf

1. Das Kaufobjekt, der Grundbuchstand und die sonstigen objektbezogenen Angaben und - ggf. besonderen, von den Versteigerungshedingungen abweichenden - Bedingungen
des Verkaufs ergeben sich aus dem Auslobungstext (Anlage 1). Der als Anlage 1 zu dieser Niederschrift genommene Auslobungstext wurde den Erschienenen von dem
Notar vorgelesen, ***der diesem wiederum beigefiigte Lageplan zur Durchsicht vorgelegt, alles*** von ihnen genehmigt und unterschrieben.

2. Der Verkdufer verkauft das Kaufobjekt zu einem Kaufpreis in Hohe von

EUR *kk
(in Worten: Euro ***)
an den Kaufer.

§4
Zahlungsverpflichtung und Auszahlung

1. ENTWEDER: Der Kaufer hat entgegen den Versteigerungshedingungen keine Anzahlung auf den Kaufpreis (Bietungssicherheit) geleistet. ODER: Der Kaufer leistete als
Anzahlung auf den Kaufpreis eine Bietungssicherheit in Hohe von EUR *** durch ***Bundesbank-/Verrechnungsscheck i.S.v. § 69 Abs. 2 ZVG/***Biirgschaft i.S.v. § 69
Abs. 3 ZVG/***Barzahlung an den Auktionator. Der Auktionator zahlt die Bietungssicherheit ENTWEDER: auf das nachstehend genannte Notaranderkonto ein ODER:
***hei Direktzahlung an Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts: unmittelbar an den Verkdufer.

2. ***Entfallt bei Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts: Der Kaufer verpflichtet sich, den vollstandigen Kaufpreis ***Falls Bietungssicherheit geleistet:
(nach Abzug der geleisteten Bietungssicherheit) innerhalb von ENTWEDER: einem Monat ODER: zwei Monaten ab dem heutigen Tage der Beurkundung, nicht jedoch vor
Ablauf von fiinf Bankarbeitstagen ab heute, auf das Anderkonto des Notars bei der Deutschen Bank

IBAN DE ***
zu hinterlegen, und zwar unabhéngig vom Vorliegen einer zur Wirksamkeit des Vertrages notwendigen Genehmigung.

Die Beteiligten wiinschten inshesondere im Hinblick auf den in Abschnitt X111 der Versteigerungshedingungen geregelten vorzeitigen wirtschaftlichen Ubergang sowie
der Anweisung an den Notar, die zur Sicherung des Anspruchs des Kéufers auf Eigentumsverschaffung einzutragende Vormerkung erst nach erfolgter vollstdndiger
Hinterlegung des Kaufpreises zu beantragen, die Abwicklung des Kaufvertrages liber Notaranderkonto.

3. ***Entfdllt bei Korperschaften und Anstalten des offentlichen Rechts: Die Auszahlung des Kaufpreises richtet sich nach Abschnitt XI der Versteigerungshedingungen.

Deran den Verkdufer auszuzahlende Kaufpreis bzw. Kaufpreisteil ist bei Vorliegen der Auszahlungsvoraussetzungen zu zahlen auf ENTWEDER: dessen Konto IBAN ***
ODER: ein dem Notar noch anzugebendes Konto.

***Nur bei Korperschaften und Anstalten des offentlichen Rechts:

***Direktzahlung an den Verkaufer

1. Der Kéufer verzichtet aus Kostengriinden entgegen Abschnitt XI der Versteigerungshedingungen auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto ***und ebenso auf die
Eintragung einer Eigentumsverschaffungsvormerkung.

2. Der Kaufpreis ist zinslos fallig und zahlbar innerhalb von ENTWEDER: einem Monat ODER: zwei Monaten ab dem heutigen Tage der Beurkundung, nicht jedoch vor Ablauf
von acht Tagen nach Zugang der Falligkeitsmitteilung des Notars an den Kéufer, wonach

a) die fiir den Vollzug erforderlichen behérdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeits-
bescheinigung und etwaiger Vollmachtshestatigungen des Kéufers) sowie die Negativzeugnisse/Verzichtserklarungen fiir etwaige Vorkaufsrechte dem Notar vorliegen,

b) etwaige Loschungs- bzw. Freigabeunterlagen der Glaubiger nicht iibernommener Belastungen dem Notar auflagefrei bzw. lediglich mit der Auflage zur Ablosung
vorliegen und die Ablgseforderung den Kaufpreis nicht iibersteigt.

3. Bei Teilfldchen miissen zusatzlich die Katasterunterlagen iiber die Bildung des Kaufgrundstiickes beim Notar vorliegen.

4. Deran den Verkaufer auszuzahlende Kaufpreis bzw. Kaufpreisteil ist bei Vorliegen der Falligkeitsvoraussetzungen zu zahlen auf ENTWEDER: dessen Konto IBAN ***
ODER: ein dem Kaufer noch anzugebendes Konto.
§6
Ausschluss der Gewahrleistung - Besichtigung
Der Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und, soweit nichts anderes vereinbart wird, wie das Objekt steht und liegt, d.h. unter Ausschluss der Gewahrleistung nach
naherer Mafigabe von Abschnitt X der Versteigerungsbedingungen.

Der Kaufer hat das Kaufobjekt ***nicht/***von auRen besichtigt.

7
Besitz-, Gefahr- und Lasteniibergang - ErschlieBungskosten

Der Ubergang des Besitzes erfolgt an dem Monatsersten, der auf die vertragsgemaRe Hinterlegung***Zahlung des Kaufpreises folgt. Naheres hierzu und zu den ErschlieRungs-
kosten regelt Abschnitt XI1I der Versteigerungsbedingungen.

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



KAUFVERTRAGSMUSTER

Auf § 566 BGB hat der Notar hingewiesen. Die bestehenden Miet- und Pachtverhaltnisse Gibernimmt der Kdufer mit Besitziibergang. Der Verkédufer erklart die Garantien
gemaf Abschnitt VIII Nr. 3 der Versteigerungsbedingungen und erteilt dem K&ufer nach naherer Mafigabe von Abschnitt VIII Nr.3 der Versteigerungsbedingungen Vollmacht
ab dem Besitziibergang, samtliche Rechte aus bestehenden Miet- und Pachtverhaltnissen geltend zu machen.

***Falls Sondereigentum: Der Verkaufer erklart die Garantien gemaR Abschnitt X11I a der Versteigerungsbedingungen. Der Verkaufer erteilt dem K&ufer nach néherer
Maf3gabe von Abschnitt X111 a der Versteigerungsbedingungen Vollmacht, das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung auszuiiben.

§8
Auflassung - Vormerkung - Vollzug

1. Die Beteiligten sind iiber den Eigentumsiibergang einig. Diese Erklarung der Auflassung enthélt jedoch ausdriicklich weder die Eintragungsbewilligung noch den Eintra-
gungsantrag. Zu deren Erklérung wird der Notar durch die Beteiligten unwiderruflich, iiber den Tod hinaus und unter Befreiung von den Beschréankungen des § 181 BGB
bevollmachtigt.

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung aufgrund dieser Vollmacht nach Mafigabe von Abschnitt XVII der Versteigerungshedingungen erst zu veranlassen,
wenn der Kaufpreis vollstédndig hinterlegt***bezahlt ist.

2. ***Beim Verkauf durch Korperschaften des offentlichen Rechts ggf. streichen: Die Beteiligten bewilligen und beantragen - unabhangig von der Auszahlungsreife - die
Eintragung einer auflosend bedingten Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung zugunsten des Kéufers in das Grundbuch, und zwar mit dem
Vermerk, dass der gesicherte Anspruch nicht abtretbar ist. Die auflosende Bedingung tritt ein, wenn der Notar die Eintragung der Léschung der Eigentumsvormerkungin
das Grundbuch beantragt.

Der Notar wird geméf} Abschnitt XV1I der Versteigerungsbedingungen angewiesen, die Eintragung der Eigentumsvormerkung erst nach vollstéandiger Hinterlegung***Zahlung
des Kaufpreises und die Loschung der Eigentumsvormerkung ausschlielich unter den Voraussetzungen des Abschnitts XVII Nr. 3 der Versteigerungshedingungen zu
veranlassen.

3. Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Loschung aller in Abteilung Il und |1l des Grundbuches eingetragenen Belastungen und Beschrankungen, und zwar auch
an allen Mithaftstellen und soweit sie selbst Berechtigte dieser Belastungen sind.

4. ***Beim Verkauf durch Korperschaften des offentlichen Rechts ggf. streichen: Der Notar wird nach naherer Mafigabe von Abschnitt XVII Nr. 3 der Versteigerungs-
bedingungen Vollmacht zur Léschung der zu Gunsten des Kaufers bestellten Eigentumsvormerkung erteilt.

5. Der Notar ist nach seinem nicht vom Grundbuchamt zu iiberpriifendem Ermessen berechtigt, alle Antrége aus dieser Urkunde zu stellen, sie auch zu trennen, zu teilen
und einzuschrénken sowie sie in gleicher Weise auch zuriickzuziehen. Der Notar ist befugt und bevollmachtigt, die in dieser Urkunde abgegebenen Erklarungen und Be-
willigungen zu ergénzen und abzudndern, wenn dies im Hinblick auf grundbuchrechtliche Erfordernisse notwendig oder zweckdienlich sein sollte. Der Notar darf die
Beteiligten im Grundbuchverfahren uneingeschrénkt vertreten.

6. Die Beteiligten erteilen dariiber hinaus den Mitarbeitern des Notars:
*k%k
***’
***’

’

alle dienstanséssig beim Notar, und zwar einem jeden von ihnen einzeln und unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB und jeglicher Haftung Vollmacht
alle Erklarungen und Bewilligungen abzugeben und entgegenzunehmen sowie Rechtshandlungen vorzunehmen, die sich zum Vollzug dieser Urkunde noch als erforderlich
oder zweckmaRig erweisen sollten, wobei Erforderlichkeit oder ZweckmaRigkeit dem Grundbuchamt nicht nachzuweisen sind. Es besteht fiir die Bevollmachtigten keine
Rechtspflicht, aufgrund dieser Vollmacht tétig zu werden.

§9
Finanzierungsvollmacht

Der Verkdufer erteilt dem Kéufer nach ndherer Mafigabe von Abschnitt XVIII der Versteigerungsbedingungen eine Finanzierungsvollmacht.

§10
***Mehrheit von Kaufern

***Mehrere Kaufer erwerben das Kaufobjekt zu gleichen Bruchteilen. In diesem Erwerbsverhaltnis erfolgt die Auflassung. Die Umschreibung des Eigentums und die
Eintragung der Auflassungsvormerkung werden mit diesem Erwerbsverhéltnis bewilligt und beantragt. Mehrere Kéufer haften fiir die Zahlungsverpflichtungen aus dieser
Urkunde als Gesamtschuldner. Sie erteilen einander wechselseitig umfassend Vollmacht zur Vertretung in allen diesen Vertrag betreffenden Angelegenheiten einschlielich
der Abgabe und Entgegennahme von Erklérungen aller Art, auch gegeniiber dem Grundbuchamt.

§11
Vollstreckungsunterwerfung

Wegen seiner Zahlungsverpflichtungen aus dieser Urkunde nebst gesetzlicher Verzugszinsen in Héhe von 5***9 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz ab dem
jeweiligen Falligkeitstermin unterwirft sich der Kaufer der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen. *** Nur, wenn der Verkaufer
nicht Korperschaft oder Anstalt 6ffentlichen Rechts ist: Die Zwangsvollstreckungsunterwerfung erfolgt mit der Mafigabe, dass der Verkaufer nur Hinterlegung auf das
vorgenannte Notaranderkonto verlangen kann. ***Vollstreckbare Ausfertigung kann dem Berechtigten ohne weitere Nachweise erteilt werden.

***nur bei fehlendem Wohn- bzw. Geschiftssitz des Kaufers im Inland:

§12
***Zustellungsvollmacht
Der Kaufer erteilt

***Herrn***Frau ***, wohnhaft ***

Zustellungsvollmacht zur Entgegennahme von samtlichen Erklarungen, Dokumenten und Bescheiden (im Falle von formlichen Zustellungen beschrankt auf objektbezogene
offentlich-rechtliche Abgaben) im Zusammenhang mit dem Vollzug dieses Kaufvertrages.

§13
Hinweise
Der Notar hat keine steuerliche Beratung vorgenommen. Im Ubrigen wird auf die Hinweise in Abschnitt XXI1I der Versteigerungsbedingungen verwiesen.

Diese Niederschrift nebst Anlage 1 wurde den Erschienenen vorgelesen, ***der beigefiigte Lageplan und die*** Anlage 2 wurde zur Durchsicht vorgelegt, alles von ihnen
genehmigt und sodann von ihnen und dem Notar eigenhandig - wie folgt - unterschrieben:
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VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN
Urkunde des Notars Dr. Alexander V6lzmann in Kdln-Ehrenfeld, UR-Nr. 1005/2020 vom 28. Juli 2020

WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Apostelnstrafie 9 - 50667 Koln

Ich gebe die nachstehende Erkldrung sowohl im eigenen Namen als auch in meiner Eigenschaft als Vorstand der Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG fiir diese Gesellschaft —
nachstehend , Auktionshaus“ genannt —ab.

Fiir die von mir, Gabor Kaufhold, in meiner Eigenschaft als 6ffentlich bestellter und vereidigter Versteigerer fiir Imnmobilien (IHK zu Kdln), oder anderen Auktionatoren/Auktionatorinnen
—nachstehend ,, Auktionator” genannt — unter Mitwirkung des Auktionshauses durchzufiihrenden Versteigerungen von fremden Grundstiicken, Grundsticksteilen und grundstiicksgleichen
Rechten (einschlieflich Wohnungs- und Teileigentum sowie Erbbaurechten) — nachstehend ,,0bjekt” genannt — gelten folgende

VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN
Ablauf der Versteigerung

|. Abbedingung von § 156 BGB, Bietervorauswahl

Die Versteigerungen erfolgen unter Abbedingung von § 156 BGB und dienen der Vorauswahl eines Erstehers, mit dem im Anschluss an sein Meistgebot gemaf Abschnitt IV. ein
notarieller Kaufvertrag abgeschlossen wird.

Il. Einlieferung, Nachverkauf

Jeder Verduferer, der dem Auktionshaus ein Objekt zur Versteigerung einliefert, ist verpflichtet, das Verkaufsangebot aufrecht zu erhalten
a) bis zur Beendigung des vereinbarten Versteigerungstermins bzw.
b) bei Vereinbarung eines Nachverkaufs bis zum Ende der Nachverkaufsfrist.

Sofern im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist, betrégt die Nachverkaufsfrist 2 Monate ab dem letzten Tag der vereinbarten Versteigerung. Fiir einen Nachverkauf gelten diese Ver-
steigerungsbedingungen entsprechend. Insbesondere diirfen Auktionator und Auktionshaus das Objekt unter Einhaltung des Limits gemaf Abschnitt |11. Ziffer 1anderweitig verkaufen
und werden vom Verduferer entsprechend beauftragt und bevollmachtigt.

11, Limit, Gebot, Zuschlag

1. Beiden zur Versteigerung eingelieferten Objekten wird mit dem VerauBerer ein Mindestpreis (Limit) vereinbart, mit dessen Aufruf die Versteigerung des Objektes beginnt, soweit
nicht bereits der Auktionator gemaf Ziffer 4 ein héheres schriftliches Mindestgebot mitteilt.

2. Der Auktionator behdlt sich vor, die Betrage, um die ein neues Gebot vorherige Gebote mindestens iibersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von Fall zu Fall
festzusetzen und auch nach dem jeweiligen Aufruf zu verandern. Die Steigerungsspanne betrégt € 500,00, soweit nicht vom Auktionator ein anderer Betrag verkiindet wird.

3. Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch ein héheres Gebot eines anderen Bieters iiberboten wird. Falls mehrere Bieter ein gleich hohes
Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten {iber die Geltung eines Gebotes entscheidet
der Auktionator nach seinem Ermessen, ob und an wen er den Zuschlag erteilt oder ob er die Versteigerung wiederholt. Er kann auch friihere Bieter fragen, ob sie ihr Gebot auf-
rechterhalten bzw. wiederholen und die Versteigerung von dem hdchsten aufrechterhaltenen/wiederholten Gebot an wiederholen bzw. fortsetzen.

4. Der Auktionator kann auch schriftliche, miindliche und fernmiindliche Gebote zulassen, die ihm vor oder wéhrend der Versteigerung zugehen. In solchen Geboten miissen diese
Versteigerungsbedingungen anerkannt werden; auferdem muss ein bei der Versteigerung anwesender Bevollméchtigter benannt werden, der die anschlieRende notarielle
Beurkundung des Kaufvertrages fiir den Bieter vornehmen kann, soweit es sich nicht um einen Verbrauchervertrag im Sinne von Abschnitt IV. Buchstabe a) handelt. Der Betrag
eines solchen Gebots bzw. des hdchsten solcher Gebote ist bei Beginn der Versteigerung des Objektes nach Bekanntgabe des Limits vom Auktionator den Anwesenden mitzuteilen.
Der Bieter bevollmachtigt den Auktionator unter Befreiung der Beschrénkungen des § 181 BGB zur Mitteilung des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlages. Der Bieter
verpflichtet sich, diese Vollmacht unverziiglich in notariell beglaubigter Form zu bestatigen.

5. Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem pflichtgemafen Ermessen einen Zuschlag abzuerkennen, inshesondere wenn

a) es Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende die Versteigerungshedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollstindig oder nicht fristgerecht erfiillen wird. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn er die Bietungssicherheit und ggf. die zusatzliche Kostensicherheit sowie das auf ihn entfallende Aufgeld nicht sofort vollstandig leistet oder die
Regelungen in Abschnitt IV. oder XIV. Ziffer 1 bis 2 nicht einhalt.
der Ersteher, die nach GWG fiir eine Beurkundung erforderlichen Unterlagen nicht vorlegen kann, sodass ein Beurkundungsverbot besteht.

In diesem Fall kann der Auktionator nach seiner Wahl die Versteigerung wiederholen und auch gemaf Ziffer 3 Satz 4 verfahren oder den Zuschlag dem néchsthochbietenden
Bieter erteilen, wenn dieser sein Gebot aufrechterhalt bzw. wiederholt.

b

IV. Erfordernis der notariellen Beurkundung, Verbrauchervertrage
Die Grundstiicksversteigerung erfolgt unter Abbedingung von § 156 BGB. Dies hat vor allem zur Folge, dass der Kaufvertrag nicht bereits durch den Zuschlag zustande kommt. Fiir die
gebotene notarielle Beurkundung und Abwicklung des Kaufvertrages gilt Folgendes:

a) Sofern es sich bei einer Vertragspartei um einen Unternehmer und bei der anderen Vertragspartei um einen Verbraucher im Sinne von § 17 Absatz 2a Satz 2 Nr. 2
Beurkundungsgesetz handelt und der Kaufvertrag daher zwingend erst 2 Wochen, nachdem der Notar dem Ersteher den Kaufvertragsentwurf zur Verfiigung gestellt hat,
beurkundet werden kann, fertigt der Notar auf Antrag des Erstehers den Entwurf des Kaufvertrages im Anschluss an dessen Meistgebot, nimmt der Ersteher diesen — nach
dem Gesetz iiber Kosten der freiwilligen Gerichtsbarkeit fiir Gerichte und Notare gebiihrenpflichtigen — Kaufvertragsentwurf zusammen mit den darin in Bezug genommenen
Anlagen entgegen und vereinbart er mit dem Notar einen Beurkundungstermin unter Beachtung der Zwei-Wochen-Frist. Vor dem Beurkundungstermin steht der Notar dem
Ersteher als Ansprechpartner fiir rechtliche Fragen zur Verfiigung.

b) Sofern es sich nicht um einen Verbrauchervertragim Sinne von vorstehend Buchstabe a) handelt, erfolgt die notarielle Beurkundung in der Regel im Anschluss an das Meistgebot
des Erstehers.

¢) Inshesondere sofern es sich bei dem VerduRerer und/oder dem Ersteher um einen Verbraucher im Sinne von § 17 Absatz 2a Satz 2 Nr. 2 Beurkundungsgesetz handelt, kann
diese Belehrung und Beratung dariiber hinaus mindestens 4 Wochen vor dem Auktionstag in Anspruch genommen werden.

V. Bietungssicherheit, Nachverkauf

1. Jeder Ersteher ist bei Zuschlag verpflichtet, eine Bietungssicherheit zu leisten, die 10 % des Kaufpreises, mindestens jedoch € 2.000,00 betragt. Der Auktionator kann im Einzelfall
auf die Bietungssicherheit verzichten bzw. sie herab- oder heraufsetzen. Die Bietungssicherheit ist — nach Wahl des Erstehers —zu leisten

a) durch Bundeshankscheck oder Verrechnungsscheck i.S.v. § 69 Absatz 2 Zwangsversteigerungsgesetz oder
b) durch eine unbefristete, unbedingte und selbstschuldnerische Biirgschaft i.S.v. § 69 Absatz 3 Zwangsversteigerungsgesetz.

Die Verwahrung dieser Bietungssicherheiten und die Einlosung eines Schecks zur Einzahlung auf das fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Notaranderkonto erfolgt
—insolvenzgeschiitzt — durch den Treuhénder/Auktionator und nach Hinterlegung auf Notaranderkonto durch den Notar. Eine Biirgschaft ist dem Ersteher zuriickzugewéhren

aa) nach Hinterlegung bzw. Zahlung des Gesamtkaufpreises auf das Notaranderkonto bzw. an den VerduRerer oder
bb) nach iibereinstimmender Weisung des VerauRerers, des Erstehers und des Auktionshauses.

¢) Sollte der Ersteher keine Bietungssicherheit gemaf Buchstabe a) oder b) vorlegen, so kann die Sicherheit in bar geleistet werden. Die Verwahrung einer in bar
entgegengenommenen Bietungssicherheit erfolgt — insolvenzgeschiitzt — durch den Treuhander/Auktionator auf einem von diesem gefiihrten Treuhandkonto und nach
Hinterlegung auf Notaranderkonto durch den Notar.
Eine in bar geleistete und gemaR vorstehend Buchstabe a) oder b) vorlaufig in die Sammelverwahrung genommene Bietungssicherheit ist zur Absicherung des Erstehers
unverziiglich auf das fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Notaranderkonto einzuzahlen. Die Leistung der Bietungssicherheit in bar und per Scheck ist auf den Ge-
samtkaufpreis anzurechnen.
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2. Soweit der Kaufvertrag nicht aufgrund eines Zuschlages in der Auktion, sondern im Rahmen eines freien Nachverkaufs gemaf Abschnitt Il erfolgt, ist die Bietungssicherheit gemafd
vorstehender Ziffer 1. vom Erwerber vor Abschluss des Kaufvertrages direkt auf ein von dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar fiir diese Zwecke zu errichtendes Anderkonto
einzuzahlen.

3. Wird der Kaufpreis nicht in voller Héhe auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den Verduerer gezahlt und tritt der VeraufRerer wegen Verzugs von dem Kaufvertrag zuriick,
so dienen die Bietungssicherheit und etwaige weitere Anzahlungen auf den Kaufpreis

a) vorrangig der Begleichung der Notarkosten einschlieRlich der gesetzlichen Entwurfsgebiihr;
b) zweitrangig der Begleichung der Aufgeld-Anspriiche des Auktionshauses gegen den Ersteher und ggf. den VerauRerer;
¢) letztrangig der Befriedigung etwaiger Schadensersatzanspriiche des Verduferers.

Der Schadensersatzanspruch des VerauRerers wird mit pauschal 10 % des Kaufpreises beziffert; dem Ersteher bleibt der Nachweis eines fehlenden oder wesentlich geringeren
Schadens, dem VerduRerer die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens vorbehalten.

4. Der Notar (sowie der das Treuhandkonto fiihrende 6ffentlich bestellte und vereidigte Auktionator) wird von allen Beteiligten unwiderruflich angewiesen, von der hinterlegten
Bietungssicherheit einen pauschalierten Schadenersatz in Hohe von 10 % des Kaufpreises auszuzahlen, und zwar

a) in Hohe dervon dem VerauRerer als Erst- oder Zweitschuldner zu tragenden Notarkosten zu deren Tilgung;

b) inHohe des Resthetrages an den Verdufierer bzw. auf dessen Weisung im Rahmen seiner Mitteilung nach nachstehend Buchstabe i) an das Auktionshaus zur Zahlung seines
Aufgeldes,

sobald

i) derVerduRerer dem Notar per Brief oder Telefax mitgeteilt hat, dass er wegen Verzuges des Erstehers mit der Kaufpreishinterlegung bzw. -zahlung durch Erkldrung gegeniiber
dem Ersteher rechtswirksam vom Kaufvertrag zuriickgetreten sei, und

ii) der Notar dem Ersteher oder dessen Zustellungsbevollmachtigten an die dem Notar zuletzt iiberlassenen Kontaktdaten per Brief, Telefax oder elektronischer Nachricht
mitgeteilt hat, dass der VerauRerer die Mitteilung gemafR vorstehend Buchstabe i) vollzogen hat und der Notar daher beabsichtige, den pauschalierten Schadensersatz in Héhe
von 10 % des Kaufpreises aus dem hinterlegten Betrag zu entnehmen, und

iii) der Ersteher nicht binnen 14 Tagen seit der Absendung der Mitteilung des Notars diesem die fehlende Berechtigung des VerduRerers zum Riicktritt nachweist oder nachweist,
dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der fehlenden Berechtigung des Verduferers zum Riicktritt rechtshéngig ist.

Im Ubrigen ist die (Rest-)Bietungssicherheit nach iibereinstimmender Weisung des VerduRerers, des Erstehers und des Auktionshauses auszuzahlen; kommt eine derartige
Weisung nicht zustande, ist der den Kaufvertrag beurkundende Notar (sowie der das Treuhandkonto fiihrende Auktionator) nach seiner Wahl berechtigt, die (Rest)
Bietungssicherheit bei der Hinterlegungsstelle des Amtsgerichts Koln oder eines anderen Amtsgerichts zu hinterlegen oder bis zum Vorliegen einer rechtskraftigen Entscheidung,
mit dem der Auszahlungsherechtigte festgestellt wird, einzubehalten.

VI. Zusétzliche Kostensicherheit

Das Auktionshaus kann nach dem Zuschlag vom Ersteher verlangen, dass er eine zusatzliche Kostensicherheit in Hohe von bis zu 15 % des Kaufpreises, mindestens € 2.000,00 leistet.
In Héhe der voraussichtlichen Notargebiihren steht diese Befugnis auch dem Notar zu. Die zusétzliche Kostensicherheit wird erbracht nach Mafgabe von Abschnitt V. Ziffer 1 Buch-
stabe c) Satz1und 2. Sie dient vorrangig der Sicherstellung der Bezahlung der Notargebiihren, sodann der Grunderwerbsteuer, sodann der Grundbuchkosten und zuletzt aller sonstigen
Kosten und Gebiihren fiir den Vollzug des Vertrages. Das Auktionshaus und der unter Abschnitt V. Ziffer 1 vorgenannte Auktionator sind — jeweils einzeln — beauftragt und werden
von allen Beteiligten unwiderruflich angewiesen, diese Forderungen aus der zusétzlichen Kostensicherheit zu begleichen. Nach Abschluss der Abwicklung des Kaufvertrages ist iiber
die Kostensicherheit abzurechnen und ein etwaiger Rest an den Ersteher zuriickzuzahlen. Vorbehaltlich einer vom Ersteher zugunsten eines Dritten oder eines vom Auktionshaus be-
auftragten Rechtsanwalts erteilten Zustellungsvollmacht sind Auktionshaus und Auktionator — jeweils einzeln — unwiderruflich erméchtigt, aber nicht verpflichtet, den Grunderwerb-
steuerbescheid und sonstige Kostenrechnungen und Gebiihrenbescheide anzufordern und entgegenzunehmen. Abschnitt V. Ziffer 4 letzter Absatz gilt entsprechend.

VII. Entfallt
Inhalt des notariellen Kaufvertrages

VIII. Objektbeschreibung, Haftungsausschluss, Ubernahme von Mietvertrigen, Energieausweis

1. Der Auktionator iibermittelt durch das Auktionshaus im Auftrag des Verduferers inshesondere folgende Feststellungen beziiglich des Objektes:
a) Eintragungen in Abteilungen Il und Il des Grundbuches sowie Fldchengrofe laut Eintragung im Bestandsverzeichnis,
b) etwaige Auflagen des zustdndigen Amtes fiir Bau- und Wohnungsaufsicht sowie des Bezirksschornsteinfegermeisters,
¢) beivermieteten Objekten: zuletzt festgestellter Soll-Mietzins (Kaltmiete).

2. Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu 1. a) bis ¢) durch den Auktionator mitgeteilt werden, iibernehmen Auktionator und das Auktionshaus keine Haftung fiir die Richtigkeit
dieser von dem VerduRerer oder Dritten zur Verfiigung gestellten Angaben. Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die Angaben zu 1. b) von den zustandigen Stellen nicht
erhalten hat, ist dies vom Auktionator bekanntzugeben. Eine Verpflichtung zu weiteren Nachforschungen besteht weder fiir den Auktionator noch fiir das Auktionshaus noch fiir
den Notar. Unabhéngig hiervon ist der VerauRerer verpflichtet, von sich aus auf etwaige Auflagen, Beschrankungen und Belastungen nach Mafigabe der Buchstaben 1. a) bis )
hinzuweisen und haftet er dem Ersteher unmittelbar fiir eine Verletzung dieser Pflicht. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Angaben zu den Mieten und den Betriehskosten
zwischen dem Zeitpunkt der Versteigerung und dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und Lasten andern kdnnen, etwa durch zwischenzeitlichen Leerstand
oder Neuvermietung. Es wird auf die Mdglichkeit hingewiesen, das Baulastenverzeichnis bei der Gemeinde bzw. dem Kreis im Vorfeld der Auktion einzusehen.

3. Soweit das Kaufobjekt vermietet ist, gilt folgendes:
Der VerauRerer tritt seine Anspriiche aus dem Mietvertrag, insbesondere auf Zahlung der Miete, mit Wirkung ab dem Besitziibergang an den Ersteher ab.
Der VerduRerer bevollméchtigt den Ersteher ab dem Besitziibergang, samtliche Rechte aus dem bestehenden Mietvertrag geltend zu machen.

Der Verduferer ist verpflichtet, ohne Zustimmung des Erstehers den bestehenden Mietvertrag nicht zu andern und keine neuen Mietvertrage abzuschlieien. Der Verduferer wird
dem Ersteher nach dem Besitziibergang — sofern vorhanden — den Originalmietvertrag iibergeben.

Der Verduferer haftet nicht fiir die Bonitét des Mieters. Der Verduferer hat jedoch zu garantieren, dass keine Mietvorauszahlungen geleistet wurden, der Mieter keine Wegnahmerechte
oder Verwendungsersatzanspriiche hat, dass keine Mietstreitigkeiten gerichtlich oder aufRergerichtlich gefiihrt werden, zur Zeit kein Mietriickstand besteht, zur Zeit keine
Mietminderung geltend gemacht wird, Rechte Dritter an der Miete nicht bestehen, diese inshesondere nicht gepfandet, verpféndet oder an Dritte abgetreten ist. Der VerauRRerer
hat—soweit es sich bei dem Kaufobjekt um Sondereigentum handelt — weiterhin zu garantieren, dass das Mietverhaltnis erst nach der Aufteilung in Wohnungseigentum begriindet
wurde, und — soweit es sich bei dem Kaufobjekt um Grundeigentum handelt — dass seit Abschluss des derzeit bestehenden Mietvertrages an dem Kaufobjekt kein Wohnungseigentum
begriindet worden ist und dies auch nicht beabsichtigt ist, so dass kein Mietervorkaufsrecht geméf § 577 Abs. 1 BGB und keine Kiindigungsbeschrankung nach § 577a Abs. 1 BGB
bestehen. Kann er diese Erkldrungen nicht abgeben, hat er entsprechende Umstande offen zu legen.

Soweit eine Mietsicherheit geleistet wurde, wird der VerduRerer dem Ersteher nach dem Besitziibergang die Mietsicherheit in der gesetzlichen Hohe iibertragen, sofern der Mieter
den VerauRerer aus der Haftung fiir die Riickgewdhr der Mietsicherheit entldsst. Andernfalls wird der VerauRerer dem Mieter die Mietsicherheit mit dem Hinweis aushéndigen,
dass damit kein Verzicht auf die mietvertragliche Verpflichtung zur Stellung einer Mietsicherheit verbunden ist. Den Vertragsparteien ist bekannt, dass darin dennoch ein Verzicht
liegen kann, dem Ersteher eine neue Mietsicherheit zu stellen und der Ersteher keine Mietsicherheit erhalt.

Im Verhéltnis zu den Mietern hat die Abrechnung des bei Besitziibergang laufenden Wirtschaftsjahres schon durch den Ersteher zu erfolgen; dieser hat allein etwaige Erstattungen
an den Mieter zu leisten, etwaige Nachzahlungen stehen ihm zu. Im Verhaltnis zwischen den Kaufvertragsparteien verpflichtet sich der VerauRerer jedoch, binnen drei Monaten
nach Besitziibergang eine Nebenkostenendabrechnung fiir jeden Mieter vorzulegen, in der die Vorauszahlungen den umlagefahigen Nebenkosten gegeniibergestellt sind. Soweit
umlagefahige Nebenkosten die Vorauszahlungen iibersteigen, sind sie dem VerduRerer von dem Ersteher binnen zwei Wochen nach Vorlage der Abrechnung zu erstatten;
iibersteigen die Vorauszahlungen der Mieter die umlageféhigen Nebenkosten, ist der Verduferer verpflichtet, dem Ersteher die Differenz in der gleichen Frist zu erstatten.

Die Vertragsheteiligten sind auf die Regelung des § 577a Abs. 1a BGB hingewiesen, wonach die Kiindigungsheschrdnkung nach § 577a Abs.1BGB entsprechend gilt, wenn vermieteter
Wohnraum nach der Uberlassung an den Mieter

a) an eine Personengesellschaft oder an mehrere Erwerber veraufert worden ist oder

b) zu Gunsten einer Personengesellschaft oder mehrerer Erwerber mit einem Recht belastet worden ist, durch dessen Ausiibung dem Mieter der vertragsgemaRe Gebrauch
entzogen wird.
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Dies gilt nur dann nicht, wenn die Gesellschafter oder Erwerber derselben Familie oder demselben Haushalt angehéren oder vor Uberlassung des Wohnraums an den Mieter
Wohnungseigentum begriindet worden ist.

Fiir Pachtvertrége gelten die vorstehenden Regelungen entsprechend.
Ein Energieausweis ist nach der geltenden Energiesparverordnung vom Verduferer dem Ersteher bei einer Besichtigung vorzulegen und im Original oder in Kopie unverziiglich
nach Abschluss des Kaufvertrages zu iibergeben. Mit der Vorlage bzw. Aushdndigung eines Energieausweises ist keine ausdriickliche oder stillschweigende

Beschaffenheitsvereinbarung und/oder Garantieerklarung verbunden. Dies gilt inshesondere fiir im Energieausweis angegebene Energieverbrauchs- und Energiebedarfskennwerte
sowie fiir eine ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes.

IX. Teilflachen, Einlieferung durch kiinftigen Eigentiimer, Mehrheit von Einlieferern

L

3.

Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilflache ist, richtet sich die Fldchenabgrenzung vorrangig nach der Beschreibung im Auslobungstext, und zwar durch Kartenverweis.
Soweit der Grenzverlauf hiernach nicht genau festzulegen ist, ist der VeraufRerer berechtigt, ihn nach billigem Ermessen gemaf § 315 BGB zu bestimmen.

Soweit ein VerauRRerer noch nicht als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist, ist er gegeniiber dem Auktionshaus und dem Ersteher verpflichtet, seine Eintragung als Eigentiimer
auf seine Kosten unverziiglich herbeizufiihren und alle dafiir erforderlichen Unterlagen auf seine Kosten zu beschaffen.

Wird ein Objekt von mehreren VerauRerern eingeliefert, haften sie gegeniiber dem Auktionshaus und Ersteher als Gesamtschuldner.

X. Gewdhrleistungsausschluss, Offenlegungspflichten des Verduerers, Haftungsausschluss des Auktionshauses

1L

Jeder Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie das Objekt steht und liegt, d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche
und Rechte des Erstehers wegen Sachméngeln des Grundstiickes und der Gebaude. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Korpers und der
Gesundheit, wenn der VerduRRerer die Pflichtverletzung zu vertreten hat. Ferner sind ausgenommen Anspriiche und Rechte fiir Schéden, die auf einer vorsatzlichen oder grob
fahrldssigen Pflichtverletzung des VerauRerers beruhen. Einer Pflichtverletzung des VerauRerers steht diejenige eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Soweit gebrauchte bewegliche Sachen mitverkauft werden, werden Ersatzanspriiche des Erstehers wegen eines Sachmangels —mit den vorstehenden Ausnahmen — ausgeschlossen,
es sei denn, bei dem Ersteher handelt es sich um einen Verbraucher, der von einem Unternehmer erwirbt. In diesem Fall gelten die gesetzlichen Vorschriften, jedoch wird die Ver-
jéhrungsfrist auf ein Jahr verkiirzt.

Soweit der VeraufRerer dem Auktionshaus oder dem Auktionator Angaben und Zusicherungen iber das Objekt und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse gemacht
hat, gelten diese zugunsten des kiinftigen Erstehers. Er kann Rechte daraus unmittelbar gegen den Verduferer, nicht aber gegen das Auktionshaus oder den Auktionator geltend
machen. Dies gilt auch fiir etwaige arglistig verschwiegene Mangel.

Der Ersteher {ibernimmt etwaige Dienstbarkeiten gemaf § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz unabhéngig davon, ob sie bereits im Grundbuch eingetragen sind, sowie altrechtliche
nicht im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten ohne Anrechnung auf den Kaufpreis.

Auktionshaus und Auktionator haften dem VerduRerer und Ersteher fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfiihrung der Versteigerung.
Soweit der Auktionator oder das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir die objektive
Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von Identifikationsmerkmalen nach §§ 139a ff. Abgabenordnung. Offenbarungspflichtige Tatsachen tibermittelt das
Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein dem Verduferer. Anspriiche und Rechte des VerduRerers und
des Erstehers sowie von Bietern und Bietinteressenten wegen Pflichtverletzungen des Auktionshauses oder des Auktionators — inshesondere wegen der Beratung in Bewertungsfragen
oder wegen Sachmangeln am Objekt — sind im Ubrigen ausgeschlossen.

Ausgenommen hiervon sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw. der Auktionator die Pflichtverletzung zu
vertreten hat, sowie Anspriiche wegen vorsatzlicher oder grob fahrléssiger Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht diejenige
eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Auktionshaus und Auktionator ibernehmen keine Haftung fiir das Zustandekommen von Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsauftragen.

Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung kommenden Objekte. Dies gilt inshesondere auch anlasslich von
Besichtigungen. Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlielich dem VerauRerer, der entweder den verkehrssicheren Zustand herstellen oder hinreichend
deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

XI. Kaufpreishinterlegung und -auszahlung

1

Der Kaufpreis ist (unter Abzug der geleisteten Bietungssicherheit) auf das vom beurkundenden Notar fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Anderkonto zu iiberweisen,
und zwar — soweit in den Kaufbedingungen des einzelnen Objektes oder aufgrund individueller Vereinbarung mit dem Bieter nichts anderes vorgesehen ist—innerhalb

a) eines Monats ab dem Tag der Beurkundung oder

b) zwei Monaten ab dem Tag der Beurkundung, falls der Ersteher ein schriftliches Gebot abgegeben hat, welches das Auktionshaus angenommen hat, unbeschadet Befugnis des
Erstehers, den Kaufpreis zur ziigigen Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung gemaR Abschnitt XVII. Ziffer 1 bereits friiher zu iberweisen, in jedem Fall aber nicht
jedoch vor Ablauf von fiinf Bankarbeitstagen ab dem Tag der Beurkundung.

. Die Auszahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn

- zurSicherung des Anspruchs auf Verschaffung des Eigentums eine Vormerkung fiir den Ersteher im Grundbuch eingetragen ist, und zwar mit dem Vermerk, dass der gesicherte
Anspruch nicht abtretbar ist, und keine anderen als die im Kaufvertrag aufgefiihrten Belastungen bzw. vom Ersteher bestellte oder bewilligte Belastungen ihr im Range vor-
gehen,

- diefiir den Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung
und etwaiger Vollmachtsbestatigungen des Erstehers), eine Verwalterzustimmung samt Nachweis der Verwaltereigenschaft bzw. eine VerduRerungszustimmung der
Miteigentiimer sowie die Negativzeugnisse/Verzichtserklarungen fiir etwaige Vorkaufsrechte vorliegen,

- etwaige Loschungs- bzw. Freigabeunterlagen der Glaubiger der nicht iibernommenen Belastungen auflagefrei vorliegen bzw. lediglich mit der Auflage zur Abldsung verkniipft
sind und die Abloseforderung den Kaufpreis nicht iibersteigt,

- die Auszahlungsvoraussetzungen des finanzierenden Glaubigers erfiillt sind; ist dies nicht bis zum Ablauf eines Monats nach dem vereinbarten Hinterlegungstermin der Fall,
kann der Einlieferer vom Vertrag zuriicktreten; tritt er nicht zuriick, hat der Ersteher an ihn von diesem Tage an Zinsen in Hohe von 9 (falls an dem Kaufvertrag kein Verbraucher
im Sinne von § 13 BGB beteiligt ist), sonst 5 Prozentpunkten jéhrlich iiber dem jeweiligen Basiszinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches bis zum Tage der Erfiillung dieser Vor-
aussetzungen zu zahlen; die aufgrund weiterer Regelungen zu zahlenden Zinsen werden jedoch angerechnet; der Ersteher zahlt also hdchstens 9 bzw. 5 Prozentpunkte jahrlich
liber dem Basiszinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches. Voraussetzung fiir Riicktritt und Verzinsung ist jedoch, dass die iibrigen Auszahlungsvoraussetzungen vorliegen.

Bei Teilfldchen miissen auch die Katasterunterlagen iiber die Bildung des Kaufgrundstiickes und die beglaubigte Identitatserkldrung bzw. Auflassung beim Notar vorliegen. Sollte
der Ersteher bei Teilflachenerwerb die Vermessung weder in Auftrag geben noch bezahlen, obwohl er dies schuldet, sind VerduRerer und/oder das Auktionshaus berechtigt, dies
anstelle des Erstehers im Wege der Ersatzvornahme auf seine Kosten vorzunehmen.

Erfolgt die VerauRerung durch eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts, einen Insolvenzverwalter oder einen Testamentsvollstrecker, erfolgt die Auszahlung abweichend von Ziffer
2 erst nach Eigentumsumschreibung.

Falls Belastungen im Grundbuch oder auf dem Grundbesitz ruhende 6ffentliche Lasten abzuldsen sind, kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die zur Loschung erforderlichen
Betrage einschlielich der hierfiir entstehenden Gerichts- und Notarkosten entnehmen. Ferner kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die Kosten eines nach den gesetzlichen
Regelungen erforderlichen Energieausweises entnehmen, welchen das Auktionshaus hat erstellen lassen. Ausreichend hierfiir ist, dass dem Notar durch das Auktionshaus die
Kosten des Energieausweises durch Vorlage einer auf den Verauferer oder das Auktionshaus ausgestellten Rechnung, in der das Kaufobjekt bezeichnet ist, nachgewiesen wurde;
weitere Voraussetzungen — inshesondere zur Erforderlichkeit des Energieausweises oder der Ubergabe des Energieausweises an den Ersteher — hat der Notar nicht zu priifen.
Im Ubrigen ist der Kaufpreis auf das vom VerauRRerer zu bezeichnende Konto zu iiberweisen.

Die Bankgebiihren des notariellen Anderkontos sind vom VerduRRerer zu tragen, dem auch etwaige Hinterlegungszinsen zustehen, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes
vereinbart ist.

XI. a Direktzahlung an den Verauf3erer

L

Abweichend von vorstehend Teil XI. gelten die nachstehenden Regelungen, falls
a) die VerduRerung durch eine Behorde

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

aa) des Bundes, der bundesunmittelbaren Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts oder

bb) der Lander, der Gemeinden und Gemeindeverbénde, der sonstigen der Aufsicht des Landes unterstehenden juristischen Personen des offentlichen Rechts erfolgt und
auf ausdriicklichen Wunsch des Erstehers aus Kostengriinden auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto verzichtet werden soll;

oder
b) die Vertragsparteien und das Auktionshaus sich dahingehend einigen, dass auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto verzichtet werden soll.

2. Der Verduferer weist den Erwerber unwiderruflich an, aus dem Kaufpreis bei dessen Flligkeit die Ablésung der nicht iibernommenen Belastungen vorzunehmen und den zur
Abldsung erforderlichen Betrag unmittelbar an die Glaubiger dieser Belastungen zu iiberweisen. Der Restkaufpreis istan den Verdufierer auf dessen anzugebendes Konto zu zah-
len.

3. Der Kaufpreis ist zinslos fallig und zahlbar innerhalb
a) eines Monats ab dem Tag der Beurkundung oder

b) zwei Monaten ab dem Tag der Beurkundung, falls der Ersteher ein schriftliches Gebot abgegeben hat, welches das Auktionshaus angenommen hat, in jedem Fall nicht jedoch
vor Ablauf von 8 Tagen, nachdem der Notar dem Ersteher mitgeteilt hat (Falligkeitsmitteilung), dass

— zur Sicherung des Anspruchs auf Verschaffung des Eigentums eine Vormerkung fiir den Ersteher im Grundbuch eingetragen ist, und zwar mit dem Vermerk, dass der
gesicherte Anspruch nicht abtretbar ist, und keine anderen als die im Kaufvertrag aufgefiihrten Belastungen bzw. vom Ersteher bestellte oder bewilligte Belastungen ihr
im Range vorgehen,

— die fiir den Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen
Unbedenklichkeitsbescheinigung und etwaiger Vollmachtsbestatigungen des Erstehers), eine Verwalterzustimmung samt Nachweis der Verwaltereigenschaft bzw. eine
VerduRerungszustimmung der Miteigentiimer sowie die Negativzeugnisse/Verzichtserkldrungen fiir etwaige Vorkaufsrechte vorliegen,

- etwaige Loschungs- bzw. Freigabeunterlagen der Gléubiger der nicht ibernommenen Belastungen auflagefrei vorliegen bzw. lediglich mit der Auflage zur Ablosung verkniipft
sind und die Abloseforderung den Kaufpreis nicht iibersteigt.
Soweit auf dem Grundbesitz 6ffentliche Lasten ruhen, ist der Ersteher berechtigt, diese aus dem Kaufpreis abzuldsen.
4. BeiTeilflachen miissen zusatzlich die Katasterunterlagen iiber die Bildung des Kaufgrundstiickes und die beglaubigte Identitatserklarung bzw. Auflassung beim Notar vorliegen.

Sollte der Ersteher bei Teilflachenerwerb die Vermessung weder in Auftrag geben noch bezahlen, obwohl er dies schuldet, sind Verduferer und/oder das Auktionshaus berechtigt,
dies anstelle des Erstehers im Wege der Ersatzvornahme auf seine Kosten vorzunehmen.

5. Der Verduerer ist verpflichtet, den Eingang des Kaufpreises unverziiglich gegeniiber dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar schriftlich oder per Telefax (elektronische
Nachricht ausreichend, soweit die Absenderdaten dem Notar bereits mitgeteilt wurden) zu bestatigen.

6. Im Falle von Ziffer 1lit. a ist der Ersteher berechtigt, auf die unter Ziffer 2, 1. bis und 3. Spiegelstrich vorgenannten Falligkeitsvoraussetzungen zu verzichten und mithin eine Kauf-
preiszahlung ohne Eintragung der Auflassungsvormerkung und ohne Vorliegen der fiir den Kaufvertrag und seinen Vollzug sowie die Lastenfreistellung erforderlichen Genehmigungen,
Erkldrungen und Unterlagen zu vereinbaren.

XIl. Ersteherpflichten, Abtretungsausschluss des Eigentumsverschaffungsanspruchs

1. Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Ersteher, zur Abgabe einer Vollmachtsbestatigung in der Form des § 29 Grundbuchordnung (ggf. nebst
formgerechtem Vertretungsnachweis), zur Mitteilung des Identifikationsmerkmals nach §§ 139a ff. Abgabenordnung und zur unverziiglichen Zahlung aller Kosten (einschlieRlich
Vorschiisse) bei Gerichten, Behorden und Notar sowie zur Vorlage der nach dem Geldwaschegesetz erforderlichen Unterlagen sind neben der Kaufpreiszahlung vertragliche
Hauptpflichten. Im Falle der Nichterfiillung stehen dem jeweiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nichterfiillung einer Hauptleistungspflicht (Schadensersatz statt
Leistung, §§ 280, 281 BGB bzw. Riicktritt, § 323 BGB) zu.

2. Der Anspruch auf Eigentumsverschaffung ist nicht abtretbar.

XIll. Besitz-, Gefahr- und Lasteniibergang

1. Der Ubergang des Besitzes erfolgt — soweit im Einzelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen werden —an dem Monatsersten, der auf die vertragsgeméfe Hinterlegung
des Gesamtkaufpreises auf dem Notaranderkonto bzw. dessen Zahlung an den VerduRerer folgt.

2. Der VerduRerer ist verpflichtet, samtliche laufenden 6ffentlichen und privaten Lasten des Grundstiickes bis zum Besitziibergang zu tragen. Die Erschlieungsbeitrdge nach dem
Baugesetzbuch und Lasten nach den Kommunalabgabengesetzen tragt fiir die bei Besitziibergang im Erschliefungsgebiet ganz oder teilweise tatsachlich vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen im derzeitigen Ausbauzustand — unabhéngig vom Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht und Zustellung des Beitragshescheides —der VerduRerer, alle
iibrigen Beitrdge und Lasten tragt der Ersteher.

Ausgleichshetrage i.5.d. § 154 BauGB, die ab dem Tage der Beurkundung von Zuschlag und Kaufvertrag festgesetzt werden, hat der Ersteher zu iibernehmen bzw. dem Verduferer
zu erstatten.

Falls der Verduferer nicht samtliche ihm zugegangenen Bescheide vollstandig bezahlt hat oder ihm von geplanten sowie von bereits durchgefiihrten, aber noch nicht abgerechneten
vorgenannten Mafinahmen etwas bekannt ist, hat er entsprechende Umsténde offen zu legen.

Der Wert etwaiger bei Besitziibergang vorhandener Vorréte an Heizol oder sonstigem Brennstoff ist von dem Ersteher an den Verduferer zu erstatten.

3. Mit dem Besitziibergang iibernimmt der Ersteher auch alle zivil- und 6ffentlichrechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den VerauRerer von
ihrer Erfiillung frei.

4. Soweiteine Gebdudeversicherung besteht, wird der VerduRerer die bestehende Gebaudeversicherung aufrechterhalten und dem Versicherer die VerduRerung nach Beurkundung
anzeigen.

5. Der VerduRerer ist verpflichtet offenzulegen, wenn er gegeniiber seinem Rechtsvorganger im Eigentum oder sonstigen Dritten hinsichtlich des Grundbesitzes Verpflichtungen
eingegangen ist, die er an den Ersteher weitergeben muss.

XIll. a Erwerb von Wohnungs- und Teileigentum
Soweit Kaufobjekt Wohnungs- und/oder Teileigentum ist, gilt folgendes:

Der Umfang des gemeinschaftlichen Eigentums und des Sondereigentums sowie die Rechtsverhltnisse der Miteigentiimer ergeben sich aus der Teilungserklérung und der Gemein-
schaftsordnung jeweils samt Nachtrégen sowie den bindenden Beschliissen, Vereinbarungen und bisher geschlossenen Vertrégen der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Dem
Ersteher wird die Einsicht dieser Unterlagen und der beim Verwalter gefiihrten Beschlusssammlung empfohlen.

Ab Besitziibergang treffen den Ersteher im Innenverhéltnis zwischen den Vertragsparteien alle Rechte und Pflichten gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft und dem
Verwalter sowie die Haftung fiir die ab diesem Zeitpunkt falligen Verbindlichkeiten der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Der VerduRerer bevollméchtigt den Ersteher ab Besitziibergang, das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung auszuiiben. Sollte dies nach der Gemeinschaftsordnung
nicht zuldssig sein, verpflichtet sich der Verauferer gegeniiber dem Ersteher, ab Besitziibergang in der Wohnungseigentiimerversammlung nur noch nach Weisung des Erstehers ab-
zustimmen.

Der Verauferer hat zu garantieren, dass keine Zahlungen an die Wohnungseigentiimergemeinschaft riickstandig sind, auerdem dass ihm keine baulichen Mafnahmen bekannt sind,
die bereits durchgefiihrt sind bzw. unmittelbar bevorstehen und die nach Besitziibergang zu Sonderumlagen fiihren werden. Kann er diese Erklarungen nicht abgeben, hat er
entsprechende Umsténde offen zu legen.

XIV. Vollstreckungsunterwerfung, Verzugszinsen, Riicktrittsrecht
1. Im Rahmen des notariellen Kaufvertrages ist der Ersteher verpflichtet,

a) sich wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises nebst gesetzlichen Verzugszinsen dem VerauRerer gegeniiber der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Vermadgen zu unterwerfen, bei Hinterlegung auf Notaranderkonto jedoch mit der Mafigabe, dass der VerduRerer nur Hinterlegung auf Notaranderkonto verlangen kann, und

b) den amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem VerduRerer ohne weitere Nachweise eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen.

2. Im Falle des Zahlungsverzuges ist der Ersteher verpflichtet, an den Verduferer Verzugszinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten bzw. — wenn kein Beteiligter Verbraucher im Sinne
von § 13 BGB ist — 9 Prozentpunkten jahrlich iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen, soweit nicht von dem Verduferer ein héherer Verzugsschaden nachgewiesen wird.
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Der Verduferer ist berechtigt, ohne Fristsetzung im Sinne von § 323 Abs. 1 BGB durch Erklarung gegeniiber dem Ersteher bzw. dessen Zustellungsbevollmachtigten die Annahme
der Leistung abzulehnen und vom Kaufvertrag zuriickzutreten und/oder Schadensersatz statt der Leistung zu verlangen, wenn der Kaufpreis nicht eine Woche nach Falligkeit
vollstandig auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den VerduRerer gezahlt ist.

Im Falle eines Riicktritts bei Nichtleistung des Kaufpreises tragt die bis dahin entstandenen Kosten der Ersteher, in allen anderen Féllen des Riicktritts der VerauRerer.

XV. Kostentragung
Unbeschadet der gesetzlichen Haftung von VerduRerer und Ersteher fiir Steuern, Gebiihren und Kosten gelten im Innenverhaltnis folgende Regelungen:

1. Der VerduRerer tragt samtliche Kosten fiir die Loschung nicht iibernommener Belastungen und die durch die Lastenfreistellung entstehenden Treuhandgebiihren.
2. Der Ersteher tragt folgende Kosten:
a) das anteilige Aufgeld des Auktionshauses. Dieses betragt bei einem Kaufpreis
aa) bis  9.999,99: 17,40 %
bb) von 10.000,00 bis 29.999,99: 11,60 %
¢c) von 30.000,00 bis 59.999,99: 9,28 %
dd) ab 60.000,00: 6,96 %,
jeweils einschlielich gesetzlicher Umsatzsteuer. Das Aufgeld ist verdient, fallig und zahlbar mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrags. Bei endgiiltiger Verweigerung
einer fiir den Vertrag notwendigen Genehmigung oder bei Riicktritt gemaR Abschnitt XVI. Ziffer 2 ist das Auktionshaus verpflichtet, das Aufgeld nebst 2 % jahrlichen Zinsen
zuriickzuzahlen. Im Ubrigen ist eine Riickforderung ausgeschlossen.
b) Gebuhrgn;nd Auslagen fiir die Beurkundung des Kaufvertrags und den gesamten Vollzug (einschlieRlich Hinterlegung), soweit diese nicht geméf Ziffer 1vom VerduRerer zu
tragen sind.
) Kosten der grundbuchlichen Eintragungen und der Loschung der Vormerkung, fiir Grundbuchausziige, Gebiihren der Behorden, Grunderwerbsteuer und Kosten etwa erforderlicher
Zustimmungen.
3. Die durch eine Vertretung entstehenden Beglaubigungskosten tragt der jeweilige Vertretene.
XV. a Mehrere Ersteher
1. Soweit mehrere Personen als Ersteher aufgefiihrt sind, erwerben sie zu gleichen Teilen, falls das Erwerbsverhaltnis nicht hiervon abweichend im Kaufvertrag geregelt ist. Die Um-
schreibung des Eigentumsrechts und die Eintragung der Auflassungsvormerkung werden mit diesem Erwerbsverhaltnis bewilligt.
2. Mehrere Ersteher haften fiir alle Zahlungsverpflichtungen aus dem Kaufvertrag als Gesamtschuldner.
3. Mehrere Ersteher erteilen einander wechselseitig umfassend Vollmacht zur Vertretung in allen den Kaufvertrag betreffenden Angelegenheiten einschliellich der Abgabe und

Entgegennahme von Erklérungen aller Art, auch gegeniiber dem Grundbuchamt.

XVI. Genehmigungen, Vorkaufsrechte, notarieller Vollzug

L

Die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn alle zu dem Kaufvertrag erforderlichen Genehmigungen, etwa notwendige Bescheinigungen der
zustdandigen Behorden betreffend die Vorkaufsrechte und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen.

Der Verduferer haftet nicht dafiir, dass ein bestehendes Vorkaufsrecht nicht ausgeiibt wird. Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, ist der VerauRerer zum Riicktritt
von dem Vertrag gegeniiber dem Ersteher berechtigt. Dem Ersteher stehen aufier etwaigen gesetzlichen Anspriichen aus dem Riicktritt keine dariiber hinaus gehenden Anspriiche
gegen den VerduRerer zu. Der Notar wird mit der Einholung der Vorkaufsrechtsverzichtserklarung beauftragt und zur Entgegennahme von Erklarungen iiber den Verzicht auf das
Vorkaufsrecht bzw. die Ausiibung des Vorkaufsrechts ermachtigt.

Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung der hierfiir erforderlichen Zeugnisse und Genehmigungen und — soweit hierfiir im Einzelfall ein Auftrag erteilt und vom Notar
angenommen worden ist, ggf. der Loschungsunterlagen von den ihm mitgeteilten Glaubigern —erfolgt durch den beurkundenden Notar. Er ist zur Entgegennahme von Genehmigungen
aller Art und ggf. deren Mitteilung an andere Vertragsparteien sowie zur Entgegennahme einer solchen Mitteilung fiir die jeweils andere Vertragspartei ermachtigt, und zwar unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB. Alle Genehmigungen werden wirksam mit ihrem Eingang beim Notar.

Wird eine zum grundbuchlichen Vollzug des Kaufvertrages erforderliche behdrdliche Genehmigung versagt oder nur unter einer Bedingung erteilt, so sind beide Parteien — unter
Ausschluss ihnen insoweit zustehender gesetzlicher Riicktrittsrechte — berechtigt, binnen einer Frist von einem Monat nach Zugang des Bescheides vom Vertrag zuriickzutreten.
Das gleiche gilt fiir den Ersteher, falls eine Genehmigung unter einer Auflage erteilt wird. Wird eine solche Genehmigung versagt, unter Auflagen oder eingeschrankt erteilt, so ist
der Bescheid den Beteiligten selbst zuzustellen; lediglich eine Abschrift wird an den Notar erbeten.

XVIL. Vormerkung, Umschreibungssperre

1

Den Antrag auf Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung zur Absicherung des Erstehers darf der Notar dem Grundbuchamt erst vorlegen und den Antrag auf Eigentum-
sumschreibung darf er erst stellen, wenn der Ersteher den Kaufpreis auszahlungsreif auf dem Notaranderkonto hinterlegt oder an den Verduerer gezahlt hat.

Hiervon abweichend kann der Verauferer den Notar nach erfolgter Beurkundung und bezogen auf den jeweiligen Kaufvertrag in Textform anweisen, den Antrag auf Eintragung
der Eigentumsiibertragungsvormerkung auch ohne vorherige Hinterlegung bzw. Zahlung dem Grundbuchamt vorzulegen, wenn der Ersteher die Loschung dieser Vormerkung in
grundbuchméiger Form bewilligt.

Der Notar wird im Ubrigen angewiesen, die Eintragung der Loschung der Eigentumsvormerkung in das Grundbuch zu beantragen entweder nach Eigentumsumschreibung,
vorausgesetzt, dass keine Zwischeneintragungen ohne grundbuchmafige Zustimmung des Erstehers erfolgt sind, oder unabhangig von der Eigentumsumschreibung

a) im Falle der Abwicklung iiber Notaranderkonto, falls die Eigentumsvormerkung entgegen den Versteigerungsbedingungen bereits vor Hinterlegung des Kaufpreises auf Not-
aranderkonto zur Eintragung beantragt wurde, wenn der Ersteher den Kaufpreis nicht bis zum Falligkeitstermin auf Notaranderkonto hinterlegt hat, der Verdufierer dem Notar
schriftlich mitgeteilt hat, dass er wegen Nichthinterlegung des Kaufpreises vom Vertrag zuriickgetreten ist, der Notar dem Ersteher durch mit Einwurf-Einschreiben versandte
Mitteilung an seine dem Notar zuletzt mitgeteilte Adresse die Léschung der Vormerkung angekiindigt hat und der Kaufer den Kaufpreis nicht innerhalb von vier Wochen nach
Absendung der Ankiindigung auf Notaranderkonto hinterlegt oder dem Notar nachgewiesen hat, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des
Riicktritts anhéngig ist.

b) im Falle der Direktzahlung wenn der Notar die Falligkeitsmitteilung an den Kaufer an seine dem Notar zuletzt mitgeteilte Adresse versandt hat, der VerauRerer dem Notar
schriftlich mitgeteilt hat, dass er wegen Nichtzahlung des Kaufpreises vom Vertrag zuriickgetreten ist, der Notar dem Ersteher durch mit Einwurf-Einschreiben versandte
Mitteilung an seine dem Notar zuletzt mitgeteilte Adresse die Léschung der Vormerkung angekiindigt hat und der Kaufer dem Notar nicht innerhalb von vier Wochen nach
Absendung der Ankiindigung die Zahlung des Kaufpreises nachgewiesen hat oder nachgewiesen hat, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des
Riicktritts anhangig ist.

Hat der Ersteher eine Teilzahlung geleistet, muss in beiden Féllen deren Riickzahlung sichergestellt sein.

XVIIL. Finanzierungsvollmacht

L

Der Verduferer ist verpflichtet, bei der Bestellung der zur Finanzierung des Kaufpreises erforderlichen Grundpfandrechte nach Maf3gabe der folgenden Vollmacht mitzuwirken,
ohne jedoch hierdurch eine persénliche Haftung gegeniiber den Glaubigern zu Gibernehmen. Der Ersteher hat den VerduRerer von allen Kosten der Grundpfandrechtsbestellung
freizustellen.

Der VeréauRerer bevollmachtigt den Ersteher unwiderruflich, Grundpfandrechte an dem erworbenen Grundbesitz in beliebiger Hohe mit Zinsen und Nebenleistungen zu bestellen,
die Rangfolge solcher Belastungen zu bestimmen und Rangvorbehalte und Ranganderungen zu erkldren und zur Eintragung in das Grundbuch ausschlieRlich vor dem den
Kaufvertrag beurkundenden Notar bzw. dessen Vertreter oder Amtsnachfolger zu bewilligen und dabei in Ansehung der Grundpfandrechte den jeweiligen Eigentiimer des
Grundbesitzes auch der sofortigen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.

Diese Vollmacht wird ferner unter der — dem Grundbuchamt nicht nachzuweisenden — Voraussetzung erteilt, dass Grundpfandrechte nur zugunsten von Kreditinstituten oder Ver-

sicherungsgesellschaften bestellt werden diirfen, die der deutschen Aufsicht unterliegen, und in der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde folgende Bestimmungen enthalten

sind:

a) Der Glaubiger darf das Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit verwerten und/oder behalten, als er tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld des Erstehers geleistet hat. Ist die Grundschuld zuriickzugewdhren, so kann nur Loschung verlangt werden, nicht Abtretung oder Verzicht. Alle weiteren
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innerhalb und auRerhalb des Kaufvertrages getroffenen Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen gelten erst mit Ubergang des Figentums
am Pfandobjekt auf den Ersteher.

b) Der Ersteher weist den Grundpfandrechtsglaubiger unwiderruflich an, Zahlungen entsprechend den Anweisungen des vorstehend genannten Notars zu leisten, ansonsten
zur Lastenfreistellung und nur an den Verauferer.

Der Ersteher ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

3. Alle Riickgewéhranspriiche und Eigentiimerrechte hinsichtlich des Grundpfandrechts tritt der Verauferer mit Wirkung ab Eigentumsumschreibung an den Ersteher ab, bei mehreren
Erstehern entsprechend dem Erwerbsverhéltnis am Kaufobjekt.

Sonstiges
XIX. VerduRereraufgeld

Das vom Verduferer zu entrichtende Aufgeld richtet sich nach der individuellen Vereinbarung. Der das jeweilige Anderkonto fiihrende Notar wird unwiderruflich angewiesen, das
Aufgeld anlésslich der Auszahlung des Rest-Kaufpreises an den VerduRerer direkt an das Auktionshaus in Kopie auszuzahlen. Wird der Kaufpreis hingegen direkt an einen Verduferer
gezahlt, wird der Ersteher angewiesen, das Aufgeld aus dem nach Abldsung der Verbindlichkeiten verbleibenden Kaufpreis zu begleichen, wenn dem beurkundenden Notar eine ent-
sprechende Rechnung des Auktionshauses in Kopie zum Zeitpunkt der Falligkeitsmitteilung vorliegt. Ansonsten ist der VerduRerer verpflichtet, das Aufgeld spatestens unverziiglich
nach Eingang des Kaufpreises an das Auktionshaus zu zahlen.

XX. Mitteilungs- und Informationspflichten, Zustellungsvollmacht

1. VerduRerer und Ersteher sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar und dem Vertragspartner jede Anderung ihrer Anschrift und sonstiger
Kontaktdaten unverziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar ihr Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. Abgabenordnung sowie
ggf. Angaben betreffend ihren Giiterstand unverziiglich mitzuteilen. Das Auktionshaus und der den Kaufvertrag beurkundende Notar sind berechtigt, das |dentifikationsmerkmal
nach 8§ 139a ff. Abgabenordnung an Behérden und andere Institutionen im rechtlich zuldssigen Rahmen weiterzugeben.

2. VerduRerer und Ersteher erméchtigen das Auktionshaus und den Notar, der jeweils anderen Vertragspartei die Anschrift, Telefonnummern und vergleichbare Kontaktangaben
zu iibermitteln — ungeachtet der Verpflichtung von VerduRerer und Ersteher, der jeweils anderen Vertragspartei die fiir die Durchfiihrung des Kaufvertrages notwendigen Angaben
rechtzeitig zukommen zu lassen.

3. Hatder Ersteher keinen Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland, so ist er verpflichtet, fiir den Abschluss und den gesamten Vollzug des Kaufvertrags (auch gegeniiber Behdrden und
einschlieflich der Entgegennahme von Erklérungen und Mitteilungen des Verduferers, des Auktionators, des Auktionshauses und des Notars) einen Zustellungsbevollméchtigten
mit Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland zu benennen.

XXI. Offenlegung durch den Auktionator

Falls Objekte versteigert werden, bei denen der Auktionator selbst als Miteigentiimer beteiligt oder Gesellschafter des Eigentiimers ist, hat er dies bei Beginn der Versteigerung be-
kanntzugeben.

XXII. Hausrecht

Das uneingeschrénkte Hausrecht im Auktionssaal und in den Vorrdumen liegt ausschlieBlich bei den Auktionatoren, die nach eigenem Ermessen —auch aus Griinden, die in diesen
Versteigerungsbedingungen nicht ausdriicklich erwahnt sind — dem Besucher bzw. Bieter ein Teilnehmen/weiteres Teilnehmen an der Auktion untersagen kénnen. Eine solche
Untersagung kommt insbesondere in Betracht bei zu erwartenden

1. Stérungen des Ablaufs der Auktion und/oder der anschliefenden notariellen Beurkundung

2. Beeintrachtigungen des Ablaufs und/oder Sicherheit der Auktion und/oder Beurkundung, die sich aus einer unzureichenden Identifizierbarkeit des Besuchers bzw. Bieters ergeben
konnen.

Beschrankt auf die fiir die Vorbereitung und Beurkundung des Kaufvertrags genutzten Raumlichkeiten stehen dem Notar die gleichen Befugnisse wie dem Auktionator zu.

XXIII. Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, dass
1. alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden auferhalb der Kaufvertragsurkunde zur Nichtigkeit des gesamten Rechtgeschafts fiihren kdnnen;

2. die Eigentumsumschreibung erst moglich ist, wenn alle etwa erforderlichen Genehmigungen sowie die Erklarung der Gemeinde iiber die ihr zustehenden Vorkaufsrechte und die
Unbedenklichkeitshescheinigung des Finanzamtes vorliegen;

3 einim gesetzlichen Giiterstand der Zugewinngemeinschaft lebender Ehegatte iiber sein gesamtes oder im Wesentlichen gesamtes Vermégen nur mit Zustimmung des anderen
Ehegatten verfiigen kann;

das Baulastenverzeichnis bei der zustandigen Gemeinde eingesehen werden kann;
der neue Eigentiimer unverziiglich nach dem Eigentumsiibergang diesen dem zusténdigen bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger mitzuteilen hat;
Miet- und Pachtverhéltnisse nach Mafigabe von §§ 566ff. BGB auf den Ersteher iibergehen;

Verduferer wie Erwerber fiir die das Objekt treffenden Steuern sowie die Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten als Gesamtschuldner in Anspruch genommen werden
konnen;

8. eine Steuerpflicht geméf § 23 EStG (,Spekulationsgeschaft”) und wegen gewerblichen Grundstiickshandels (,.3-Objekte-Grenze®) bestehen kann;
9. eine Kiindigungsmoglichkeit fiir Sachversicherungen ab Eigentumsumschreibung besteht;

10. fiir 6ffentliche Abgaben derjenige beitragspflichtig ist, der im Zeitpunkt der Zustellung des Beitragshescheides Eigentiimer des Grundbesitzes ist und dass die Beitragsschuld als
offentliche Last auf dem Grundbesitz ruht.

Es wird ferner auf das Risiko fiir den Ersteher hingewiesen, wenn er Bau-, Umbau oder Renovierungsmafnahmen nach erfolgtem Besitziibergang, jedoch vor Eigentumsumschreibung
vornimmt.

o w

XXIV. Gerichtsstand, anwendbares Recht, Geschaftsunfahigkeit und beschréankte Geschaftsfahigkeit

1. Fiir samtliche Klagen aus oder im Zusammenhang mit den Versteigerungen ist, sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt, abhéngig vom Streitwert,
ausschlieBlich das Amtsgericht Koln bzw. Landgericht Koln zusténdig.

2. Diese Versteigerungshedingungen, die auf ihrer Grundlage geschlossenen Einlieferungsvertrage, notarielle Grundstiickskaufvertrage (einschlielich vereinbarter Nachverkdufe)
sowie alle sonstigen Vereinbarungen im Zusammenhang mit den Versteigerungen unterliegen —vorbehaltlich der Geltung auslandischer giiterrechtlicher Vorschriften —dem
deutschen materiellen Recht.

3. Weder durch noch fiir Geschaftsunféhige bzw. beschrénkt Geschaftsfahige kann ein Gebot abgegeben werden.

XXV. Hinweis nach § 36 VSBG
Auktionshaus und Auktionator sind weder bereit noch verpflichtet, an Streitheilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Kéln, den 28. Juli 2020

WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG
Der Vorstand

Gahor Kaufhold
Offentlich bestellter und vereidigter Versteigerer
fur Immobilien (IHK zu Kdln)
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Nachste Auktion:

Hinweisen mochten wir schon jetzt auf unsere am 11. Dezember 2020 stattfindende Herbst-Auktion. Die letzte Moglichkeit,
mit uns einen Einlieferungsvertrag (Auktionskontrakt) zu schliefien, ist der 30. Oktober 2020. Sofern Sie ein Objekt von uns
unverbindlich und selbstverstandlich kostenlos fiir die Auktion priifen lassen méchten, senden Sie uns bitte den im Katalog
abgedruckten Objektfragebogen kurz ausgefiillt zuriick.

Hinweis zu Ertragsdaten:

Der angegebene Mietbetrag ist der dem Auktionshaus bis zur Drucklegung zuletzt mitgeteilte Wert fiir die Einheiten, die
tatsachlich vermietet sind. Leerstehende Einheiten werden nicht beriicksichtigt. Die Miete kann sich zwischen
Katalogerstellung, dem Tage der Auktion und dem Tage des Ubergangs von Nutzen und Lasten dndern, sei es durch zwi-
schenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung. Am Tage der Auktion wird der letzte dem Auktionshaus mitgeteilte aktuelle
Sachstand bekannt gegeben und Bestandteil des notariellen Vertrages.

Erlauterungen und Abkiirzungen: FNP  Flachennutzungsplan NG  Nebengebaude
AB Altbau GB Grundbuch 0G Obergeschoss

Bj. Baujahr GE Gewerbeeinheit OH  Ofenheizung

BK  Betriebskosten Gfl.  Gewerbefldche p.a.  perannum=im Jahr
B-Plan Bebauungsplan Grdgr. Grundstiicksgrofe TC Trockenklosett
DG Dachgeschoss HK  Heizkosten tlw.  teilweise

DHH  Doppelhaushilite HKV  Heizkostenvorschuss WE  Wohneinheit

EBK  Einbaukiiche IWC  Innentoilette WF  Wohnfliche

EFH  Einfamilienhaus JBKM  Jahresbruttokaltmiete WH  Wohnhaus

EG  Erdgeschoss JM Jahresmiete WW  Warmwasser

EKZ  Einkaufszentrum JNKM  Jahresnettokaltmiete ZFH  Zweifamilienhaus
ENEV  Energieeinsparverordnung ~ \U Kiiche _ ZH  Zentralheizung
ETW  Eigentumswohnung MEA  Miteigentumsanteil Zi Zimmer

MFH  Mehrfamilienhaus
NfL. Nutzflache

EW Einwohner
Flst.  Flurstick
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OBJEKTFRAGEBOGEN

Absender
et
. AL RS \ N Name
. \\g_\\“ . b\‘\('
\Ne““\“‘\ (a“"“e““
,\N'\e‘o StraRe
Ort
Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG Telefon/Fax
Apostelnstrafie 9 ——
50667 Koln

per Fax: 0221/ 277 266 11

Bitte um unverbindliche Priifung (Einschatzung) meiner Immobilie fiir die Winter-Auktion 2020

Adresse des gegebenenfalls zu versteigernden Objektes:

PLZ Ort Strafle

Es handelt sich dabei um:

| Mehrfamilienhaus/ ] Eigentumswohnung/ | Baugrundstiick
Wohn-/Geschaftshaus Ferienhaus
] Ein-/Zweifamilienhaus/ | Gewerbeobjekt L] wald/
Ferienhaus Griinflachen
Baujahr___ | Sanierung furca. €
Wohn-/Nutz-/Gewerbeflache m?2 Grundstiick m?2
| vermietet | teilweise vermietet | bezugsfrei / leerstehend
Sofern vermietet, tatsachlich eingehende Nettomiete €/jahrlich
Bei Eigentumswohnung/Teileigentum zu zahlendes Wohngeld €/jahrlich

Heizungsart

Energieausweis [ liegt vor L] ist beantragt
Mir/Uns liegt ein Gutachten vor L] ja [ nein

Bitte folgende Unterlagen beilegen:
| Fotos ] Grundrisse | Energieausweis | Gutachten
L] Mieterliste [_| Flichenaufstellung ] Wirtschaftsplan L] Flurkarte

Die Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ergibt sich aus Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO.
Das Auktionshaus ist bevollmachtigt, das Grundbuch einzusehen.

Ort, Datum Unterschrift

Biiro Koln, Apostelnstraie 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11 51



WESTDEUTSCHE
GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Wie werden bis
zu 250.000 Leser auf lhre
Immobilie aufmerksam?

Ganz einfach: Uber unseren Auktionskatalog. Wir stellen lhre
Immobilie ausfihrlich vor und versenden unseren Katalog re-
gelmiBig an einen ausgewahiten Kreis potenzieller Kaufer, Der
Katalog hat eine Auflage von rund 65.000 Stiick und erreicht
cirka 250.000 Leser. Hinzu kommen jeden Monat tausende Be-
sucher auf unserer Website www.wiga-ag.de.

Wie erzielen Sie einen
adaquaten Verkaufspreis?

Der Markt macht es moalich: Nutzen Sie die besondere Dynamik
einer offentlichen Immobilienauktion. Sie fuhrt zu einem markt-
gerechten Verkaufspreis — der oft Ober den Erwartungen der
Verkdufer liegt. Nach allgemeiner Rechtsprechung entsprechen
unsere Zuschlagspreise dem Verkehrswert. Nicht zuletzt aus
diesem Grund vertrauen uns unter anderem private Eigentimer,
Banken, Nachlasspfleger, Stadte, Gemeinden und gemeinnitzi-
ge Organisationen.,

i L

ApostelnstraBe 9, 50667 Koln, Tel.: 0221-277 266 0, Fax: 0221-277 266 11 » www.wdga-ag.de » info@wdga-ag.de

Unsere Auktionstermine 2020/21

Winterauktion
1 1 1 22020 Einlieferungsschluss: 30.10.2020

Fruihjahrsauktion
Einlieferungsschluss: 05.02.2021

19.03.2021

Sommerauktion

11 062021 Einlieferungsschluss: 30.04.2021

Herbstauktion

17092021 Einlieferungsschluss: 06.08.2021

Worin bestehen
lhre Chancen?

Unsere Auktionen bieten Ihnen beste Chancen, lhre Immobilie
schnell, sicher und zum Hichstgebot zu verduBern. Erfahrene
Experten bewerten Ihr Objekt und legen gemeinsam mit lhnen
einen Startpreis fest. Die besondere Auktionsdynamik bietet
dann die Moglichkeit, einen attraktiven Verkaufspreis zu erzie-
len, Die Einlieferung der Immobilie zur Auktion ist fur Sie kosten-
frei. Erst im Erfolgsfall wird eine Courtage féllig.




