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Mitten in Mitte und doch angenehm ruhig gelegen -
so erwarlet Sie unsere liebevoll und individuell
gestaltete Hotelanlage.

Das Hotel Aquino befindet sich im zentralen Stadtteil
Berlin-Mitte und verfiigt Gber eine hervorragende Ver-
kehrsanbindung.

Die U-Bahn Station (TorstraRe) sowie die StraRenbahn-
haltestelle (Oranienburger Tor) sind in 4 Minuten und der
Berliner Hauptbahnhof in 15 Minuten zu FuR erreichbar.
Das viele Tageslicht und die Blicke ins Griine, die moderne
Konferenztechnik in den verschiedenen Veranstaltungs-
rdumen, die inspirierende Umgebung mit viel Platz und
Raum, die gemitlichen AuRenbereiche fir lhre Pausen,
die perfekte Erreichbarkeit und Infrastruktur um uns her-
um, das tolle Preis-Leistungsverhaltnis, die professionelle
Betreuung und der individuelle Service — es gibt viele
gute Grinde fir eine Veranstaltung im Hotel Aquino
Tagungszentrum.
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Tagungszentrum

* Y %
Hannoversche StrafRe 5 B in 10115 Berlin

Unseren Auktionssaal finden Sie im Erdgeschoss

Parkmdglichkeiten bietet die 6ffentliche Tiefgarage (Einfahrt Gber die Han-
noversche StraRe), welche sich direkt am Haus befindet. Weitere Parkmdg-
lichkeiten stehen in der Parkgarage im Hotel H+ in der ChausseestraRe (350
m FuRweg) oder im 6ffentlichen Parkraum in der Hannoverschen StraRe zur
Verfigung.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag von privaten und kommerziellen Grundstiickseigentiimern, Insolvenzver-
waltern, Nachlasspflegern und gesetzlichen Vertretern kommen am 03. Marz 2023 ins-
gesamt 32 Immobilien aus den alten und neuen Bundeslidndern zum Aufruf, Unsere
Auktionen finden im Hotel Aquino, Hannoversche Straf3e 5 B, in Berlin (siehe
Kartenausschnitt auf Seite 2) statt.

Fiir den Zutritt zum Auktionssaal gelten besondere Bedingungen. Es werden
nur registrierte Bieter zugelassen, die im Vorfeld der Auktion ein Gebot ab-
gegeben haben. Des Weiteren empfehlen wir das Tragen einer medizinischen
Maske entsprechend der Infektionsschutzverordnung.

Wir empfehlen weiterhin Gebote telefonisch, mittels schriftlicher Bietungsauf-
trédge oder iiber das Internet in unserem Bieterportal abzugeben. Diese Formen
der Gebotsabgabe sind erprobt und stellen keine Notlésung dar. Die Auktion
wird per Livestream ins Internet iibertragen.

In jedem Fall empfehlen wir friihzeitig die Teilnahme als Bieter zu vereinbaren,
und sich auf unserer Homepage www.plettner-brecht.de iiber die aktuelle Lage
zu informieren. Bitte beachten Sie auch die zur Legitimation erforderlichen
Unterlagen sowie die seit dem 01.08.2021 geltenden, erhéhten Anforderungen

des Geldwischegesetzes (siehe Hinweise auf den Seiten 5 und 7). Auktion 82

03. Mérz 2023

mit insgesamt

Grundlage der Zuschlige sind unsere Allgemeinen Versteigerungsbedingungen, auch 32 Immobilien
beurkundet unter UVZ-Nr. R883/2022, des Notars Uwe Ritter. Diese sind auch auf

den Seiten 44 bis 47 abgedruckt. Alle Objektbeschreibungen und gegebenenfalls

vorliegende Gutachten kénnen gern in unserem Biiro eingesehen oder ab-

Please note:

Important gerufen werden.

information Nachste Auktion:
for non-German Zur Einlieferung einer Immobilie fiir die Sommer-Auktion am 08. Juni 2023 8- Juni 2023

bidders can . . 1. . . 1. . Einlieferungsschluss:

be found kdnnen Sie bis zum 06. April 2023 einen Einlieferungsvertrag (Auktions- 06. April 2023

on page 6 kontrakt) mit dem Auktionshaus schlieRen.

Senden Sie uns dazu bitte den Objektfragebogen (Seite 11) zu oder rufen Sie uns
an - wir beraten Sie fachkundig und kostenfrei, Hinweise zum Auktionsablauf und zur A
m Anhang:

Teilnahme an der Auktion, die Versteigerungsbedingungen und ein Kaufvertragsmu- . /.~ &

ster finden Sie auf den Informationsseiten in diesem Katalog. Ein Auszug aus unserem . fertragsmuster,

Angebot im Maklerbereich ist auf Seite 33 dargestellt. Versteigerungs-
bedingungen

Die Auktion wird geleitet von

Hagen Wehrmeister Carsten Wohlers
Grundstiicks-Auktionator dffentlich bestellter und vereidigter
Grundstiicks-Auktionator

Bleiben Sie stets auf dem Laufenden
Abonnieren Sie uns




Name

StralRe

PLZ | Ort
An Geburtsdatum | Ort
Plettner & Brecht Steuerl.-1d.-Nr.
Immobilien GmbH
Kirschenallee 20 Nationalitat
14050 Berlin-Westend

Telefon

Fax | E-Mail

lhre Frihjahrs-Auktion am Freitag, den 03. Marz 2023
im Hotel Aquino Tagungszentrum | Hannoversche StraRe 5 B | 10115 Berlin

Objekt/0Objektnummer:

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit beziehe ich mich auf das mit Threm Haus gefiihrte Gesprach und gebe hierdurch

das Mindestgebot
in Hohe von €

fiir das oben genannte Objekt ab und zwar auch unter der Pramisse, dass ich das Objekt bisher nicht besichtigt habe. Ich
behalte mir vor, in der Auktion héher zu bieten und bitte Sie, mich von der 10%igen Bietungssicherheit, die an sich in der
Auktion zu leisten ist, zu befreien und mir eine Kaufpreisbelegungsfrist von sechs Wochen nach Zuschlag einzurdumen.
Den Nachweis meiner Bonitét werde ich vor der Auktion erbringen. Mir ist bekannt, dass das vom Ersteher an das Auktions-
haus zu zahlende Aufgeld bei Zuschlagspreisen bis € 19.999,~ 17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 20.000,- bis € 49.999,- 11,90 %,
bei Zuschlagspreisen von € 50.000,- bis € 99.999,- 9,52 % und bei Zuschlagspreisen ab € 100.000,- 7,14 %, jeweils inklusive
gesetzlicher Mehrwertsteuer (19 %), betragt und am Auktionstag fillig und zahlbar ist.

Im Falle des Zuschlages an mich ist der notarielle Kaufvertrag in der Auktion von mir zu unterschreiben. Den auf den
Seiten 42 und 43 abgedruckten allgemeinen Mustertext habe ich zur Kenntnis genommen.

Thren Katalog fiir die im Betreff ndher bezeichnete Auktion, die Objektunterlagen sowie die Versteigerungsbedingungen
des Auktionshauses habe ich erhalten und erkenne sie an.

Das Auktionshaus/die Auktionatoren sind ermichtigt, die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach §§ 139 a ff
AO an den beurkundenden Notar weiterzugeben und sie zu speichern.

Als Gerichtsstand gilt Berlin als vereinbart, sowohl im Verhéltnis zum Auktionshaus als auch fiir die durch das Auktionshaus
vertretenen Einlieferer (Verkaufer), sofern das Gesetz nicht zwingend notwendig einen anderen Gerichtsstand vorschreibt.

Mit freundlichen GriiRen Einverstanden:

Absender Plettner & Brecht Immobilien GmbH

Ichméchte [ | schriftlich im Rahmen der Bietungsschritte bis max. € oder als Festgebot i. H. v. €
__| personlich || telefonisch __| mittels Onlineangebot

an der Auktion teilnehmen. Bitte senden Sie mir die dafiir erforderliche Vereinbarung zu, die ich Ihnen dann umgehend - samt Bonitdts-
nachweis - unterschrieben zuriicksenden werde.

Bitte hier Seite heraustrennen.




die Auktion ist offentlich und wird unter

gestreamt, der personliche Zutritt ist unter bestimm-
ten Voraussetzungen (siehe Seite 3 im Katalog) mdglich. Das
Hausrecht liegt ausschlieRlich bei den Auktionatoren, die auch
von Fall zu Fall iiber die Teilnahme von Bietern an der Auktion
entscheiden kénnen.
Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen und zunichst
die objektspezifischen Daten verlesen (ausgelobt). Dann werden
die jeweils abgedruckten Mindestgebote aufgerufen und um
Abgabe hoherer Gebote (per Handzeichen), im Rahmen der von
uns festgelegten Steigerungsraten, gebeten. Der Meistbietende
erhilt mit dem dritten Hammerschlag den Zuschlag.
Durch Zuschlag des Auktionators in Verbindung mit der nota-
riellen Beurkundung kommt der Kaufvertrag zustande. Der
Vertrag wird in der Auktion vom Ersteher, dem Auktionator
-auch als Vertreter des VerduRerers - bzw. deren Bevollmich-
tigten und dem Notar unterschrieben. Erlduterungen der
Notare sowie ein allgemeiner Mustertext fiir den nach Zu-
schlagserteilung abzuschlieBenden Kaufvertrag sind auf den
Seiten 40 bis 43 im Katalog abgedruckt.
Aufgrund der steigenden Preise, insbesondere auch fiir Pa-
pier- und Logistikkosten der gedruckten Kataloge, haben
wir erstmals seit 2002 die Berechnungsstaffel fiir die Kiu-
fer-Aufgelder niedrigpreisiger Immobilien erhéht.
Das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld
betrédgt bei Zuschlagspreisen bis € 19.999,- 17,85 %, bei Zu-
schlagspreisen von € 20.000,- bis € 49.999,- 11,90 %, bei Zu-
schlagspreisen von € 50.000,- bis € 99.999,- 9,52 % und bei
Zuschlagspreisen ab € 100.000,- 7,14 %, jeweils inklusive gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Hohe von 19 %. Das Aufgeld ist mit
Zuschlag am Auktionstag fillig und zahlbar, dies kann auch wei-
terhin in bar erfolgen.
Die vom Ersteher zu leistende Bietungssicherheit ist der Hohe
nach gestaffelt: Kaufpreise bis € 2.000,- sind sofort vollstindig
zu hinterlegen, bei Meistgeboten bis € 20.000,- betrigt die Si-
cherheitsleistung pauschal € 2.000,- und bei Zuschlagspreisen
tiber € 20.000,- betrigt die Sicherheitsleistung 10 %. Der Rest-
kaufpreis ist 1 Monat nach Zuschlag auf ein Notaranderkonto
zu hinterlegen. Anderungen bediirfen der vorherigen schriftli-
chen Zustimmung der verantwortlichen Auktionatoren. Die
Sicherheitsleistung kann seit einiger Zeit in der Auktion nicht
mehr in bar geleistet werden. Fiir die Hinterlegung wird ein
Verrechnungsscheck eines inldndischen Kreditinstitutes oder
ein Landeszentzralbankscheck benétigt. Alternativ kénnen Sie
sich durch uns von der Pflicht zur Zahlung der Bietungssicher-
heit rechtzeitig vor der Auktion befreien lassen, dafiir benéti-
gen wir von Thnen einen Bonititsnachweis.
Das Auktionshaus weist darauf hin, dass jedes Begehen und
Befahren des Objektes auf eigene Gefahr erfolgt und nur mit Zu-
stimmung des Eigentiimers erlaubt ist. Die Mitteilung von Anga-
ben durch das Auktionshaus beinhaltet weder eine Zustimmung
zum Betreten und Befahren des Objektes noch eine Aussage, dass
das Betreten und Befahrens des Objektes sicher moglich sind. Die
Verkehrssicherungspflicht fiir das Objekt liegt beim Eigentiimer.
Das Auktionshaus haftet nicht fiir etwaige Schiden, die entste-
hen, wenn Sie das Objekt betreten oder befahren.
Sofern Sie sich entschieden haben, auf das eine oder andere
Objekt zu bieten, empfiehlt es sich, im Hinblick auf eine Befrei-
ung von der Bietungssicherheit und einer verldngerten Kauf-
preisbelegungsfrist, den auf Seite 4 abgedruckten Brief ausgefiillt,
kurzfristig an das Auktionshaus zuriickzusenden.

Sofern Sie sich entschieden haben, auf ein oder mehrere Objekte
zu bieten, haben Sie vier Mgglichkeiten bei unserer Auktion
mitzubieten. Sie kénnen persdnlich vor Ort oder mit Hilfe eines
telefonischen Bietungsauftrages, durch ein vorher abgegebenes
schriftliches Gebot (im Rahmen der Bietungsschritte oder Fest-
gebot) oder mit einem Online-Gebot auf unserer Bieterplattform
teilnehmen. In jedem Fall ist fiir die Teilnahme und zur Be-
freiung von der zu leistenden Bietungssicherheit (Details siche
links) sowie zur Verldngerung der Kaufpreisbelegungsfrist der
Abschluss einer gesonderten schriftlichen Vereinbarung nebst
Identitdts- und Bonitétspriifung erforderlich. Zum Abschluss
einer solchen Vereinbarung senden Sie bitte den auf Seite 4
abgedruckten Brief ausgefiillt, nebst Bonitdtsnachweis kurzfri-
stig an das Auktionshaus zuriick. Das vom Ersteher an das
Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) ist mit Zuschlag
féllig und zahlbar (Details siehe links). Eine Barzahlung des Auf-
geldes ist weiterhin zuléssig.

Telefonisches und schriftliches Bieten sowie die Abgabe von
Geboten tiber das Internet sind weiterhin mdglich und wer-
den empfohlen. Bitte melden Sie sich friihzeitig, da die
Anzahl der Telefonleitungen bzw. Mitarbeiter begrenzt
sind. Zum Abschluss einer solchen Vereinbarung fiillen Sie
bitte ebenfalls den auf Seite 4 abgedruckten Brief aus und
kreuzen an, wie Sie an der Auktion teilzunehmen wiinschen.
Im Anschluss wird Sie ein Mitarbeiter des Auktionshauses
kontaktieren und lhnen die entsprechende, gesonderte -
nicht in diesem Katalog abgedruckte - Bietungsvereinbarung
zur Verfiigung stellen. Wir weisen vorsorglich darauf hin,
dass das Auktionshaus keine Haftung fiir das Zustandekom-
men der notwendigen Telefonverbindungen iibernimmt.

Sie benétigen zur Legitimation einen Personalausweis oder
Pass und beim Erwerb fiir eine Gesellschaft des Handels-
rechts einen aktuellen Handelsregisterauszug, eine Gesell-
schafterliste und zusétzlich einen Transparenzregisteraus-
zug. Bitte beachten Sie die seit dem 01.08.2021 geltenden,
erhdhten Anforderungen des Geldwischegesetzes (siehe
weitere Hinweise auf Seite 7).

Diese erfahren Sie gern von unserer Telefonzentrale oder
von den zustindigen Sachbearbeitern.

Die Grunderwerbsteuer betrégt 5,0 % ab Kaufpreisen von
€ 2.500,-. Ausgenommen sind: Berlin, Mecklenburg-Vorpom-
mern und Hessen mit 6,0 %, Brandenburg, Schleswig-Hol-
stein, das Saarland, Thiiringen und Nordrhein-Westfalen
mit 6,5 %, Hamburg mit 4,0 % sowie Bayern und Sachsen
mit 5,5 %.



In principle, there are no restrictions
for foreign nationals on the purchase
of real estate in the Federal Republic
of Germany.
For the purchase to be legally bin-
ding, the winning bidder will have to
sign a Notarial Real Estate Purchase
Agreement, which will be prepared after
bid acceptance.
Costs relating to purchases are approximately as indicated
below; the basis of calculation is the purchase price/gavel
price at the auction:

Acquisition of
Real Estate in Germany
- Especially at our
Auctions -

Tax on the acquisition of real estate (transfer tax)

5.0 %. Except of real estate in: Berlin, Mecklenburg-Vorpom-
mern, Hessen 6.0 %, Brandenburg, Schleswig-Holstein, Saar-
land, Thiiringen, Nordrhein-Westfalen 6.5%, Hamburg 4.0 %
as well as Bavaria and Saxony 5.5 %.

Notary’s/Court Fees
on request

Auction commission for real estate in excess
of € 100,000.00
6 % plus VAT

Payments in cash are accepted by the Auction House for
the commission, instant online transfer is also possible.
Please see the regulations of the Money Laundering Act
(to be observed) with regard to the identification of the
economic beneficiary and the origin of funds.

After bid acceptance, a bidding and cost security totalling
about 20% of the accepted bid price shall be paid at auction
to the officially appointed and sworn in auctioneer and
a handling mandate be provided to him. In principle, the
purchase price balance has to be deposited within 1 month
to 2 months thereafter.

If foreign bidders want to bid over the telephone, it is
necessary to enter into a telephone bidding agreement
and an appropriate security deposit - to be fixed by the
relevant employee in charge at our House - has to be paid
into a trust account of the Auction House prior to the
auction. If a bidder is not successful with his/ her bid, his/
her deposit will be returned to him/ her telegraphically
on the first workday after the auction

All documents of relevance to real estate acquisition such
as the Auction Conditions, the draft of the purchase agree-
ment to be concluded and to be notarised, the telephone
bidding agreement put up for auction are available upon
request and will be submitted by mail, fax or e-mail.

Our English speaking employees and an interpreter are
present at the auctions as well as an English speaking
notary and lawyer.

For English language service in our House, please
address queries to the following persons:

Mr. Wehrmeister, Mrs. G6ken and Mr. Krause

Auktion 82 - 3. Marz 2023 - ab 11:00 Uhr - Hannoversche StraRe 5 B

Der angegebene Mietbetrag ist der dem Auktionshaus bis zur
Drucklegung zuletzt mitgeteilte Wert fiir die Einheiten, die tat-
sdchlich vermietet sind. Leerstehende Einheiten werden nicht
berticksichtigt. Die Miete kann sich zwischen Katalogerstellung,
dem Tage der Auktion und dem Tage des Ubergangs von Nutzen
und Lasten dndern, sei es durch zwischenzeitlichen Leerstand
oder Neuvermietung. Am Tage der Auktion wird der letzte dem
Auktionshaus mitgeteilte aktuelle Sachstand bekannt gegeben
und Bestandteil des notariellen Vertrages.

Die endgiiltigen und verbindlichen Mdglichkeiten einer Bebau-
ung bzw. Nichtbebauung der im Katalog ausgewiesenen Grund-
stiicke konnten vom Auktionshaus naturgemif nicht geklart
werden. Fiir die mogliche Bebaubarkeit/Nichtbebaubarkeit der
Objekte in der beschriebenen Form kénnen wir daher keine
Gewihr ibernehmen.

Bj. Baujahr IWC  Innentoilette

Blk.  Balkon JBKM  Jahresbruttokaltmiete

DG Dachgeschoss INK  Jahresnettokaltmiete

EBK  Einbaukiiche MEA  Miteigentumsanteil

EG Erdgeschoss Nfl.  Nutzfliche

EHR  Erhaltungsriicklage NG Nebengebdude

ETW  Eigentumswohnung 0G Obergeschoss

EW Einwohner OH Ofenheizung

FNP  Flidchennutzungsplan SNR  Sondernutzungsrecht

GE Gewerbeeinheit TC Trockenklosett

GEG  Gebdudeenergiegesetz  TE Teileigentum

Gfl. Gewerbefldche WE Wohneinheit

HK Heizkosten WF.  Wohnfliche

HKV  Heizkostenvorschuss WW  Warmwasser

HWB  Handwaschbecken ZH Zentralheizung
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VERSCHARFTES GELDWASCHEGESETZ - WICHTIG !

Sehr geehrite Kunden,

als Verpflichtete nach dem Geldwéschegesetz (GwG) ha-
ben wir seit 01.08.21 die verscharften geldwascherechtli-
chen Sorgfaltspflichten entsprechend zu beachten.

Hierzu gehort die Identitatsfeststellung der VerauBBerer
und Ersteher durch Erheben von Angaben wie Name, An-
schrift, Geburtsdatum, Geburtsort und Nationalitat sowie
deren Uberpriifung. Bei natiirlichen Personen erfolgt
die Identifizierung durch einen glltigen amtlichen Pass
oder (bei EU-Birgern) durch Personalausweis. Die Vor-
lage eines Flhrerscheins ist nicht ausreichend.

Beurkundungen von Grundstlicksgeschéaften, an denen
eine juristische Person beteiligt ist, sind nur noch mog-
lich, wenn eine Reihe von Formalien beachtet wurde.

Handelt es sich bei dem Ersteher oder VerduBerer um
eine juristische Person, sind ein Handelsregisteraus-
zug und seit 01.08.2021 stets ein Transparenzregister-
auszug erforderlich, um den wirtschaftlich Berechtigten
zu identifizieren. Das sind die natiirlichen Personen, die
mehr als 25% der Kapitalanteile halten oder die mehr als
25% der Stimmrechte kontrollieren.

Das Transparenzregister wird ein Vollregister, das heif3t,
es missen kinftig alle Meldepflichtigen alle Daten zu
ihren wirtschaftlichen Berechtigten zur Eintragung in das
Register melden und darlber einen Nachweis flhren

konnen. Die bisherigen Erleichterungen entfallen ersatzlos.
Betroffen sind von den erweiterten Meldepflichten (laut
Gesetzesbegriindung) ca. 2,3 Mio. deutsche Unternehmen.

Daruber hinaus ist zusatzlich vom jeweiligen Leitungs-
organ eine Dokumentation der Eigentums- und Kont-
rollstruktur vorzulegen und von uns auf Schliissigkeit zu
priifen.

Bei diesem uns gesetzlich auferlegten Verfahren haben
Sie eine Mitwirkungspflicht, Wir weisen Sie darauf hin,
dass wir die erhobenen Daten mindestens 5 Jahre auf-
bewahren mussen.

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder telefo-
nischen Geboten bzw. bereits bei Einlieferungen miissen
wir die vorgenannten Formalien einhalten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet auch die Notare im
Rahmen der Beurkundung von Grundstiickskaufvertra-
gen den bzw. die jeweils wirtschaftlich Berechtigten an
dem Geschaft zu ermitteln, eine konkrete Geldwasche-
risikobewertung durchzufiihren und dies intern zu doku-
mentieren. Werden die formalen Anforderungen nicht
erfiillt, kann die Beurkundung durch den Notar nicht
erfolgen. Fiir die Abwicklung des Kaufvertrages bendtigt
der Notar auBerdem |hre Steueridentifikationsnummer,

Detaillierte Informationen finden Sie im Gesetzestext, z.B.
unter www.gesetze-im-internet.de.
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Zwei Eigentumswohnungen in 12057 Berlin-Neukolln OT Neukolln, Dammweg 251

Lage: Der beliebte Ortsteil Neukélln liegt zentral im stidlichen Berlin und erfreut sich einer lebhaften und multikulturellen Szene sowie
an einem stetigen Zuwachs von jungen Menschen, Kiinstlern und ,,Neu-Berlinern“. Mit seinen kulinarisch vielfiltigen Angeboten
sowie einer florierenden Barkultur bietet der Szenebezirk eine groRe Bandbreite an Angeboten flir unterschiedliche Geschmécker. Die
Eigentumswohnungen der Pos. 01 und Pos. 02 befinden sich im nordéstlichen Randbereich des Stadtteils nur wenige Meter vom
S-Bahnhof K6llnische Heide entfernt. Durch die S-Bahn und mehrere Busstationen besteht ein schneller Anschluss in die umliegenden
Bezirke. Nur ca. 5 Autominuten nérdlich des Objektes befinden sich der beliebte Treptower Park sowie der Planterwald, welche tiberregional
als beliebtes Naherholungsziel mit weitldufigen Parkflichen und direktem Spreezugang bekannt sind. Ein weiteres Naherholungsziel
stellt der sich fuBldufig entfernte Von-der-Schulenburg-Park dar. Im unmittelbaren Umfeld befindet sich fiir Besorgungen des téglichen
Bedarfs das Neukélln Carree. Nordéstlich entlang des Dammwegs breiten sich groRfl4chige Kleingartensiedlungen aus. Bildungsstitten,
Arztpraxen, Einkaufsméglichkeiten sowie zahlreiche Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Objekt: Die Wohnungen befinden sich in einem attraktiven drei-
geschossigen, vollunterkellerten Wohnhaus mit nicht ausgebau-
tem Dachgeschoss und insgesamt 6 Wohneinheiten. Baujahr des
Gebdudes ca. 1900. Die Beheizung erfolgt iiber Fernwérme. B,
262,1 kWh/(m**a), Fernwirme, Bj.1900, H. Das charmante Mehr-
familienhaus mit seinem markanten Dachturm verfiigt iiber ei-
nen grofRziigigen riickwiértigen Gartenbereich. Stellplatzméog-
lichkeiten sind im 6ffentlichen Strafenraum vorhanden. Insge-
samt ordentlicher Zustand mit tlw. Sanierungs- und Moderni-
sierungsbedarf.

end
1 Eigentumswohnung, WE-Nr. 1 \eefS‘eh

Objekt: Die gut geschnittene Wohnung befindet sich im Hoch-
parterre links und verfiigt iiber 3 Zimmer (davon ein Durch-
gangszimmer), einen Flur, eine Kiiche sowie {iber ein gefliestes
Wannenbad mit WC und Handwaschbecken. In den gut belich-
teten Wohnrdumen ist Laminatboden verlegt. Die Béden in Kii-
che und Bad sind gefliest. Die nahezu rechteckig geschnittene
Kiiche (ohne EBK) verfiigt iiber eine kleine Abstellkammer. Ein
Teil des riickwirtig gelegenen Gartens ist der Wohnung als Son-
dernutzungsrecht zugeordnet. Des Weiteren ist der Wohnung
ein Keller zugeordnet. Die Wohnung befindet sich in einem or-
dentlichen Zustand mit weiterem Renovierungsbedarf.

Wohnfliche: ca. 89 m2
Wohngeld: ca. € 513,97 mtl. inkl. ca. € 135,76 HKV

Mindestgebot: € 329.000,-*
ZU DEN DETAILS
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Sonderﬁutzungsrecht am Garten WE-Nr. 1

2 Eigentumswohnung, WE-Nr. 5 yermietet

Objekt: Die vermietete Wohnung befindet sich im 2. OG links und
verfiigt iiber 3 Zimmer. Eines der Zimmer stellte urspriinglich
ein Durchgangszimmer dar, welches der Mieter zwischenzeitlich
durch eine Zwischenwand abgetrennt hat. Des Weiteren sind
ein Flur, eine Kiiche, ein gefliestes Wannenbad mit WC und
Handwaschbecken sowie ein Balkon mit Nord-Ostausrichtung
vorhanden. Ein Kellerraum ist der Wohnung als Sondernutzungs-
recht zugeordnet. Die Wohnung ist seit dem 01. Februar 2013
vermietet, es bestehen keine Mietriickstidnde. Insgesamt reno-
vierungsbedrftiger Zustand.

Wohnfliche: ca. 96,36 m* ZU DEN DETAILS

Miete brutto: ca. €799, - mtl.
Wohngeld: ca. € 572,20 mtl. inkl. ca. € 154,14 HKV
Mindestgebot: € 279.000,-*

Grundriss Pos. 1 Grundriss Pos. 2

: A" NP R AT,
Jugendinsel im Treptower Park © shutterstock  © OpenStreetMap (und) Mitwirkende, CC-BY-SA

X

* zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis - Bitte fordern Sie eine ausfiihrliche Objektbeschreibung an. - info@plettner-brecht.de
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Landwirtschaftsflache
17406 Rankwitz (Usedom)
Flur 1, Flurstick 309, nahe der StralRe , Ausbau”

ungefihre Lage

Rankwitz mit rd. 600 Einwohnern ist eine Gemeinde im
Landkreis Vorpommern-Greifswald und wird vom Amt Usedom-
Stid verwaltet. Das Gemeindegebiet von Rankwitz umfasst die
gesamte Halbinsel Lieper Winkel zwischen dem Achterwasser
und Peenestrom sowie einen Streifen siidlich der Halbinsel, der
sich bis zum Usedomer Stadtforst im Stidwesten der Insel hin-
zieht. Rankwitz ist iberwiegend durch Wohn- und Ferienhiuser
gepragt. Die Kleinstadt Usedom liegt ca. 15 km von Rankwitz
entfernt. Die B 110 (BdderstraRe) ist in ca. 4 km erreichbar. Am
ca. 30 km entfernten Bahnhof Anklam besteht der nichste Zu-
gang zum tiberregionalen Zugverkehr nach Berlin und Stralsund.
Die Usedomer Biderbahn fihrt entlang der Ostseekiiste mit Halt
in allen Ostseebddern. Das Grundstiick liegt stidostlich, nahe der
Strale ,, Ausbau®, auRerhalb der Ortschaft Rankwitz, auf der
Halbinsel 6stlich vom Peenestrom und westlich der Werder, Die
Bushaltestelle Rankwitz befindet sich ca. 900 m siidwestlich der
Liegenschaft. Die Landwirtschaftsfldche ist von Wald- und Acker-
flichen umgeben.

Unbebautes Grundstiick (Landwirtschaftsfldche) als Be-
standteil einer gréReren eingezdunten Weidefldche fiir Rinder.
Die Flache ist tlw. mit Bdumen, Wildwuchs und Wiese bewachsen.
Lage im AuBenbereich (siehe § 35 BauGB) sowie im Geltungsbe-
reich eines rechtswirksamen Flichennutzungsplanes mit Dar-
stellung als Flache flir die Landwirtschaft bzw. teilweise als Wald.
Die Verkaufsfliche liegt in einem Landschaftsschutzgebiet und
im FFH-Gebiet. Der VerduRerer teilt dem Auktionshaus mit, dass
die Nutzung vertragslos erfolgt und ohne weitere miindliche
Vereinbarungen. Es obliegt dem Ersteher eine zukiinftige ver-
tragliche Regelung herbeizufiihren bzw. die Nutzung zu unter-
sagen. Ein Wassergraben quert in einer Linge von ca. 35 m die
Verkaufsflidche. Das Grundstiick besitzt keine eigene Straen-
anbindung. Die Zuwegung erfolgt It. Kartenmaterial iiber Wald-
wege.

GrundstiicksgréRe: ca. 11.710 m?

Mindestgebot: € 19.000,-* ZU DEN DETAILS
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Name

Straf3e

Ort
Plettner & Brecht Immobilien GmbH

Kirschenallee 20
14050 Berlin E-Mail

Telefon/Fax

per Fax 030.3067 3457
E-Mail: info@plettner-brecht.de

Unverbindlicher Auftrag zur Priifung
einer Immobilie fiir lhre Auktion

Adresse des gegebenenfalls zu versteigernden Objektes:

PLZ Ort Strale

Es handelt sich dabei um:

] Mehrfamilienhaus/ ] Eigentumswohnung/ | Baugrundstiick
Wohn-/Geschéftshaus Ferienhaus
__| Einfamilienhaus/ [ | Gewerbeobjekt ] wald-/Griin-,
Zweifamilienhaus Landwirtschaftsflachen
] Reihenhaus/ [ ] Sonstiges
Doppelhaushilfte
Wohn-/Nutz-/Gewerbeflache m? Grundstiick m?
| Baujahr ___________ [ Mindestpreisvorstellung €
] vermietet/verpachtet L] teilweise vermietet | bezugsfrei/vertragsfrei
Sofern vermietet, tatsachlich eingehende Jahresnettomiete €
Energieausweis ] vorhanden | nichtvorhanden
Mir/Uns liegt ein Gutachten vor [ ] ja | nein

Wir/Ich erbitte/n Kontaktaufnahme:

Name Telefon

Die Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ergibt sich aus Art.6 Abs. 1 lit.b) DSGVO.

Ort, Datum Unterschrift 123



ad
¥® SCHLESWIG-HOLSTEIN

m\ etet

Wohn- und Geschaftshausensemble tw. vef
25938 Wyk auf Fohr
Grole Stralle 34, 343, 34b

FuRgéngerzone
Lage: Die beliebte nordfriesische Insel Fohr mit ca. 8.400 Einwohnern
liegt im Kreis Nordfriesland. Féhr ist die gréRte und bevélkerungs-
reichste deutsche Insel ohne Landverbindung. Sie liegt stidSstlich
von Sylt, dstlich von Amrum und nérdlich der Halligen. Féhr wird
aufgrund ihrer malerischen Landschaft auch als , Friesische Karibik*
bezeichnet. Die Insel erfreut sich aufgrund ihres ca. 15 km langen
Sandstrandes einer groRen Beliebtheit bei Urlaubern. Nérdlich und
nordwestlich der Insel befindet sich der Nationalpark Schleswig-
Holsteinisches Wattenmeer. Von Wyk aus verkehren mehrmals tdg-
lich Fahren zum Festlandhafen nach Dagebiill und nach Wittdiin auf
der Nachbarinsel Amrum. In der Sommersaison werden Ausflugs-
fahrten zu den Halligen als auch zur Nachbarinsel Sylt angeboten.
Die beliebte Hafenstadt Wyk auf Fohr erstreckt sich entlang des 6st-
lichen Ufers der Nordseeinsel. Der Innenstadtbereich von Wyk bietet
vielfdltige Einkaufsmoglichkeiten in der FuRgéngerzone und ver-
spriiht durch kleine Liden und Restaurants ein maritimes Flair. Das
Objekt befindet sich zentral in der bewegten FuRgingerzone, nur
wenige Minuten vom Hafen entfernt. FuBldufig entfernt befindet
sich der weitldufige Sandstrand. Die Umgebungsbebauung wird von
Wohn- und Geschiftshdusern mit Einzelhandelsgeschiften in den
Erdgeschossen geprigt. Alle Einrichtungen des tdglichen Bedarfs
sind fufldufig zu erreichen.

Objekt: Attraktiv gelegenes, zweigeschossiges Wohn- und Geschéfts-
hausensemble in der FuRgingerzone von Wyk nur 5 Minuten fuf-
l4ufig vom Strand entfernt. Das Grundstiick ist mit einem stra-
Renseitigen Wohn- und Geschiftshaus sowie mit 2 Mehrfami-
lienhdusern im hinteren Grundstiicksbereich bebaut. Des Wei-
teren sind auf dem Grundstiick zwei Garagen vorhanden. Baujahr

Haus-Nr. 34, Ferienwohnung 0G

Haus-Nr. 34, Ferienwohnung 1, EG

Haus-Nr. 34, Ferienwohnung 2, EG

© shutterstock - ' ' ' ‘ Lagesk1zze
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des Vorderhauses (Haus-Nr. 34) vermutlich zwischen 1880 und 1900,
ca. in den 1980er Jahren wurde das Objekt um einen zweigeschos-
sigen Anbau erweitert. In den letzten Jahren wurde das teilunter-
kellerte Vorderhaus, welches ehemals als Backerei betrieben wurde,
umfangreich saniert. Zuletzt erfolgte der Umbau zu einer Gewer-
beeinheit im EG mit dariiberliegender Wohnung im 1. 0G. Dem
VeréuRerer liegt eine Genehmigung fiir die Nutzung von 4 WE
zur Ferienvermietung vor. Im riickwirtigen Gebdudeteil wurde
je Geschoss der Ausbau von zwei Ferienwohnungen bereits nahezu
abgeschlossen. Die Ferienwohnungen verfligen jeweils iiber geflieste
Duschbéder. Fiir die optimale Belichtung der Wohnungen wurden
Kunststoffdachfenster eingebaut. Teilweise wurde in den Ferien-
wohnungen Echtholzparkett verlegt. Hofseitig wurde eine Terrasse
angebaut.

Laut Aussage des Verduf3erers betrugen die Kosten fiir die bis-
her durchgefiihrten Sanierungsmaf$nahmen ca. € 438.000,-.
Das Haus verfiigt zurzeit {iber keine funktionsfahige Heizungsan-
lage. Ein Anschluss an die 6rtliche Fernwirmeversorgung ist vor-
bereitet. Plattenheizkorper sind teilweise neu installiert. Ein Ener-
gieausweis liegt noch nicht vor, die Erstellung ist beauftragt. Insg.
befindet sich das Geb4ude in einem teilsanierten Zustand, es besteht
weiterer Sanierungs- bzw. Fertigstellungsbedarf.

Die beiden MFH (Haus-Nrn. 34 a und 34 b) wurden vermutlich An-
fang der 1970er Jahre in Massivbauweise errichtet und verfiigen
insg. tiber 7 WE welche aktuell vollstdndig vermietet sind. Laut Aus-
sage des VerduRerers sind die Mietvertrage kurzfristig kiindbar.
Die jeweiligen Wohnungen verfiigen tiber einfache Bider. Die Be-
heizung erfolgt iber Fernwirme. Insg. sanierungs- und moderni-
sierungsbediirftiger Zustand.

Das Grundstiick verfiigt iiber eine gepflasterte Auffahrt. Die Fuk-
gingerzone ist flir Anwohner befahrbar. Es besteht zudem eine fuf-
ldufige Zuwegung tiber die parallel verlaufende HafenstraRe. Auf
dem Grundstiick stehen drei Stellpldtze zur Verfiigung.

GrundstiicksgroRe: ca. 816 m?

Wohn-/

Gewerbefldche: Haus-Nr. 34: 6 WE mit insg. ca. 237 m?
und 1 GE mit ca. 84 m? (leerstehend)
Haus-Nrn. 34 a und 34 b: 7 WE mit
ca. 279 m? vermietet, zzgl. zwei Garagen
Insg. ca. 600 m? zzgl. Garagen

Jahresmiete netto: insg. ca. € 43.680,- (Haus-Nrn. 34 a und 34 b)

Mindestgebot: € 2.450.000,-*
ZU DEN DETAILS

* zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis - Bitte fordern Sie eine ausfiihrliche Objektbeschreibung an. - info@plettner-brecht.de

© M. Elsen

Haus-Nr.

34 b, Hausflur

© M. Elsen
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vef mietet

Wohnhaus mit Einliegerwohnung
37627 Wangelnstedt OT Linnenkamp
Brink 3

Die Gemeinde Wangelnstedt im Landkreis Holzminden
liegt ca. 20 km &stlich von Holzminden und ca. 31 km westlich
von Bad Gandersheim. Der nichstgelegene Bahnhof mit Verbin-
dungen nach Paderborn und Holzminden (RB 84) befindet sich
in der Nachbarstadt Stadtoldendorf. Einrichtungen des téglichen
Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Bildungs- und
Kindertageseinrichtungen sind in Stadtoldendorf ausreichend
gegeben. Wangelnstedt liegt unweit der B 64 mit Anschluss an
die A 7 und weiteren BundesstraRen. Dadurch besteht ein guter
Anschluss an das FernstraRennetz. Zwischen Stadtoldendorf und
Wangelnstedt liegt der Freizeitpark Mammut, ein beliebtes
130 Hektar groRes Offroad-Geldnde, welches zu einem besonde-
ren Fahrspal einlddt. Ferner liegt Wangelnstedt unweit des
Sollings, ein Mittelgebirge des Weserberglandes. Das Objekt be-
findet sich im Zentrum des Ortsteils Linnenkamp. Offentlicher
Nahverkehr ist tiber die ca. 100 m entfernt gelegene Bushalte-

Schlafzimmer

stelle mit Anschluss an Stadtoldendorf und Denkiehausen gege- Tg—
ben. Die Nachbarschaft wird von Einfamilienhdusern gepragt. ] Mot |
Das Wohnumfeld hinterldsst einen gepflegten Eindruck. | aohe

Zweigeschossiges, teilunterkellertes Einfamilienhaus mit A
nicht ausgebautem Dachgeschoss. Baujahr ca. 1900. Die Behei-
zung erfolgt iiber zwei im Jahr 2023 neu eingebaute hochwertige
Kamindfen. Ein Energieausweis liegt noch nicht vor, die Erstel-
lung ist beauftragt. Das Objekt verfiigt insg. tiber sechs Zimmer, Wohnzinmer
zwei Kiichen, zwei Bider, eine Diele sowie tiber einen Abstell- ’
raum. Die Wohnung im Obergeschoss ist in sich abgeschlossen.
Insgesamt besteht Sanierungsbedarf.

Esszimmer

Grundrissskizze EG

GrundstiicksgroRe: insg. ca. 251 m?
Wohn-/Nutzfliche: geschitzt ca. 200 m?
Jahresmiete netto: ca. € 8.400,-

. . %
Mindestgebot: € 46.000, 27U DEN DETAILS

=
Umgebung
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@ 9 NORDRHEIN-WESTFALEN
Grundstiick vertragsfre!

33165 Lichtenau OT Grundsteinheim

Futterweg 2

Lage: Lichtenau mit ca. 11.000 Einwohnern liegt ca. 16 km stid-
dstlich von Paderborn, ca. 70 km nordwestlich von Kassel und
ca. 48 km stidwestlich von Hoxter. Die Stadt Lichtenau mit ihren
15 Dorfern liegt im wunderschdnen Naturpark Teutoburger Wald
und am Ubergang zur Paderborner Hochfl4che. Lichtenau liegt
an der B 68, auf der im Nordwesten Paderborn und im Siidosten
Scherfede bei Warburg erreicht werden kann. Das Grundstiick be-
findet sich im OT Grundsteinheim in einer ruhigen Seitenstrafle.
Anbindung an den OPNV ist iiber die gegeniiberliegende Bushal-
testelle gegeben. Der Stiden von Paderborn ist in ca. 6 Autominu-
ten schnell zu erreichen. Sowohl Lichtenau als auch Paderborn
bieten umfangreiche Einrichtungen zur Deckung des tiglichen
Bedarfs, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen, Kindertagesstitten,
drztliche Versorgungen, Apotheken, Restaurants und Cafés.
Objekt: Unbebautes Grundstiick in zweiter Baureihe. Die Grund-
stiicksfldche stellt sich derzeit als naturbelassene Griinflache
mit Strauch- und tlw. Baumbestand dar. Zuwegung zum Grund-
stiick ist tiber die Strae ,,Am Schulberg” gegeben. Lage im In-
nenbereich (gemiR § 34 BauGB). Eine mdgliche Bebauung des
Grundstiickes ist nur {iber eine Bauvoranfrage zu kldren.

ZU DEN DETAILS

GrundstiicksgroRe: ca. 973 m?
Mindestgebot: € 4.900,-*

HESSEN

i
7 Baugrundstick mit pos. Bauvorbescheid veftfagSﬂe

34537 Bad Wildungen OT Wega
Am StraRenacker 7

Lage: Die Kleinstadt Bad Wildungen mit ca. 17.000 Einwohnern
liegt im Landkreis Waldeck-Frankenberg, ca. 9 km siidlich von
Edertal und ca. 45 km siidwestlich von Kassel. Durch das Stadt-
gebiet verlaufen die B 253 und B 485. Die nichste Autobahnauf-
fahrt zur A 49 mit Verbindung nach Kassel befindet sich in
ca. 15 km Entfernung. Bad Wildungen liegt an den Ausldufern
des Kellerwalds im sogenannten Ferienland Waldeck (Waldecker
Land). Die Kleinstadt, die sich dstlich des Hombergs ausbreitet,
wird von der Wilde durchflossen. Einrichtungen des téglichen
Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Apotheken,
Kureinrichtungen, Bildungs- und Kindertagesstitten sind vor-
handen. Das Baugrundstiick befindet sich ca. 5 km stlich von
Bad Wildungen, in einer ruhigen Seitenstrale des Ortsteils Wega.
Die Umgebungsbebauung wird iiberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt.

Objekt: Attraktiv gelegenes Baugrundstiick in verkehrsgiinstiger
Lage. Lage im Innenbereich (gemiR § 34 BauGB). Das Grundstiick
ist teilerschlossen. Fiir das Grundstiick liegt ein positiver Bau-
vorbescheid aus dem Jahr 2022 zur Errichtung eines MFH
mit 10 WE vor (Details auf Anfrage). Offizieller Bodenrichtwert
Grundstiicksgrofe: ca. 1.360 m?

= € 45,-/m? Grundstiicksflidche.
ZU DEN DETAILS
Mindestgebot: € 39.000,-*

oder = 28,67 €/m? Grundstiicksfliche

Lageskizze

»‘;" 5L ¥
o u et

Lageskizz © geocontent GmbH

* zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis - Bitte fordern Sie eine ausfiihrliche Objektbeschreibung an. - info@plettner-brecht.de 15
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9% BADEN-WURTTEMBERG
Finf Landwirtschaftsflachen (u. a. Weingarten)  tiw. Vef
75065 Sulzfeld
FS 13184, 13224, 13331, 14975 und 16843 (u. a. nahe Miihlbacher Str.)

Lage: Die Weinbaugemeinde Sulzfeld mit rd. 3.000 Einwohnern
liegt im Landkreis Karlsruhe, inmitten des Kraichgau-Stromberg-
Gebietes, zwischen dem Schwarz- und Odenwald. Sulzfeld wird
von Wildern, Wiesen und Weinbergen gepragt und vom Kohlbach
durchflossen. Durch die B 293 und die Stadtbahn S 4 besteht eine
gute Verkehrsanbindung. Karlsruhe liegt ca. 42 km und Stuttgart
ca. 57 km entfernt. Die Landwirtschaftsfldchen liegen zum Teil in
Ortsrandlage und insg. ca. 14 Autominuten voneinander entfernt.
Sie sind iiber befestigte Stralen und Wege gut zu erreichen.
Objekt: Fiinf Grundstiicke im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB)
mit unterschiedlichen Nutzungsarten. Bei den Flurstiicken 13184,
13224 und 13331 mit insg. ca. 778 m? handelt es sich um bestockte
Weingdrten, die gem. dem Landpachtvertrag fiir Rebland vom
10.01.2019 verpachtet sind. Das Ackerland, Flurstiick 16843 (zzt.
FS 5627) und das Brachland, Flurstiick 14975 (zzt. FS 10300) sind
vertragsfrei und Bestandteil eines Flurbereinigungsverfahren
(Details auf Anfrage). Die Ackerfldche ist riickwértig der Ortsbe-
bauung und der Minigolfanlage gelegen. Die Brachlandflache
liegt am straRennahen Bereich (Biotop, Lage im LSG und Natur-
park), ca. 500 m von der Burg Ravensburg (Sulzfeld) entfernt.

GrundstiicksgroRe: insg. ca.1.748 m? (nicht zusammenhéngend)

Jahrespacht: ca. € 35,- (fiir FS 13184, 13224 und 13331)
Mindestgebot: € 2.500,-*
ZU DEN DETAILS
ad
9 ¥ BAYERN
yertf agsfre!

9 Duplex-TG-Stellplatz Nr. 207 links oben
85774 Unterfohring
Brunnbachlweg 13-17

Lage: Unterfhring mit ca. 11.000 Einwohnern grenzt an den nord-
stlichen Stadtrand Miinchens und liegt ca. 28 km siidwestlich
von Freising. Uber die StaatsstraRe 2088 ,,Fshringer Ring*, die
Kreisstrale M 3 und die A 9 ist Unterf6hring an das Fern-
stralRennetz angebunden. Die Tiefgarage befindet sich innerhalb
eines gepflegten Wohngebietes. Die Nachbarschaftsbebauung be-
steht tiberwiegend aus mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern.
Der Marienplatz im Zentrum von Miinchen liegt ca. 11 km
entfernt.

Objekt: Der Duplex-Tiefgaragen-Stellplatz befindet sich auf der
Stellplatz Nr. 207, im Vierfachparker oben links. Der Vierfach-
parker besteht aus 2 iibereinander angeordneten Doppelpark-
plattformen, die horizontal befahrbar sind. Jede Plattform ist
mit max. 2,0 t pro Stellplatz belastbar. Die Zufahrt zur Tiefgarage
erfolgt liber eine abschiissige Rampe. Das elektrische Rolltor
kann sowohl iiber ein Schliisselsystem als auch iiber einen Hand-
sender bedient werden. Die Tiefgarage verfiigt insgesamt tiber
137 Stellpldtze und steht auf einem Erbbaurechtsgrundstiick.
Insgesamt solider Zustand der Tiefgarage.

Hausgeld mtl.: ca. € 46,- inkl. ca. € 17,72 Erbpachtzins
(davon nicht umlegbar ca. € 28,-)
Mindestgebot: € 4.500,—*

ZU DEN DETAILS
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Flst. 14975

Weingarten, Flurstiicke 13184, 13224 und 13331
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¥ ® THURINGEN

1 WaldFliche yertragsfre!
07554 Gera OT Steinbriicken

nahe Formerweg, Flur 3, Flurstick 101/17 ,,Zeitzer Forst”

Lage: Die ,,Otto-Dix-Stadt* Gera mit rd. 92.000 Einwohnern ist
die drittgrote Stadt Thiiringens. Sie liegt nahe der A 4, ca. 20 km
Sstlich vom Hermsdorfer Kreuz. Die B 2 und 7 verlaufen durch
das Stadtgebiet. Gera gehorte in der Vergangenheit aufgrund
seiner Stoff- und Tuchindustrie zu den reichsten Stddten
Deutschlands. Uber hundert, zum Teil sehr bedeutende Stadt-
villen, zeugen heute vom Glanz und Reichtum dieser Zeit. Im
Jahr 2007 war Gera Schauplatz der Bundesgartenschau. Im Zuge
der Bundesgartenschau entstand, zusétzlich zu den bereits vor-
handenen Girten und Parks, der Hofwiesenpark - ein groRer
zentrumsnaher attraktiver Stadtpark. Gera profitiert heutzutage
wirtschaftlich sehr stark durch die seit 1990 zahlreichen Unter-
nehmensansiedlungen des Dienstleistungssektors, der Automo-
bilzulieferindustrie, des Maschinenbaus, der optischen Industrie,
der Medizintechnik sowie der Umwelttechnologie. Zudem stu-
dieren an der Dualen Hochschule Gera-Eisenach ca. 1.000 Stu-
denten. Das Waldgrundstiick befindet sich nérdlich, auRerhalb
des Ortsteils Steinbriicken, im ,,Zeitzer Forst“. Die Zuwegung
zum Flurstiick erfolgt tiber die Gemeinde Silbitz.

Objekt: Das ca. 8 ha groRe Waldgrundstiick ist tiberwiegend mit
Fichten, Bergahorn, Buchen sowie weiterem Laubholzmischbe-
stand bestanden. Vereinzelt sind Eichen (ca. 105 Jahre) und Pap-
peln vorhanden. Der Anteil des Fichtenbestandes betrigt ca. 58 %
und weist ein Bestandsalter von ca. 61 bis 110 Jahren auf. Die
Jagdausiibung wird durch den drtlichen Jager durchgefiihrt. Das
gesamte Waldgrundstiick weist eine Exposition in Richtung Nor-
den aus. Der Grofteil der Waldfldche ist aufgrund der dhnlichen
Altersstruktur und Baumartenzusammensetzung als Altholz zu
bezeichnen. Im ndrdlichen Teil des Grundstiickes verlduft ein
Bach. Das Flurstiick besitzt eine Zuwegung iiber den verldngerten
,Formerweg", Ein Wirtschaftsweg verliuft zum Teil an der west-
lichen Flurstiicksgrenze. Lage im AuRenbereich (siehe § 35
BauGB).

GrundstiicksgroRe: ca. 80.327 m?
Mindestgebot: € 59.000,-*

ZU DEN DETAILS

nérdlicher Grundstiicksbereich

* zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis - Bitte fordern Sie eine ausfiihrliche Objektbeschreibung an. - info@plettner-brecht.de 17
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ietet
1 Einfamilienhaus vermiete
99718 GreuRen OT Wenigenehrich
Wenigenehricher HauptstralRe 9

Greullen mit ca. 5.800 EW liegt im Kyfthduserkreis an der B 4,
ca. 21 km stidlich von Sondershausen sowie ca. 19 km nordwestlich
von Sdmmerda und der A 71 entfernt. Die Stadt befindet sich im
Thiiringer Becken in einem Ackerbaugebiet. Die Helbe durchflieRt
den Ort. Die Bahntrasse Erfurt-Nordhausen fiihrt mit einer Bahn-
station in Greuflen durch die Stadt. Ein beliebtes Ausflugsziel stellt
die Funkenburg bei WestgreuRRen dar, eine freigelegte und teilweise
nachgebaute, befestigte germanische Siedlung aus der Zeit von
300 bis 100 v. Chr. Einrichtungen des tiglichen Bedarfs, wie Ein-
kaufsmdglichkeiten, Arztpraxen, Apotheken, freiwillige Feuerwehr
und eine Kindertagesstitte sind vorhanden. Das Objekt befindet
sich zentral im ca. 12 km westlich gelegenen OT Wenigenehrich.
Die Umgebung ist wohnbaulich geprigt.

Eingeschossiges, nicht unterkellertes Einfamilienhaus mit
ausgebautem DG und Schuppen. Baujahr unbekannt. Die Beheizung
erfolgt iiber Ofenheizung. Ein Energieausweis liegt noch nicht vor,
die Erstellung ist beauftragt. Das Objekt verfiigt tiber 5 Zimmer,
Diele, Kiiche, Bad und Keller. Insgesamt befindet sich das Objekt in
einem sanierungs- und modernisierungsbediirftigen Zustand.

GrundstiicksgroRe: ca. 582 m?
Wohn-/Nutzfldche: ca. 100 m?

Jahresmiete netto: ca. € 5.100,-
Mindestgebot: € 22.000,-* ZU DEN DETAILS

gebung

ENERGIEAUSWEIS24

/=\ Comfort Retreats Ore Mountai
=  Estates Verwaltungs GmbH s o

i - Energieausweis Verbrauchsbasis
BramschstraBe 2 E.= % fiir Wohngebdude ab 59,00 €
01159 Dresden 1 a3 i

Tel.: (0151) 402223 11
www.energieausweis24.info

‘ = . Energieausweis Bedarfsbasis fiir
| - Thk=\ £ Wohngebiude ab 189,00 €

Energieausweis Bedarfsbasis fiir

Gewerbe ab 500,00 €
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1 Gewerbeobjekt reilw. Ve
02763 Zittau

Ziegelstrale 26

Lage: Zittau mit ca. 24.500 Einwohnern liegt im Dreildndereck
Deutschland-Polen-Tschechien und ca. 35 km siidlich von Gorlitz.
Die B 96, B 99 und B 178 verlaufen durch die Stadt. Nur wenige
Kilometer entfernt liegt das Zittauer Gebirge. Das Objekt befindet
sich ca. 1,5 km siidlich des Stadtzentrums. Die Umgebung wird
durch Wohnbebauung in unterschiedlicher Bauweise gepragt.
In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich Geschifte des tig-
lichen Bedarfs, Schulen und Arzte.

Objekt: Freistehendes, teilunterkellertes, zweigeschossiges Ge-
werbeobjekt mit iberdachter Laderampe. Baujahr des Gebdudes
ca. 1976. Das Objekt verfiigt im Erdgeschoss tiber drei Ladenein-
heiten. Die linke Ladeneinheit ist derzeit an ein Textilgeschéft
vermietet, Im Obergeschoss sind Biiro- und Praxiseinheiten an-
geordnet. Die linke Einheit im Obergeschoss ist derzeit an eine
Zahnarztpraxis vermietet. Der rechte Gebdudeteil im Oberge-
schoss ist als Biirotrakt mit mehreren, iiberwiegend vom Mit-
telgang abgehenden Zimmern unterschiedlicher GroRe gestaltet.
Nach 2000 und ca. im Jahr 2012 wurden Teilbereiche des
Objektes modernisiert und renoviert. U. a. wurden im Ober-
geschoss tiberwiegend neue Kunststofffenster mit Rollldden ein-
gebaut und einige Sanitdranlagen erneuert. Die Riume der Zahn-
arztpraxis wurden vor Mietbeginn (Ende 2012) modernisiert. Im
Zuge dessen wurden auch Toiletten fiir Patienten und Personal
neu eingebaut. Beheizung {iber Fernwirme. B: 170 kWh/(m?*a),
Nah-/ Fernwiarme HW, 1976. Der Hofbereich bietet Platz fiir Lie-
ferfahrzeuge und Stellplétze fiir etwa 15 Pkw bis 20 Pkw. Insge-
samt ordentlicher Zustand mit weiterem Renovierungs- und
Sanierungsbedarf.

GrundstiicksgroRe: ca. 2.443 m?

Gewerbefliche: insg. ca. 1.201 m? zzgl. Lager-/ Neben-
flachen im KG;
davon 2 GE und zusitzlich 4 Rdume mit
insg. ca. 521 m? vermietet

Jahresmiete netto: ca. € 17.503,-
(fiir die vermieteten Fldchen)

Mindestgebot: € 179.000,-*
ZU DEN DETAILS

* zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis - Bitte fordern Sie eine ausfithrliche Objektbeschreibung an. - info@plettner-brecht.de 19
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Zwei Mehrfamilienhauser in 01855 Sebnitz

Die ,,Seidenblumenstadt* Sebnitz mit rd. 10.000 Einwohnern liegt im Stidosten des Freistaates Sachsen, ca. 45 km siidostlich
von Dresden, eingebettet in einer sanften Hiigel- und Tallandschaft. Sebnitz ist eine Grof3e Kreisstadt im Landkreis Sichsische Schweiz-
Osterzgebirge. Naturrdumlich liegt das Stadtgebiet im Westlausitzer Hiigel- und Bergland, grenzt jedoch unmittelbar an den Naturraum
Oberlausitzer Bergland. Idyllisch gelegen, umrahmt von Bergen und Wildern, ist Sebnitz Sachsens grofter staatlich anerkannter Er-
holungsort in Ostsachsen, am Rande des Nationalparks Sichsische Schweiz. Sebnitz verbindet die Annehmlichkeiten einer modernen
touristischen Infrastruktur mit faszinierenden Naturerlebnissen. Die B 6 ist ca. 25 km und die B 172 ca. 18 km entfernt. Die A 4 (AS
Burkau) sowie die A 17 (AS Bad Gottleuba) sind jeweils ca. 45 km entfernt. Die Objekte der Pos. 13 und Pos. 14 befinden sich am Rand

der Innenstadt und sind direkt am Hertigswalder Bach gelegen. Das Rathaus bzw. der Marktplatz sind ca. 4 Autominuten entfernt.
Die Umgebungsbebauung wird tiberwiegend von Ein- oder Mehrfamilienhdusern sowie Feldlandschaften gepragt. Im Ort befinden
sich der Seebnitzer See, verschiedene Bildungseinrichtungen, Geschifte des tiglichen Bedarfs sowie Sport- und Freizeitangebote.

end
Mehrfamilienhaus \eerstel

Hertigswalde 94

Freistehendes, nicht unterkellertes Wohnhaus mit aus-
gebautem Dachgeschoss und gerdumigen Garagen-/ Werkstatt-
anbau. Riickseitig schliet sich ein zweigeschossiges, in den Hang
gebautes Nebengebdude mit Bergkeller und aufgesetztem Scheu-
nenboden an. Baujahr des Geb4udes ca. 1880. Erweiterungen er-
folgten ca. 1922/1923. Mitte der 1990er Jahre wurden Teilsanie-
rungen durchgefiihrt. U. a. wurden ein GroRteil der Fenster
durch isolierverglaste Kunststofffenster ersetzt, die gesamte
Heizungsanlage, die Elektrik und tlw. die Fulbodenbelége er-
neuert sowie die Bider tlw. modernisiert. Ca. im Jahr 2007 wur-
den der Dachbelag auf der Siidseite und der Belag der Garage er-
neuert. Die Beheizung erfolgt tiber eine Gaszentralheizung mit
zentraler WW-Bereitung sowie in der linken Wohnung zusétzlich
tiber einen Kaminofen. Ein Energieausweis liegt noch nicht vor,
die Erstellung ist beauftragt. Vom Hauseingang ausgehend be-
finden sich links und rechts jeweils eine Wohnung. Die Wohnun-
gen sind als Maisonette-Wohnung (EG/DG) gestaltet und verfii-
gen jeweils tiber eine innenliegende Holztreppe. Im Dachge-
schoss links ist eine weitere Wohnung angeordnet, welche ehe-
mals als Ferienwohnung genutzt wurde. Das Grundstiick ist be-
fahrbar. Zusitzlich zur Garage sind 3 bis 4 weitere Pkw-Stellplét-
ze vorhanden. Trotz der vorgenannten Sanierungsmafnahmen
sind weitere Sanierungen und Modernisierungen notwendig.

GrundstiicksgroRe: ca. 1.439 m?

Wohnfliche: 3 WE mit insg. ca. 251 m?

Nutzfldche: ca. 100 m? (Garage, Werkstatt), NG ohne
Aufmall

Mindestgebot: € 83.000,-* ZU DEN DETAILS
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1 Mehrfamilienhaus rlw. verm
Hertigswalde 23

Objekt: Attraktives zweigeschossiges, iberw. unterkellertes Mehr-
familienhaus mit tlw. ausgebautem DG und Garagen. Das MFH wurde
ca. 1911 am Hang errichtet und zwischen den Jahren 1991 bis ca.
2020 umfangreich saniert und modernisiert. Im Zuge der Sanierung
wurden die Auenanlagen neu gestaltet. Beheizung iiber Gas-ZH
sowie in der WE im Hochparterre zusétzlich tiber einen hochwer-
tigen Kaminofen. V: 161,5 kWh/(m?*a), Gas/Ol/ Kohle, Bj. 2020, F.
Im Hochparterre befindet sich eine moderne und gut ausgestattete
Wohnung, welche aktuell vom VerduRerer genutzt wird. Ab dem
Zeitpunkt des Lasten-Nutzen-Wechsels zahlt der VerduRerer eine
Miete fiir die von ihm genutzte Wohnung (Details auf Anfrage). Das
OG verfligt iiber zwei 2-Zimmer-Wohnungen, wovon eine unbefri-
stet vermietet ist. Eine weitere kleine WE im DG wurde bisher spo-
radisch als Gistewohnung genutzt. Die Teilunterkellerung ist tiberw.
ausgebaut. Neben Technik- und Hauswirtschaftsrdumen steht eine
Sauna sowie ein ehem. als Biiro genutzter Bereich mit direktem Zu-
gang von der Strafle aus zur Verfligung, 2 Garagen sowie 2 AuRen-
stellplétze (vor dem ehem. Biiroeingang) stehen zur Verfiigung.
Das grolzligige Hanggrundstiick ist tlw. terrassenartig angelegt
und wird zu Erholungszwecken genutzt. Im oberen Hangbereich
sind ein Pool, zwei Gartenhduser und ein Gewichshaus vorhanden.
Insgesamt gepflegter Zustand, tlw. besteht Renovierungsbedarf.

GrundstiicksgroRe: ca. 1.582 m?
Wohnfliche: 4 WE mit insg. ca. 220 m?, zzgl. ehem. Biiro
mit ca. 30 m? und weitere Nebenfldchen
Jahresmiete netto: ca. € 10.320,- (fiir die vermietete WE
im OG sowie Miete des VerduRereres ab

Lasten-Nutzen-Wechsel) e
Mindestgebot: € 295.000,-* ZU DEN DETAILS Jyis
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Wohn- und Geschaftshaus
39387 Oschersleben (Bode)
HuystraRe 1

Lage: Oschersleben (Bode) ist eine Stadt im Landkreis Bérde und
liegt an der Bode in der Magdeburger Bérde, ca. 35 km stidwestlich
von Magdeburg. Uberregional bekannt ist die Stadt vor allem
durch die Multifunktionsrennstrecke , MOTOPARK-Oschersleben®.
Die A 14 liegt ca. 25 km &stlich, die B 246 quert die Stadt. Uber die
westlich gelegene B 245 ist Halberstadt in ca. 25 km zu erreichen.
Uber das Eisenbahnstreckennetz sind die Landeshauptstadt Mag-
deburg, die Stidte Halle und Berlin sowie die Harzregion zu er-
reichen. Das Objekt befindet sich in stidwestlicher Stadtrandlage.
Das unmittelbare Umfeld wird von 2- bis 3-geschossiger Wohn-
bebauung in geschlossener Bauweise gepragt. Im weiteren Umfeld
befinden sich u. a. Schulen und Kindertageseinrichtungen sowie
ein Alten- und Pflegeheim.,

Objekt: Attraktives, denkmalgeschiitzes, vollunterkellertes Wohn-
und Geschiftshaus mit tlw. ausgebautem Dachgeschoss. Baujahr
ca. 1920. Die Beheizung erfolgt iiber Gaszentralheizung. V: 209
kWh/(m?*a), Gas, Bj. 1920. Die aufwendig gestaltete und geglie-
derte Fassade hebt sich vor allem durch eine Skulptur im Eckbe-
reich des Obergeschosses im Straenbild hervor. Das Objekt ver-
fligt tiber 7 Wohneinheiten sowie tiber eine ehem. Gewerbeein-
heit im Erdgeschoss die mit geringem Aufwand zu einer Wohnung
umgebaut werden kann. Aktuell werden die drei leerstehenden
Wohneinheiten vom VeriduRerer saniert, im Dachgeschoss ist die
Sanierung einer Wohnung bereits abgeschlossen. Ein Mietver-
trag mit der Stadt Oschersleben zur Anmietung der drei be-
zugsfreien Einheiten zum 01.03.2023 ist bereits unterschrie-
ben. Insgesamt befindet sich das Objekt in einem ordentlichen
Zustand mit weiterem Sanierungs- und Modernisierungsbedarf.

GrundstiicksgroRe: ca. 299 m?

Wohn-/Nutzfliche: 7 WE mit insg, geschitzt 371 m? vermietet
Gewerbefliche: 1 GE mit ca. 66 m? leerstehend
Jahresmiete netto:  ca. € 18.643,- (ab 01.03.2023)

Mindestgebot: € 175.000,-*
ZU DEN DETAILS
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Wohn- und Geschaftshaus \eerste
06862 Dessau-RoRlau OT RoRlau
PoetschstraRe 1

Lage: Dessau-RoRlau mit ca. 82,000 Einwohnern ist gemessen an
der Einwohnerzahl nach Halle/Saale (ca. 52 km) und Magdeburg
(ca. 65 km) die drittgroRte Stadt Sachsen-Anhalts sowie eines
von drei Oberzentren des Landes. Die Stadt liegt an der Elbe. Es
besteht Anschluss an die A 9, die B 184 und an die B 185. Die Stadt
ist weltweit bekannt fiir das Bauhaus, welches im 20. Jahrhundert
die bedeutendste Schule fiir Kunst, Design und Architektur war.
In den Jahren 1925/1926 errichtete Walter Gropius das Bauhaus-
gebdude ebenso wie die kleine Siedlung der Meisterhduser, in
denen Kiinstler wie Klee, Kandinski und Feininger lebten und
arbeiteten. Das Objekt befindet sich im Ortsteil RoBlau, ca. 5 km
ndrdlich von Dessau. In RoBlau besteht Anschluss an die B 184
und die B 187. Von RoRlau aus besteht Bahnverkehr in Richtung
Dessau/Halle/Leipzig und Magdeburg/Hannover. Diverse Ge-
schifte des tdglichen Bedarfs, Bildungseinrichtungen, drztliche
Versorgung, der Marktplatz, Spielpldtze, ein Schwimmbad, die
Wasserburg RoRlau und vieles mehr sind in fullaufiger Umge-
bung erreichbar.

Objekt: Dreigeschossiges, vollunterkellertes Wohn- und Ge-
schiftshaus mit ausgebautem Dachgeschoss und Nebengebiude.
Baujahr des Gebdudes ca. 1929. Etwa im Jahr 1994 wurde das Ob-
jekt umfassend saniert. Mit Auszug der letzten Mieter im Jahr
2021 wurde mit der Sanierung und Modernisierung der Gewer-
beeinheit und der Wohneinheiten begonnen. Zurzeit ist keine
Heizungsanlage vorhanden. Die Beheizung der Einheiten erfolgte
ehem. iiber Einzelgasthermen. Ein Energieausweis liegt noch
nicht vor, die Erstellung ist beauftragt. Das Objekt verfiigt iiber
6 Wohneinheiten mit unterschiedlichen Wohnungsgréfen und
Zimmeraufteilungen sowie tiber eine ehem. Gewerbeeinheit im
Hochparterre. Insgesamt besteht Sanierungs- und Modernisie-
rungsbedarf.

GrundstiicksgroRe: ca. 385 m?
Wohn-/Nutzfliche: 6 WE mit insg. geschitzt 388 m?
Gewerbefliche: 1 GE mit geschitzt 87 m?

Mindestgebot: € 109.000,-*
ZU DEN DETAILS

Auktion 82 - 3. Madrz 2023 - 3b 11:00 Uhr - Hannoversche StraRe 5B % Plettner & Brecht Immobilien GmbH - Telefon 030. 306 73 40 - www.plettner-brecht.de

Mark ltz


https://www.plettner-brecht.de/immobilienauktionen/fuer-kaeufer/immobilie-suchen-und-finden/objekt/P23-01-016.html

ietet
1 Eigentumswohnung, WE-Nr. 4 Ve(m\ete
39288 Burg
Grabower StraRRe 42

Die Stadt Burg im Jerichower Land mit ca. 22.200 Einwohnern
liegt ca. 25 km nérdlich von Magdeburg, ca. 35 km siidwestlich von
Genthin und ca. 50 km stidlich von Tangermiinde. Durch das Stadt-
gebiet flieRen die Thle und der Elbe-Havel-Kanal. Uber die B 1 und
die B 246 a besteht Anschluss an die A 2 (ca. 10 Min. Fahrzeit). Der
Bahnhof in Burg bietet einen guten Anschluss an den Regional-
und Fernverkehr (u. a. Magdeburg, RE 1). Durch Burg fiihrt die Fe-
rienstrafle ,,StrafRe der Romanik®, welche ein beliebtes Ausflugsziel
darstellt. Die Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen
Nebenstrale, stiddstlich vom Stadtzentrum. In fuRldufiger Ent-
fernung sind eine Grundschule, div. Einkaufsmdglichkeiten zur
Deckung des tdgl. Bedarfs, mehrere Spielplitze, ein Bildungsinstitut
sowie der Flickschupark vorhanden.

: Die Eigentumswohnung befindet sich im 1. OG links eines
dreigeschossigen, vollunterkellerten Wohnhauses mit insg. 7 Wohn-  Grundrissskizze
einheiten. Baujahr des Gebdudes ca. 1987, Sanierung ca. 2002. Behei-
zung iiber Gas-ZH mit zentraler WW-Bereitung, Ein Energieausweis
liegt noch nicht vor, die Erstellung ist beauftragt. Die Wohnung ver-
fligt tiber 2 Zimmer, Flur, Kiiche, Bad sowie {iber einen Balkon. Sie
ist in einem guten Zustand und seit dem 01.01.2011 vermietet. Es be-
stehen keine Mietriickstinde. Ein Kellerraum ist der WE zugeordnet.

Wohnfl4che: ca. 48,39 m?
Miete brutto: ca. € 357,31 mtl.
Hausgeld: ca. € 150,80 mtl. inkl. HKV und EHR

Mindestgebot: € 59.000,-*
ZU DEN DETAILS

Nicht vergessen!

* zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis - Bitte fordern Sie eine ausfiihrliche Objektbeschreibung an. - info@plettner-brecht.de 25


https://www.plettner-brecht.de/immobilienauktionen/fuer-kaeufer/immobilie-suchen-und-finden/objekt/P23-01-017.html

ad
'0

18

26

SACHSEN-ANHALT

Wohnhaus mit Nebengelass
38486 Klotze OT Kusey
Griner Weg 5

Lage: Die Stadt Kl6tze mit ca. 11.500 Einwohnern liegt im Alt-
markkreis Salzwedel und ist ein staatlich anerkannter Erho-
lungsort. Klstze liegt rd. 40 km nordgstlich von Wolfsburg,
ca. 23 km nordwestlich von Gardelegen und rd. 30 km siidlich
von Salzwedel in der Altmark. Das bergige Waldgebiet um Klétze,
die ,, Altmérkische Schweiz“, gehdrt zu den schonsten und ein-
drucksvollsten Landschaften der Altmark. Zahlreiche Wander-,
Rad- und Reittouren durch malerische Landschaften und wald-
gebiete, das Waldbad, der kleine Tierpark ,,Arche Noah“, die Reit-
anlage, der Tennisplatz und Kutschfahrten sorgen fiir erholsame
Tage in schoner Natur. In Kl6tze treffen sich die L 19, die von
Beetzendorf nach Wiepke an der B 71 fiithrt und die L 20, die von
Weferlingen an die B 71 bei Briichau fiihrt. Das Objekt befindet
sich im altmirkischen Ortsteil Kusey, der ca. 7 km siidwestlich
von Klétze und nérdlich des Naturparks Dréomling gelegen ist.
In ca. 500 m Entfernung bestehen Anschlussmdglichkeiten an
die L 22 und L 23. Die Umgebungsbebauung wird von Wohnhiu-
sern und gewerblich genutzten Objekten gepragt.

Objekt: Zweigeschossiges, unterkellertes Wohnhaus mit ausge-
bautem Dachgeschoss, Seitenfliigel und Garage. Das Wohnhaus
und das Nebengelass bilden ein u-férmiges Gebdudeensemble
in Grenzbebauung, welches einen kleinen Innenhof umschlieft.
Der nérdlich begrenzende Wassergraben wird auf Hohe eines
Hinterausganges durch einen massiven Steg tiberbriickt. Die Be-
heizung erfolgt vermutlich iiber eine Olzentralheizung, Ein Ener-
gieausweis liegt noch nicht vor, die Erstellung ist beauftragt.
Eine Innenbesichtigung konnte vom Auktionshaus bislang nicht
durchgefiihrt werden.

GrundstiicksgroRe: ca. 466 m?

Wohn-/Nutzfliche: geschitzt 155 m?
Mindestgebot: € 35.000,-*

ZU DEN DETAILS
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Dreifamilienhaus
06449 Giersleben
Lindenstrale 150 a

Lage: Die Gemeinde Giersleben mit ca. 1.000 Einwohnern liegt im
Salzlandkreis, im Tal der unteren Wipper. Entlang von Giersleben
fiihrt die B 185 / B 6 in ndrdlicher Richtung. Diese fithrt von der
A 395 bei Goslar zur A 14 bei Bernburg und verbindet so den Harz
mit der Region Anhalt. Das Objekt befindet sich im Ortszentrum,
ca. 800 m vom Bahnhof Giersleben entfernt. Der Hauptbahnhof
Magdeburg ist mit der RB 41 in ca. 51 Min. Fahrzeit bequem zu er-
reichen. Die Umgebungsbebauung besteht tiberwiegend aus Wohn-
hiusern. Einkaufsméglichkeiten und Bildungsstitten befinden sich
im Ort.

Objekt: Unterkellertes Dreifamilienhaus mit ausgebautem Dachge-
schoss und Hinterhof, Baujahr des Geb4udes unbekannt. Die Dach-
eindeckung, Schornsteinkdpfe und Kunststofffenster wurden An-
fang der 2000er Jahre erneuert. Die Beheizung erfolgt tiber Gas-Ein-
zelthermen (eine je Wohneinheit). Ein Energieausweis liegt noch
nicht vor, die Erstellung ist beauftragt. Im Erdgeschoss sind zwei
2-Zimmer-Wohnungen mit Flur und Badezimmer angeordnet. Im
Dachgeschoss befindet sich eine 4-Zimmer Wohnung mit Kiiche,
Bad und Flur. Der Zustand der Dachgeschosswohnung ist augen-
scheinlich besser. Die Bader vermitteln teilw. einen nicht mehr zeit-
gemifRen Zustand. Der kleine Hof ist durch den Keller erreichbar
und mit Strduchern bewachsen. Das Objekt ist ortsiiblich erschlos-
sen. Lage im Innenbereich gemdR § 34 BauGB. Insgesamt befindet
sich das Objekt in einem sanierungs- und modernisierungsbediirf-
tigen Zustand.

GrundstiicksgroRe: ca. 212 m?
Wohnfliche: 3 WE mit insg. ca. 163 m?

Mindestgebot: € 25.000,-*
ZU DEN DETAILS

Umgebung
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2 Einfamilienhaus \eerstenen
06901 Kemberg OT Wartenburg
Am Streng &

Lage: Die Kleinstadt Kemberg mit rd. 9.500 Einwohnern liegt
ca. 15 km siidlich von Lutherstadt Wittenberg, ca. 35 km 6stlich
von Dessau und ca. 30 km nordéstlich von Bitterfeld am Rand
des Naturparks Diibener Heide. Kemberg liegt direkt an der B 2
(Wittenberg - Bad Diiben), der B 100 (Wittenberg - Bitterfeld)
und an der B 182. In ca. 5 km Entfernung liegt der fiir seine sehr
gute Badewasserqualitit bekannte Bergwitzsee. Das Objekt be-
findet sich im OT Wartenburg, ca. 13 km nordgstlich von Kem-
berg entfernt. Die Umgebung prigen Einfamilienh4user in lind-
licher Bauweise.

Objekt: Eingeschossiges, teilunterkellertes Wohnhaus mit teil-
weise ausgebautem Dachgeschoss und Nebengebiude. Baujahr
unbekannt. In den 1990er Jahren wurden die Dacheindeckung
des Wohnhauses und die Hauseingangstiir erneuert sowie iiber-
wiegend Kunststoffisolierglasfenster eingebaut. Beheizung ehem.
iiber Kohleéfen. Ein Energieausweis entfillt, unterliegt nicht
dem GEG. Das Objekt verfiigt im Erdgeschoss iiber 3 Zimmer,
eine ehem. Kiiche, ein ehem. Bad sowie im Dachgeschoss tiber
2 weitere Zimmer. Die gesamte Gebdude-, Heizungs-, Sanitar-
und Elektroausstattung ist nicht mehr funktionsfahig bzw. nicht
mehr vorhanden und komplett zu erneuern. Insgesamt besteht
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf.

GrundstiicksgroRe: ca. 563 m?
Wohnfliche: ca. 60 m?, zzgl. NG mit ca. 30 m? Nutzfldche
Mindestgebot: €9.000,-*

ZU DEN DETAILS
o=

2 1 WaldFflache vertfagsm‘
06895 Zahna-Elster OT Bilzig
Flur 2, Flursticke 180 und 181, nahe Zahnaer LandstraRe

Lage: Zahna-Elster mit ca. 9.000 Einwohnern ist eine Stadt und
Einheitsgemeinde im Landkreis Wittenberg. Die Stadt entstand
2011 aus dem Zusammenschluss von ehemals selbstidndigen Ge-
meinden der Verwaltungsgemeinschaft Elbaue-Flaming. Zahna
gehdrt zum Naturpark Flaming und liegt am Fluss Zahna. Bis zur
B 2, die Berlin und Lutherstadt Wittenberg verbindet, sind es in
westlicher Richtung ca. 9 km. Die Waldfldche befindet sich im
Ortsteil Biilzig, parallel zur Bahnstrecke Berlin - Lutherstadt Wit-
tenberg - Halle (Saale) / Leipzig (Anhalter Bahn).

Objekt: Die Waldfldche liegt in nordlicher Ortsrandlage und wird
augenscheinlich forstwirtschaftlich genutzt. Die drtliche Bebau-
ung ist ca. 200 m Luftlinie von der Waldfl4che entfernt. Lage im
AuRenbereich (siehe § 35 BauGB) mit grundbuchlicher Auswei-
sung als Landwirtschaftsflache. Nach Darstellung auf Luftauf-
nahmen ist das Grundstiick in die Nutzung der umgebenden bzw.
begrenzenden Flichen einbezogen. Insofern kann eine vertrag-
lose Nutzung nicht ausgeschlossen werden.

ungeféhre Lage

GrundstiicksgroRe: insg. ca. 2.309 m?, bestehend aus 2 zusam-
menhingenden Flurstiicken

Mindestgebot: € 1.100,-* I
ZUDENDETAILS |y - /&s///
Lageskizze
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Wohnhaus mit Nebengebauden
06773 Grafenhainichen OT Schkdna
HauptstraRe 36

\eerste\‘\e"‘d

Lage: Grifenhainichen mit rd. 12.000 Einwohnern liegt ca. 27 km
stidwestlich von Lutherstadt Wittenberg, ca. 23 km stidgstlich
von Dessau und ca. 21 km nordgstlich von Bitterfeld am Rande
der Diibener Heide. In Grifenhainichen wurde im Zuge der
Umgestaltung des ehemaligen Braunkohle-Tagebaus Golpa-Nord
der Gremminer See geschaffen, an dessen Ufer sich das Indus-
triedenkmal Ferropolis befindet. Am Stidrand der Stadt liegt der
Groberner See, der ebenfalls aus einem ehemaligen Tagebau ent-
standen ist. Gréifenhainichen liegt an der B 107 (Bad Diiben nach
Coswig), an der B 100 (Wittenberg nach Bitterfeld) und an der
L 136 nach Zschornewitz. Die A 9 (Miinchen-Berlin, AS Dessau-
Ost), liegt ca. 17 km entfernt. Das Objekt befindet sich im Orts-
zentrum des Ortsteils Schkona und liegt ca. 10 km siidgstlich
von Grifenhainichen im Naturpark Diibener Heide. Ein Sport-
verein, die historische Sehenswiirdigkeit ,,Grabstdtte derer von
Badenhausen* sowie eine Kita befinden sich in der unmittel-
baren Nachbarschaft. Der Gremminer See ist mit dem Auto in
ca. 15 Min, erreichbar. Die Umgebungsbebauung ist von Ein- und
Mehrfamilienhdusern geprigt.

Objekt: Zweigeschossiges, teilunterkellertes Wohnhaus mit
Nebengebiuden. Baujahr um 1900. In den 1990er Jahren wurden
im Wohnhaus isolierverglaste Kunststofffenster und Rollldden
eingebaut. Die Beheizung erfolgte ehemals tiber Einzel6fen. Ein
Energieausweis entfillt, Ausnahmetatbestand des GEG. Im Erd-
geschoss war ehem. eine Ladeneinheit angesiedelt. Die Einheit
wurde zu Wohnzwecken umgebaut, verfiigt jedoch noch iiber
den strafRenseitigen Ladeneingang. Im Erd- und Obergeschoss
befinden sich jeweils eine abgeschlossene Wohneinheit. Bei dem
Grundstiick handelt es sich um ein Zweifrontengrundstiick mit
zusitzlicher Hofeinfahrt iiber den Gartenweg. Insgesamt sanie-
rungs- und modernisierungsbediirftiger Zustand.

GrundstiicksgroRe: ca. 996 m?

Wohnfldche: 2 WE mit insg. ca. 150 m?, zzgl. Nebenge-
biude (ohne Fldchenangabe)
Mindestgebot: € 39.000,-*

ZU DEN DETAILS

* zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis - Bitte fordern Sie eine ausfiihrliche Objektbeschreibung an. - info@plettner-brecht.de

vorhandene Bebauung
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2 Bebautes Grundstiick veftfagSﬂe
06537 Kelbra (Kyffhauser)
Lange StraRe 75 (Flursticke 247/4 und 683)

Lage: Die Landstadt Kelbra mit rd. 3.300 Einwohnern liegt im
LK Mansfeld-Siidharz, an der Landesgrenze zu Thiiringen, zwischen
der ca. 25 km &stlich gelegenen Kreisstadt Sangerhausen und der
ca. 20 km westlich gelegenen thiiringischen Stadt Nordhausen. Die
B 85 quert die Stadt, Anschluss an die A 38 besteht in ca. 6 km bei
Berga oder RoRla. Kelbra liegt im Naturpark und Geopark Kyfthauser,
am westlichen Nordhang des Kyffhiusergebirges in der Goldenen
Aue und stidlich des Flusslaufs der Helme mit der Talsperre Kelbra,
Das Zweifrontengrundstiick zwischen Joch- und Lange StraRe / Ecke
Bogenstral3e liegt ca. 400 m vom Rathaus entfernt. Die unmittelbare
Umgebung ist tiberwiegend von Wohnbebauung geprigt.

Objekt: Das Grundstiick ist mit einem nicht fertiggestellten, ver-
mutlich teilunterkellerten Rohbau ohne Geschossdecke und Grund-
platte bebaut. Bj. unbekannt, vermutl. vor 2000. Augenscheinlich
war ein Doppelhaus geplant. Inwiefern Baupléne existieren oder
Gebaudereste noch verwendbar sind, konnte vom Auktionshaus
nicht geklart werden. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort nicht
eindeutig erkennbar. Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB sowie

im Sanierungsgebiet.
GrundstiicksgroRe: ca. 337 m? _
Mindestgebot: € 1.000,-* AR AR
\
2 4 Grundstiicke vertragstre
38875 Oberharz am Brocken OT Konigshutte,

Flur 2, Flurstiick 113739, Flur 3, Flurstiick 19, 109/16, 116/1,
157/18, 170/47, Flur &, Flurstiick 77/56, 86/56, Flur 5,
Flurstiick 60, Flur 11, Flurstiick 46

Lage: Die kreisangehdrige Stadt Oberharz am Brocken mit rd. 9.900
Einwohnern liegt im Landkreis Harz und ist ein staatlich aner-
kannter Erholungsort. Die Stadt liegt ca. 32 km siidlich von Wer-
nigerode und ca. 24 km &stlich von Braunlage. Sie ist durch die
Riibelandbahn, die Harzquerbahn und die Selketalbahn erschlos-
sen. Die Grundstiicke verlaufen im und in Form des Ortsteils
Konigshiitte an der B 27, welche nach ca. 18 km Richtung Norden
Anschluss an die A 36 findet. Unmittelbar unterhalb des Ortes
flieRen die Kalte und Warme Bode zusammen und bilden die
Bode. Sehenswert sind der kiinstlich angelegte Konigshtitter Was-
serfall am nérdlichen Ortsrand sowie am siidlichen Ortsende der
Naturpark Harz/Sachsen mit der Ruine K6nigsburg.

Objekt: Unbebaute Grundstiicke, teilweise mit Busch- und Strauch-
werk bewachsen. Die sich dem Ortsverlauf angepassten Flurstiicke
bilden teilweise Uferland der durch den Ort flieRenden Kalten
Bode. Zwei ndrdlich vom Ortsteil liegende groRere Flurstiicke stel-
len unbewachsenes Griinland dar. Lage im AuRenbereich (siehe
§ 35 BauGB). Offizieller Bodenrichtwert: 0,80 €/m?.

GrundstiicksgroRe: insg. ca. 14.289 m?, bestehend aus 10 Flst.
Mindestgebot: € 3.000,-*

oder = ca. 0,21 €/m? .
Grundstiicksfliche ZU DEN DETAILS

Lageskizze
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Grundstiick verpachte
06369 Sudliches Anhalt OT GroRbadegast
Flur 3, Flurstiick 137

Lage: Die Stadt Stidliches Anhalt mit ca. 13.000 Einwohnern liegt
ca. 26 km siidlich von Halle/Saale und ca. 25 km nordéstlich von Des-
sau-RoRlau. Die zentrale Lage zwischen den Stidten Halle, Dessau-
RoRlau und Kthen (Anhalt), die direkte Anbindung an die B 183 so-
wie zwei in unmittelbarer Nahe gelegene Autobahnanschlussstellen
(A 9und A 14) bilden die Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung
der Region. Das Grundstiick befindet sich im Ortsteil GroRbadegast,
der von landwirtschaftlicher Struktur gekennzeichnet ist. Die nihere
Umgebung des Grundstiickes ist von landwirtschaftlich genutzten
Fldchen geprigt.

Objekt: Unbebaute Landwirtschaftsfliche, welche derzeit augen-
scheinlich als Weidefl4che fiir Schafe dient. Das Grundsttick be-
sitzt eine 6ffentliche Zuwegung und ist iiber die Angergasse
erschlossen. Es ist an eine Privatperson verpachtet. Lage im
Aulenbereich (siehe § 35 BauGB).

Zuwegung

GrundstiicksgroRe: ca. 851 m?

Jahrespacht: ca. € 30,- ZU DEN DETAILS

Mindestgebot: € 3.950,-*

Umgebung

\
Baugrundstiick yertragsfre
03130 Tschernitz OT Wolfshain
Flur 1, Flurstiick 155 (gegeniber SiedlungsstraRe 3 b)

Lage: Die Gemeinde Tschernitz, mit rd. 1.300 EW, liegt im Siidosten
des brandenburgischen LK Spree-Neife, in der Niederlausitz,
ca. 12 km von Weillwasser und ca. 30 km siidostlich von Cottbus,
an der B 156. Das Grundstiick befindet sich im Ortsteil Wolfshain
und wird durch die Siedlungsstrafle erschlossen. Geschifte des tig-
lichen Bedarfs sowie verschiedene Bildungseinrichtungen sind im
Umbkreis von ca. 10 km erreichbar. Der Eichweger Badesee und ein
Campingplatz liegen ca. 5,5 km entfernt. Die unmittelbare Umge-
bung wird von Wohnbebauung sowie von Wald- und Griinlandfl3-
chen geprigt.

Objekt: Nahezu rechteckig geschnittenes Baugrundstiick, welches
mit weiteren nicht zum Verkaufsgegenstand gehrenden Flur-
stiicken, eine Bauliicke zwischen den Wohnhdusern Haus-Nrn. 1
und 3 a bildet. Aktuell wird das Grundstiick vertragslos und unent-
geltlich, auf Grundlage einer miindlichen Vereinbarung mit dem
VerduRerer, iberwiegend als Landwirtschaftsfliche genutzt. Die
Nutzung kann durch den Ersteher jederzeit beendet werden. Der
nordliche Grenzbereich ist geringfligig mit Biischen und Bdumen
bewachsen. Laut Aussage des VerduRerers kann das Grundstiick in
der ersten Reihe bebaut werden, wobei jedoch auf dem Gesamt-
grundstiick Nebenanlagen (Sauna, Garage, Schuppen, Swimming-
pool etc.) errichtet werden kénnen. Die endgiiltige und verbindliche
Bebauungsmaglichkeit fiir dieses Grundstiick kann nur iiber eine
Bauvoranfrage geklart werden. Lage im Innenbereich gemaR § 34
BauGB.

Grundstiicksgrofe: ca. 2.250 m? ZU DEN DETAILS

Mindestgebot: € 18.000,-*

© geocontent GmbH Lageskizze

A ik
SiedlungsstraRe
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2 Eigentumswohnung, WE-Nr. 1 und TG-Stellplatz Nr. 136 16-Ste ellpte

16540 Hohen Neuendorf OT Stolpe
Heidestralle 6

Lage: Die Stadt Hohen Neuendorf mit ca. 26.000 Einwohnern liegt
im LK Oberhavel, nordwestlich des Berliner Stadtgebietes. Der
OT Stolpe grenzt unmittelbar an die Berliner Ortsteile Frohnau
und Heiligensee an. Das Briesetal und der Boddensee befinden
sich in der ndheren Umgebung und stellen beliebte Naherho-
lungsziele dar. Hohen Neuendorf zdhlt zu den am stirksten
wachsenden Orten Brandenburgs. Die gute Nahversorgungs-
und Gesundheitsinfrastruktur sowie mehrere Schulen und Kitas
machen Hohen Neuendorf zu einem gefragten Wohnstandort.
Die Stadt ist verkehrstechnisch hervorragend mit Berlin und
Potsdam vernetzt. Die B 96 durchquert das Stadtgebiet. Die
nichstgelegenen Autobahnanschlussstellen sind Birkenwerder
an der A 10 (nérdlicher Berliner Ring) und Stolpe an der A 111.
Offentliche Verkehrsanbindungen sind durch S-Bahn und Busse
gegeben. Das Objekt befindet sich im OT Stolpe in einem idylli-
schen Neubaugebiet, direkt am Golfplatz Stolpe. In ca. 5 Minuten
besteht Anschluss an die A 111 (AS Stolpe Richtung Berlin und
Hamburg). Alle Einrichtungen des tdglichen Bedarfs sind in Ho-
hen Neuendorf vorhanden.

Objekt: Die Eigentumswohnung erstreckt sich tiber das gesamte
Erdgeschoss eines dreigeschossigen, unterkellerten Wohnhauses
mit insgesamt drei Wohneinheiten. Baujahr des Gebdudes
ca. 2004, Im Jahr 2020 wurden die Fassade sowie das Treppenhaus
saniert. Die Beheizung erfolgt iiber eine Gaszentralheizung, Fu-
bodenheizung in allen Riumen (inkl. Wintergarten) vorhanden.
V: 116,4 kWh/(m?*a), Erdgas, Bj. 2004, D. Die Wohnung verfiigt
tiber insg. vier Zimmer, Flur, eine Kiiche mit EBK, ein Giste-WC,
ein Wannenbad mit Whirlpoolfunktion und separater Dusche,
WC und Handwaschbecken sowie iiber einen Wintergarten. Ein
gefliester Hobbyraum im Keller, ein Pkw-AuRenstellplatz sowie
der ca. 150 m? groRRe Garten mit Gerdteschuppen sind der Woh-
nung als Sondernutzungsrechte zugeordnet. Die Wohnung be-
findet sich in einem ordentlichen Zustand mit tlw. Renovierungs-
bedarf. Ein Kaminanschluss ist vorhanden. Der Tiefgaragenstell-
platz Nr. 136 (Sondereigentum) ist Bestandteil der benachbarten
Wohnungseigentiimergemeinschaft.

TG-Stellplatz 136

Wohnfliche: ca. 131 m? inkl. Wintergarten
Wohngeld: ca. € 712,- mtl. inkl. HKV und EHR

zzgl. ca. € 55,- fiir den TG-Stellplatz
Mindestgebot: € 425.000,-*

ZU DEN DETAILS

Sondemutzungsrecht Garten
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Nachstehend

finden Sie eine Auswahl
GRUNDSTUCKSMAKLER unserer Angebote aus
dem Maklerbereich:

Erstbezug! Familiengerechte 3- bis 4-Zimmer-Wohnung
in Berlin-Pankow

Zum Verkauf angeboten wird eine moderne Neubau-Eigentumswoh-
nung im Szenebezirk Berlin-Pankow. Die Wohnung befindet sich im
2. Obergeschoss eines sich derzeit noch im Bau befindlichen innova-
tiven Neubauprojektes. Die Lage verbindet die Vorteile einer ent-
spannten stidtischen Randlage mit der Nahe zum Pankower Zentrum
und zum beliebten Florakiez mit seinen Cafés, Restaurants und Liden.
Bei dem sechsgeschossigen Wohnhaus mit ansprechender Fassade,
bodentiefen Holzfenstern sowie groRziigigen Terrassen und Balkonen
handelt es sich um ein KfW-55 Effizienzhaus in Holz-Hybridbauweise.
Das MFH verfiigt nach Fertigstellung tiber 23 luxuridse Eigentums-
wohnungen und erzielt durch seine nachhaltige Bauweise einen be-
sonders guten Energiekennwert. Die Fertigstellung bzw. Ubergabe
der Wohnung wird voraussichtlich im 4. Quartal 2023 erfolgen. Die
Wohnungen sind hochwertig ausgestattet, groRziigig geschnitten
und werden mit viel Tageslicht durchflutet. Mit zwei Badezimmern
inkl. ebenerdiger Dusche und/oder Badewanne und einer groRziigig
gestalteten offenen Wohnkiiche lassen sich Wohntraume verwirk-
lichen. Tiefgaragenstellplitze konnen dazuerworben werden. Des
Weiteren kann eine 114 m? grof3e 3- bis 4-Zimmer-Wohnung im
3. 0G zu einem Kaufpreis von € 799.000,-* erworben werden.

Wohnfliche: ca. 101 m?
Energieausweis: V, 89,00 kWh/(m?*a), Gas
Kaufpreis: € 699.000,-*

*fiir den Kéufer provisionsfrei !

Reprasentative Jugendstilvilla mit Parkgrundstiick
in Potsdam

Die markante Villa prigt die Umgebung in der Nauener Vorstadt
und steht auf einem attraktiven, blickgeschiitzten Parkgrundsttick
mit wertvollem Baumbestand. Die zentrale Lage im Herzen der Lan-
deshauptstadt sowie die Ndhe zum Neuen Garten mit dem Marmor-
palais und dem , Heiliger See” sind kennzeichnend fiir diesen Im-
mobilienstandort. Die Villa fand Thren Ursprung Ende des 18. Jahr-
hunderts und wurde zu Beginn des 19. Jahrhunderts zu einer groRR-
biirgerlichen Wohnvilla um- bzw. ausgebaut. Mit ihrer imposanten
Fldche tiber vier Geschosse und den opulent gestalteten Raumlich-
keiten bieten sich vielfiltige Nutzungsmdglichkeiten fiir die repra-
sentative Villa an. Dariiber hinaus liegen dem Verkdufer bereits
Projektierungen zur Realisierung von zwei Erweiterungsbauten
vor. Eine weitere Besonderheit der Villa liegt in ihrem gut erhalte-
nen Originalzustand. In den letzten Jahren wurden seitens des Ver-
kdufers ca. 5 Millionen Euro in den Erhalt des Baudenkmals inves-
tiert. Im Zuge dessen wurden unter anderem die historischen und
tlw. kiinstlerisch wertvollen Elemente (Tapeten, Holzkassettentii-
ren, Bleiglasfenster, Stuck etc.) denkmalgerecht aufgearbeitet und
die zum Park ausgerichtete Terrasse wieder instandgesetzt.

Bei Interesse
fordern Sie

unsere kostenlosen

Exposés an!

Wohn-/Nutzfliche: ca. 890 m?

GrundstiicksgroRe: ca. 6.107 m?
Energieausweis: entfillt, Ausnahmetatbestand GEG
Kaufpreis: € 9.000.000,-*

*zzgl. 7,14 % Maklerprovision inkl. der gesetzlichen Mwst. - Bitte fordern Sie ein ausfiihrliches Exposé an. - info@plettner-brecht.de 33



2 8 Geschéftshaus (Laden- und Biirogebdude mit Arztpraxis)
03044 Cottbus

KauperstralRe 38

Die Universitdtsstadt Cottbus mit ca. 99.000 EW liegt an der
deutsch-polnischen Grenze und ist die zweitgroRte Stadt Branden-
burgs. Die A 15 (zwei AS in Cottbus) verlduft durch das Stadtgebiet
und ist Teil der Europastralle 36. Cottbus wird ferner von den B 97,
B 168 und B 169 durchzogen. Berlin ist ca. 120 km und Dresden
ca. 100 km entfernt. Die Stadt Cottbus wird von der Spree durch-
flossen und aufgrund ihrer unmittelbaren Lage am Rande des
Biosphirenreservates Spreewald auch als ,, Tor zum Spreewald* be-
zeichnet. Als Wirtschafts-, Wissenschafts- und Technologiestandort
im Stiden Brandenburgs bietet Cottbus hervorragende Bedingungen
ftir zukunftstrichtige Entwicklungsméglichkeiten. Die im Jahr 2013
gegriindete Brandenburgische Technische Universitét Cottbus-
Senftenberg bildet die Spitze der vielfiltig strukturierten Bildungs-
landschaft in Cottbus. Sie ist aus der BTU Cottbus und der Fach-
hochschule Lausitz hervorgegangen und bietet den derzeit rd. 6.000
Studenten zahlreiche Optionen fiir den beruflichen Werdegang.
Hochste Entwicklungsprioritdt genieft derzeit der vor den Toren
der Stadt geplante ca. 19 km? grofRe Cottbuser Ostsee - See, der bin-
nen der néchsten 10 Jahre das gréRte kiinstlich angelegte Gewésser
Deutschlands darstellen wird. Das Gewerbeobjekt befindet sich am
ndrdlichen Ortsrand von Cottbus, ca. 3,5 km vom historischen
Marktplatz entfernt. Die Umgebung pragen mehrgeschossige Plat-
tenbauten sowie Griin- und Wasserflichen entlang der Spreeaue.
Der zukiinftige Cottbuser Ostsee liegt ca. 6 km entfernt.
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GrolRziigiges, ca. im Jahr 1993 errichtetes Geschiftshaus mit
zwei massiven Treppenhdusern, verschiedenen Anbauten und ins-
gesamt 10 Gewerbeeinheiten. Eine Apotheke, eine Arzt- und eine
Physiotherapiepraxis sind als langjdhrige Mieter im Objekt anséssig.
Im EG befinden sich neben den Rdumlichkeiten der Apotheke u. a.
ein ehem. Lebensmitteldiscounter mit umliegenden Ladeneinheiten.
Die Liden wurden urspriinglich u. a. als Fleischerei und Backerei
sowie der eingeschossige Anbau als Kiosk genutzt. Die Einheiten im
EG sind teilweise durch Glastiiren miteinander verbunden, sodass
auch die Vermietung groRerer Einheiten méglich erscheint. Das
Obergeschoss beherbergt Biiro- / Praxisrdume sowie eine ehem,
Poststelle. AuRerhalb der Poststelle ist ein Gewerbeaufzug vorhan-
den. Die Beheizung erfolgt iiber eine O1-ZH. V: 60,6 kWh/(m?*a),
Heizdl, Bj. 1993. Die WC-Anlagen sind nach D/H getrennt und liegen
tlw. auRerhalb der Einheiten. Auf dem Grundstiick stehen ca. 69
PKW-Stellpldtze zur freien Nutzung zur Verfiigung. Das Objekt ist
in einem altersgemifRen Zustand mit Gebrauchsspuren und par-
tiellen Feuchtigkeitsschidden. Die Ausstattung entspricht weitge-
hend dem Baujahr. Teilsanierungen an der Fassade wurden ca. im
Jahr 2002 abgeschlossen. Teilweise besteht erneuter Sanierungs-
sowie Renovierungsbedarf. Lage im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Neu-Schmellwitz.

GrundstiicksgroRe: insg. ca. 3.500 m?
Gewerbefliche: 10 GE mit insg. ca. 2.011 m?, davon sind
3 GE mit insg. ca. 375 m? vermietet
Jahresmiete netto: ca. € 33.876,-
(fiir die vermieteten Flidchen)

Mindestgebot: € 215.000,-*
ZU DEN DETAILS

|
Py
i

* zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis - Bitte fordern Sie eine ausfiihrliche Objektbeschreibung an. - info@plettner-brecht.de 35
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Grundsticke/Landwirtschaftsflachen
03172 Schenkendobern OT GroR Gastrose
Flur 1, Flurstiicke 165, 189, 194, 198, 202, 389, 403, 589, 626

Flurstiicksverlauf

Lage: Die Gemeinde Schenkenddbern mit rd. 3.500 Einwohnern
liegt im Landkreis Spree-Neife an der dstlichen Landesgrenze
von Brandenburg zu Polen. Schenkendgbern ist dariiber hinaus
am Rande des reizvollen Naturparks Schlaubetal gelegen. Die
Kleinstadt Guben befindet sich ca. 8 km 6stlich und Cottbus
ca. 34 km siidlich von der Gemeinde entfernt. Die A 12 (AS Frank-
furt-Oder siid) ist in ca. 60 km Entfernung und die B 112 sowie
die B 320 in ca. 5 km Entfernung zu erreichen. Im Ortsteil GroR
Gastrose vereinigen sich die westlich um den Tagebau fiihrende
B 97 und die 6stlich an ihm entlang verlaufende B 112.

Die Grundstiicke durchqueren den Ortsteil Gro8 Gastrose von
Stid nach Nord. Das Umfeld der Flichen im siidlichen Bereich
wird von Wiesen und Ackerflichen geprégt. Die Flurstiicke im
nérdlichen Bereich werden durch umliegende Wohnbebauung
und Gérten gekennzeichnet. Anschluss an die A 15 besteht in ca.
29 km Entfernung.

Objekt: Quer durch die Ortschaft von GroR Gastrose verlaufen
unbebaute Grundstiicke. Die Grundstiicke sind iiberwiegend mit
verschiedenen Baumarten bestanden sowie mit Busch- und
Strauchwerk bewachsen. Die nordlich im Ortsteil gelegenen Flur-
stiicke befinden sich teilweise in unmittelbarer Ndhe von Wohn-
baugrundstiicken. Gem. Ausweisung im Grundbuch handelt es
sich bei den Flichen um Wald- und Verkehrsflichen oder um
Unland. Die Grundstiicke sind teilweise Bestandteil der stillge-
legten Eisenbahninfrastruktur (ehem. Strecke Nr. 6573 Forst -
Guben). Lage teilweise im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB) und
teilweise im Innenbereich gemiR § 34 BauGB.

GrundstiicksgroRe: insg. ca. 22.952 m?, bestehend aus 9 zu-
sammenhingenden Flurstiicken

€ 3.500,-*

oder = ca. 0,15 €/m? Grundstiicksfliche

ZU DEN DETAILS

Mindestgebot:
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Grundsticke/Landwirtschaftsflachen in 03172 Janschwalde

Lage: Die offiziell zweisprachige Gemeinde Janschwalde liegt im
Landkreis Spree-Neif3e, ca. 30 km nérdlich von Cottbus sowie
nahe dem Naturpark Schlaubetal und der Grenze zu Polen. Durch
die Gemeinde verlduft die B 97, tiber die in ca. 21 km Entfernung
Anschluss an die Spreewaldautobahn A 15 (Teil der Europastrafe
36) besteht. Bekannt ist Jinschwalde durch das gleichnamige
Kraftwerk sowie durch den gleichnamigen Braunkohletagebau.
Forst (Lausitz) als ndchstgréRere Stadt mit Einrichtungen des
taglichen Bedarfs liegt ca. 12 km entfernt. Die Grundstiicke der
Pos. 30 verlaufen entlang der B 112, an der stiddstlichen Gemein-
degrenze zu Polen. Die Grundstiicke der Pos. 31 befinden sich
im Ortsteil GrieRen und verlaufen nordéstlich des StraRenan-
gerdorfes und parallel zur Lausitzer Neil%e. Das StraRenangerdorf
Grielen ist vom Rest des Gemeindegebietes durch den Braun-
kohletagebau Janschwalde abgetrennt.

el
Flur 2, Flurstiicke 545, 546, 557, 559, 561, vertragsf!

551, 324, 326/1, 327/1, 563

Objekt: Straenbegleitende Grundstiicke, welche iiberwiegend
mit verschiedenen Baumarten bestanden sind. Bei den Grund-
stiicken handelt es sich gem. Ausweisung im Grundbuch um
Wald- oder um Verkehrsflichen. Die linglich geschnittenen Flur-
stiicke verlaufen ostlich sowie westlich entlang der B 112. Das
westlich der B 112 gelegene Flurstiick 557 mit 1,0197 ha ist Be-
standteil eines gréeren Waldgebietes. Die Grundstiicke sind
teilweise Bestandteil der stillgelegten Eisenbahninfrastruktur
(ehem. Strecke Nr. 6573 Forst - Guben). Lage im AuRenbereich
(siehe § 35 BauGB).

ZU DEN DETAILS
GrundstiicksgroRe: insg. ca. 28.475 m?,

bestehend aus 10 iiberwiegend
zusammenhingenden Flurstiicken

€ 5.000,-*

oder = ca. 0,18 €/m? Grundstiicksfldche

Mindestgebot:

OT GrieRen yertragsfre'
Flur 1, Flurstiicke 97, 98, 99, 101, 127, 128, 130, 136, 161,

Flur 2, Flurstiicke 195, 196, 197, 198, 199, 572, 574, 576, 260, 292,
577, 579, 582, 584

Objekt: Diverse unbebaute Grundstiicke, die im Grundbuch als
Wald-, Landwirtschafts-, Wasser- oder als Verkehrsfldchen aus-
gewiesen sind. Die Grundstiicke erstrecken sich westlich entlang
der Lausitzer NeilRe sowie teilweise westlich des Zulaufkanals
zum Wasserkraftwerk GrieRen. Die Flurstiicke sind tiberwiegend
dicht bewaldet und fithren vom &stlichen Bereich des Ortsteils
GrieRen nordlich iiber die B 112 in Richtung Schenkendédbern.
Die Grundstiicke sind teilweise Bestandteil der stillgelegten Ei-
senbahninfrastruktur (ehem. Strecke Nr. 6573 Forst - Guben).
Lage im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB).
GrundstiicksgroRe: insg. ca. 53.169 m?,

bestehend aus 23 iiberwiegend

zusammenhingenden Flurstiicken

€ 8.000,-*
oder = ca. 0,15 €/m? Grundstiicksfliche

Mindestgebot:

* zzgl. Auktions-Courtage auf den Zuschlagspreis - Bitte fordern Sie eine ausfiihrliche Objektbeschreibung an. - info@plettner-brecht.de
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Teilflichen der Pos. 31

Lageskizze Pos. 31 (auszugsweise)
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el
Baugrundstiick vertragst’
16845 Neustadt (Dosse)
Prinz-von-Homburg-Stralle 38

e —
— e ——
Ry

AT NN

Lage: Neustadt (Dosse) mit ca. 4.000 EW liegt im LK Ostprignitz-
Ruppin und bekam im Jahr 2000 die Zusatzbezeichnung ,,Stadt
der Pferde* verliehen. Malerische Flussldufe, Seen sowie ausge-
dehnte Wilder zeichnen die Region. Die Stadt grenzt im Norden
an Kyritz und die Prignitz, im Osten an Wusterhausen/Dosse sowie
im Siiden an das Havelland. Neustadt (Dosse) wird von der B 102
durchquert. Nordgstlich verlaufen die B 5 zwischen Kyritz und
Nauen sowie die B 167 zwischen Biickwitz und Neuruppin. Anbin-
dung an die A 24 (Hamburg- Berlin) besteht iiber die AS Neurup-
pin. Neuruppin liegt ca. 27 km, Potsdam ca. 70 km und Berlin
ca. 90 km entfernt. Neustadt (Dosse) ist ein Hauptort der Pferde-

PR

zucht. Alljahrlich findet im September die Hengstparade statt. i

Neben dem Landgestiit (Hengste) existiert auch ein Hauptgestiit | o 1 A

(Stuten). Die hier beheimatete Stutenherde gehort zu den wert ~ it '
uten). Vie nier beneimatete stutennerdae genort zu aen Wert=  y 5qqkizze Haupt- & Landgestiit Neustadt (Dosse)

vollsten und erfolgreichsten Europas. Das Grundstiick liegt in un-
mittelbarer Umgebung vom Parkhotel mit dem angrenzenden
Stadtpark. Die Prinz-von-Homburg-Strae wird von charmanten
Fachwerkh&usern in geschlossener Bauweise geprigt. Das Freibad
Neustadt, Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Restaurants, Schulen und
Kitas sowie Geschiifte fiir den Pferde- und Sportbedarf sind ful3-
ldufig schnell zu erreichen. Deutschlands einziges Reitinternat
,Miihle Spiegelberg” sowie das Brandenburgische Haupt- und
Landgestiit Neustadt (Dosse) liegen ca. 900 m, der Biickwitzer See
ca. 5 km entfernt. Der Bahnhof Neustadt (Dosse) ist mit dem Bus
in ca. 4 Min. Fahrzeit zu erreichen. Mit der RE 8 besteht eine Di-
rektverbindung zum Hbf Berlin (ca. 1 h Fahrzeit).

Objekt: Attraktiv gelegenes Baugrundstiick in verkehrsgiinstiger
Lage, angrenzend an das Parkhotel sowie nahezu angrenzend
an den Stadtpark gelegen. Das Grundstiick ist vollstdndig einge-
friedet und mit einem groRen Zufahrtstor gesichert. Die Grund-
stiicksfldche stellt sich derzeit als naturbelassene Griinfliche
mit Strauch- und tlw. Baumbestand dar. Auf dem riickwértigen
Grundstiicksbereich befinden sich verschiedene Aufbauten (Car-
port, Schuppen etc.). Die ortsiiblichen Medien liegen in der Stra-
Re an. Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB sowie im Sanie-
rungsgebiet. Darstellung im Flichennutzungsplan teils als ge-
mischte Baufliche bzw. Griinfliche.

GrundstiicksgroRe: ca. 631 m?
Mindestgebot: € 35.000,-* ZU DEN DETAILS

riickwirtig gelegener Stadtpark o
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GREIFEN SIE DIREKT AUF ALLE OBJEKTUNTERLAGEN ZU!

& IM KATALOG OFFNEN

4 OBJEKTUNTERLAGEN
en

Eigentumswohnung, WE-Nr. 1

12057 Berlin-Neukélln OT Neukélln
Dammweg 251

Mindestgebot
€329.000,00

Objekt-Nr. P23-01-001

Lage: Der bekannte Ortsteil Neukolin liegt zentral im sidlichen Berlin
und erfreut sichals lebhafter, multikultureller Bezirk gerade in den letz-
ten Jahren am Zuwachs von jungem Publikum, Kinstlern und ,Neu-
Berlinern". Mit seinen zahlreichen kulinarisch vielfaltigen Angeboten
sowie einer florierenden Barkultur bietet der Szenebezirk eine groRe
Bandbreite an Angeboten fur vielerlei Interessen. Die Eigentumswoh-
nungen der Pos. 0T1und Pos. 02 befinden sichim nordéstlichen Rand-
bereich des Staditteils an einer zentralen Kreuzung, nur wenige Meter
vom S-Bahnhof Kélinische Heide entfernt. Durch die S-Bahn und meh-
rere Busstationen besteht ein schneller Anschluss in die umliegenden
Bezirke. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich das Neukolin Carree
und der grine Von-der-Schulenburg-Park. Norddstlich, entlang dem
Dammweg, breiten sich groi¥fléchige Kleingartensiedlungen

Updates

v

ALLE INFORMATIONEN AUF EINEN KLICK!
Sobald ausfuhrliche Unterlagen zu Ihrem gesuchten
Objekt verfugbar sind, kannen Sie sie auf der
Webseite direkt herunterladen — kein umstandliches
Anfragen mehr!

REGISTRIEREN IST KOSTENLOS!
Damit Sie diese und weitere zukunftige
Funktionen nutzen koénnen, mussen Sie sich
nur auf www.plettner-brecht.de registrieren.
Wie geht das? Wenn Sie auf ein Objekt stoRen,
das Ihr Interesse weckt, klicken Sie einfach
auf ,Objektunterlagen” — wir fihren Sie dann
automatisch zum neuen Login-Bereich.

aus. Bildungsstatten, Arztpraxen, Einkaufsmaglichkeiten und
Restaurants beleben die Umgebung.

(:) Updates abonniert

KLEINER SCHALTER, GROSSE WIRKUNG.

Aktivieren Sie ,,Updates abonnieren”, und Sie bekommen
automatisch eine Nachricht, sobald neuere oder zusatzliche
Informationen verfugbar sind. Sie finden den Schalter direkt
unter dem Button ,,Objektunterlagen”.
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Bei der Versteigerung von Immobilien ist der mit dem Zuschlag zustande kommende Kaufvertrag beur-
kundungsbediirftig, damit er Wirksamkeit erlangt. Der auf den nachsten Seiten abgedruckte Mustertext
der Urkunde (in der fiir das jeweilige Objekt vervollstandigten und individualisierten Fassung) bildet zu-
sammen mit dem vor Abgabe des Meistgebotes in Anwesenheit des Notars verlesenen Auslobungstext
des jeweiligen Objekts und den ebenfalls im Katalog abgedruckten Allgemeinen Versteigerungsbedin-
gungen des Auktionshauses den Inhalt des Kaufvertrages. Die beurkundenden Notare Harald Nieber und
Tobias Scheidacker, Berlin, geben Thnen nachstehend den Mustertext und die Allgemeinen Versteige-
rungsbedingungen zur Kenntnis.

Wir weisen Sie auch auf Folgendes hin:

Im Rahmen der Grundstiicksversteigerungen werden die vom Auktionator gem. § 156 BGB erteilten Zu-
schldage im Anschluss sofort beurkundet. Damit kommt ein bindender, nicht widerruflicher Vertrag zu-
stande. Sie sollten sich daher vorab mit dem Gegenstand der Beurkundung genauestens beschiftigen
und sich beraten lassen, um sich vor tibereilten Handlungen zu schiitzen.

Die Allgemeinen Versteigerungsbedingungen und ein Mustertext des Kaufvertrages sind nachste-
hend in diesem Katalog abgedruckt. Bitte priifen Sie zudem die wirtschaftlichen und rechtlichen Rah-
menbedingungen genau.

Sie konnen sich wahrend der Beurkundung vertreten lassen. Wir raten Thnen jedoch, persénlich an der
Beurkundung teilzunehmen. Nur so besteht die Moglichkeit, dass noch wihrend der Beurkundung dem
beurkundenden Notar Fragen gestellt und geklart werden kdnnen. Auf diesem Weg wird auch sicherge-
stellt, dass die im Vertrag vorgesehenen Regelungen im Detail und in ihrer rechtlichen Tragweite dem
wahren Willen der Parteien entsprechen. Die persénliche Teilnahme ist zum Schutz der Vertragspar-
teien der vom Gesetzgeber gewiinschte und zudem der kostengiinstigste Weg.

Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen in Beurkundungsgesetz, Geldwéschegesetz und Grunderwerb-
steuergesetz bendtigen wir von Thnen einen amtlichen Lichtbildausweis (Personalausweis oder Pass)
und Thre steuerliche Identifikationsnummer.

Zudem miissen alle Ersteher, die keine nattirlichen Personen sind, bereits bei Teilnahme an der Auktion
eine Dokumentation der Eigentums- und Kontrollstruktur des Erstehers dabeihaben und bei der
anschlieRenden Beurkundung dem Notar zur Priifung vorlegen. Bei der Erstellung einer solchen Uber-
sicht kénnen wir vor Ort aufgrund der zeitlichen Ablidufe, aber auch fehlender Erkenntnisquellen (z.B.
keine Einsicht in das Transparenzregister) nicht helfen bzw. diese vornehmen, so dass eine Beurkundung
nicht erfolgen kann.

Erwirbt eine ausldandische Gesellschaft, muss sie zwingend im deutschen Transparenzregister oder eines
anderen EU-Staates registriert sein. Diese Registrierung muss dem Notar vor Beurkundung vorgelegt
werden. Erfolgt kein schliissiger Nachweis der Registrierung in einem dieser Transparenzregister, ist die
Beurkundung abzulehnen.



Sofern Sie sich dazu entschliefRen sollten, nicht personlich anwesend zu sein, empfehlen wir Thnen, sich
durch eine Person Thres Vertrauens vertreten zu lassen. Dabei handelt es sich um eine Person, die Ihnen
personlich besonders verbunden ist, oder zu der Sie aufgrund der bei dieser Person vorhandenen Sach-
kunde besonderes Vertrauen haben und die einseitig Thre Interessen vertritt, zum Beispiel ein Rechts-
anwalt.

Fiir den Fall der rechtsgeschiftlichen Vertretung wird darauf hingewiesen, dass fiir den grundbuchli-
chen Vollzug die Vollmacht bzw. die spitere Vollmachtsbestatigung der grundbuchmiRigen Form bedarf
(§ 29 Grundbuchordnung). Soweit es sich bei einer Vertragspartei um eine auslandische Gesellschaft han-
delt, ist zudem eine notarielle Vertretungsbescheinigung beizufiigen, aus der sich ergibt, dass die Gesell-
schaft existent ist und der Vertreter berechtigt ist, diese Erklarung fiir die ausldndische Gesellschaft
abzugeben. Gegebenenfalls muss sowohl die Vollmachtsbestitigung des ausldndischen Notars als auch
die Vertretungsbescheinigung des ausldndischen Notars mit einer Apostille versehen werden.

Da die vorstehenden Hinweise zur Teilnahme und Vertretung nur Empfehlungen sind, haben wir zu die-
ser Fragestellung mit Ausnahme dieses Hinweises keine weitergehende Einwirkungsmdoglichkeit. Bitte
nutzen Sie im Zweifelsfalle die Moglichkeit, sich im Vorfeld auch mit uns in Verbindung zu setzen, wenn
Sie Fragen zum Verfahren der Auktion, zum Beurkundungsverfahren, zum Kaufvertrag oder zum Inhalt
der hier abgedruckten Texte sowie zu einer etwaigen Vertretung beim Verfahren haben sollten. Beachten
Sie aber bitte, dass wir als Notare nur zu Rechtsfragen belehren; eine Beratung zu wirtschaftlichen oder
steuerlichen Fragen erfolgt durch uns weder allgemein noch fiir tatsichliche Fragen zu einzelnen Ob-
jekten.

Auch mochten wir Sie darauf hinweisen, dass das Geldwidschegesetz die Notare im Rahmen der Beur-
kundung von Grundstiickskaufvertragen verpflichtet, den bzw. die jeweils wirtschaftlich Berechtigten
an dem Geschift und die Herkunft der eingesetzten Mittel zu ermitteln. Werden diese Angaben verwei-
gert, muss der Notar die Beurkundung ablehnen. Fiir den Fall, dass der Notar von einem nach dem
Geldwaschegesetz relevanten Sachverhalt weil}, hat er den Sachverhalt unverziiglich der Zentralstelle
fiir Finanztransaktionsuntersuchungen zu melden.

Notar Harald Nieber Notar Tobias Scheidacker
KleiststraRe 23-26 Mommsenstralle 5
10787 Berlin 10629 Berlin
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1) (Mitarbeiter des Auktionshauses)
handelnd fiir die

Plettner & Brecht Immobilien GmbH, Berlin
Kirschenallee 20 in 14050 Berlin,

- nachstehend ,,Auktionshaus* genannt -,
2) (Auktionator)

- nachstehend ,,Auktionator* genannt -,

Der Auktionator und die Erschienene zu 1) handeln zugleich fiir
(VerdiufSerer)
- nachstehend ,,VerduRerer* genannt -,

aufgrund Vollmacht vom ?? - UR-Nr. ?? des Notars 77 - in Ver-
bindung mit dem Einlieferungsvertrag.

3) (Ersteher)
- nachstehend ,,Ersteher* genannt -.

Der Notar befragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm
beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Ge-
genstand dieser Beurkundung ist, auferhalb des Notaramtes
titig war oder ist; dies wurde verneint.

Die Erschienenen schlossen folgenden

§ 1 Verkauf

1) In der heutigen Grundstiicksversteigerung kommt das
Grundsttick in

7
77,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts 7?
von 7? Blatt ?? Flur ?? Flurstiick ??

- nachstehend ,,Grundstiick* genannt -

zum Aufruf. Der Versteigerung liegen die Anlage 1 und
die Versteigerungsbedingungen vom 30.12.2022 - UVZ-
Nr. R 883/2022 beurkundet durch den Rechtsanwalt
Dr. Felix Ritter als amtlich bestellter Notarvertreter fiir
den Notar Dr. Uwe Ritter, Berlin zugrunde. Die Anlage 1
wurde verlesen und genehmigt. Die Versteigerungsbe-
dingungen sind bekannt und liegen in beglaubigter Ab-
schrift vor; auf Verlesen und Beifiigen wird verzichtet.

2) Der Ersteher gibt das Meistgebot in Hohe von
€7
- in Worten: Euro 77 -
ab.

Der Auktionator erteilt ihm nach dreimaligem Aufruf zu
diesem Meistgebot den Zuschlag.

Mit dem Zuschlag und dieser Beurkundung kommt
gemil § 156 BGB ein Kaufvertrag zu den Bedingungen
der Anlage 1, der Versteigerungsbedingungen und mit
dem Meistgebot als Kaufpreis zustande.

Die Niederschrift wurde bis hierher in Gegenwart des Notars
verlesen, genehmigt und eigenhindig unterschrieben:

Nunmehr entfernte sich der Auktionator. Bei den folgenden Er-
kldrungen werden er und der VerduRerer durch die Erschienene
zu 1) vertreten. Die Beurkundung wurde sodann fortgesetzt.

§ 2 Zahlungsverpflichtung

Der Ersteher verpflichtet sich zur Leistung einer Bietungssicher-
heit auf den Kaufpreis durch ??Barzahlung ??Scheck, und zwar
in Hohe von € 77

Der Ersteher verpflichtet sich, den vollstdndigen Kaufpreis bis
zum ?? (sofern nicht im Einzelfall etwas anderes vorgesehen ist
ein Monat nach dem Zuschlag) auf einem Treuhandkonto oder
Notaranderkonto des amtierenden Notars unabhingig vom Vor-
liegen einer zur Wirksambkeit des Vertrages notwendigen Ge-
nehmigung zu hinterlegen.

Der Notar wies darauf hin, dass nur bei der Hinterlegung auf ei-
nem Notaranderkonto der Schutz durch die gesetzlich vorge-
schriebene Haftpflichtversicherung des Notars und den Ver-
trauensschadenfonds der Notarkammern besteht und die Uber-
wachung der Auszahlungsreife durch den Notar sowie das Aus-
sonderungsrecht im Insolvenzfall sichergestellt ist.

§ 3 Aufgeld

1) Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auktions-
hauses unabhingig vom Vorliegen einer fiir die Wirk-
samkeit des Vertrages notwendigen behérdlichen oder
gerichtlichen Genehmigung sofort zu zahlen, und zwar
in Hohe von € 77.

2) Bei endgiiltiger Verweigerung einer solchen Genehmi-
gung oder bei Riicktritt gemidR § 9 ist das Auktionshaus
verpflichtet, das Aufgeld zurtickzuzahlen.



§4  Vollstreckungsunterwerfung

Wegen der vorstehenden Zahlungsverpflichtungen

a) gemiR § 2 und

b) gemiR § 3 Absatz 1)

nebst jéhrlichen Zinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten iiber dem
jeweiligen Basiszinssatz ab dem jeweiligen Félligkeitstermin -
wegen des Aufgeldes aus vollstreckungsrechtlichen Griinden ab
heute - unterwirft sich der Ersteher der sofortigen Zwangsvoll-
streckung und ermichtigt den Notar, dem Gldubiger bei Fallig-
keit eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen, sofern keine
Zahlung bzw. Hinterlegung erfolgt ist. Der Notar wies darauf
hin, dass Zinsen ungeachtet der vorstehenden Regelung erst ab
Verzug geschuldet werden.

§5  Vollzugsvollmacht

Die Parteien erteilen den Notariatsangestellten
(Namen der bevollmdchtigten Mitarbeiter)
- jeweils einzeln -

unwiderruflich Vollmacht unter Ausschluss einer persdnlichen
Haftung und unabhingig von der Wirksamkeit der weiteren Ver-
einbarungen in dieser Urkunde fir Auflassung, Eintragung und
Loschung einer Vormerkung und alle sonstigen Antrige und Be-
willigungen fiir den Vollzug dieser Urkunde gegeniiber dem
Grundbuchamt.

§6 Ubergabe / Teilunwirksamkeit / Sonstiges

1) Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt
gemil Nr. 10 der Versteigerungsbedingungen an dem
Monatsersten, der der vollstdndigen Hinterlegung des
Kaufpreises folgt.

2) Bei etwaiger Teilunwirksambkeit soll dieser Vertrag im
Ubrigen wirksam bleiben.

3) Der Ersteher hat das Grundstiick ??besichtigt ??nicht be-
sichtigt ??von aulen besichtigt.

Grundbuchstand

1) Der Grundbuchstand ergibt sich aus der Anlage 1.

2) Der Verkauf erfolgt zu den Bedingungen der Anlage 1.

Belehrungen, Hinweise und Vollzug

1) Der Notar belehrte iiber die Vorschriften des Grunder-
werbsteuergesetzes und wies auf die bestehenden Vor-
kaufsrechte hin. 7? Die Wirksamkeit des Vertrages hiangt
von der Erteilung der (u.U. im Einzelfall erforderlichen
Genehmigung) ab.

2) Der Notar wies darauf hin, dass die bedingte Riickzah-
lungspflicht gemaR § 3 (2) nicht gesichert ist und belehrte
iber Sicherungsmaoglichkeiten, die jedoch nicht ge-
wiinscht wurden.

3) (Hinweise und Belehrungen des Notars, abhingig vom Einzel-

fall)

?7) (im Einzelfall besondere Regelungen)

?7) Der Notar wird mit dem Vollzug gemiR Ziffer 16, 17 der
Versteigerungsbedingungen beauftragt und ermichtigt,
dem Auktionshaus Auskunft tiber den jeweiligen Bear-
beitungsstand zu erteilen.

Die Parteien beantragen gegeniiber dem Grundbuchamt
gemiR Nr. 31000 Abs. (3) Ziffer 2 KV GNotKG/ § 55 GBO die
kostenfreie Erteilung von Abschriften aller Eintragungsmit-
teilungen unmittelbar an sich.

§ 9 Riicktrittsrecht

Fiir den Fall der Austibung eines Vorkaufsrechtes steht dem Ver-
dulerer ein Riicktrittsrecht zu.

Der Notar wird beauftragt, den Berechtigten in Betracht kom-
mender Vorkaufsrechte eine Abschrift dieser Urkunde zu tiber-
senden bzw. zuzustellen und wird ermichtigt, die entsprechen-
den Negativzeugnisse oder den Verzicht iiber die Ausiibung des
Vorkaufsrechtes fiir die Beteiligten entgegenzunehmen,.

§ 10 Gemeinschaftsverhiltnis

Die Ersteher haften und unterwerfen sich gem. § 4 als Gesamt-
schuldner und erwerben das Grundstiick

7?7 zu gleichen ideellen Anteilen.
7 zu folgenden ideellen Anteilen:

7? (falls GbR) Der Ersteher und dessen Gesellschafter haften
und unterwerfen sich gem. § 4 als Gesamtschuldner der
sofortigen Zwangsvollstreckung.

§ 7?7 Kostensicherheit

Der Ersteher verpflichtet sich, die Kostensicherheit gemiR dem
2. Absatz von Nr. 6 der Versteigerungsbedingungen in Héhe von
77 15% des Kaufpreises ?77€ 2.000,00 - sofort an das Auktionshaus
zu zahlen und unterwirft sich auch insoweit -?? als Gesamt-
schuldner - der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Vermdgen mit der Ermichtigung an den amtierenden Notar,
dem Auktionshaus jederzeit auch insoweit eine vollstreckbare
Ausfertigung zu erteilen.
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Ich gebe die nachstehende Erklarung sowohl im eigenen Namen als auch in meiner Eigen- 2. Bei den zur Versteigerung auf einer Versteigerung gelangenden Objekten ist mit dem

schaft als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB be- VerduRerer ein Mindestpreis (Limit) vereinbart, der nicht unterschritten werden darf
freiter Geschiftsfithrer der Plettner & Brecht Immobilien GmbH mit Sitz in Berlin, Kir- 3. Der Auktionator behlt sich vor, die Betrdge, um die ein neues Gebot vorherige Gebote
schenallee 20 in 14050 Berlin - nachstehend , Auktionshaus” genannt - ab. Fiir die von mir mindestens Gibersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von Fall zu Fall
in meiner Eigenschaft als Auktionator oder anderen Auktionatoren - nachstehend ,,Auk- festzusetzen. Die Steigerungsspanne betrégt € 500,00, soweit nicht vom Auktionator
tionator* genannt - unter Mitwirkung des Auktionshauses durchzufiihrenden Versteige- einanderer Be trag verkiindet wird. Sie kann auch wihrend der Versteigerung verdndert
rungen von fremden Grundstiicken, Grundstiicksteilen und grundstiicksgleichen Rechten werden.

gelten folgende 4. Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch einen
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VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

- beurkundet durch den Rechtsanwalt Dr. Felix Ritter als amtlich bestellter
Notarvertreter fiir Notar Dr. Uwe Ritter, Berlin, zur UVZ-Nr. R883/2022 vom 30.12.2022 -

1. a)Jeder VerduRerer, der ein Grundstiick, Grundstiicksteil oder grundstiicksgleiches

Recht - nachstehend ,, Objekt" genannt - dem Auktionshaus zur Versteigerung anver-
traut, ist verpflichtet, das Verkaufsangebot bis zur Beendigung des Versteigerungster-
mins aufrecht zu erhalten, bzw. bei Vereinbarung eines Nachverkaufes bis zum Ende
der Nachverkaufsfrist. Sofern im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist, betragt die
Nachverkaufsfrist 2 Monate ab dem letzten Versteigerungstag. Wenn ein Nachverkauf
vereinbart ist, diirfen Auktionator und Aukt ionshaus innerhalb der Nachverkaufsfrist
das Objekt unter Einhaltung des Limits gemaR Ziffer 2) anderweitig verkaufen, Der Nach-
verkauf kann auch im Rahmen einer Nachauktion erfolgen. Fiir einen Nachverkauf
gelten diese Versteigerungsbedingungen entsprechend.

b) Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilfléche ist, richtet sich die Fléchen-
abgrenzung vorrangig nach der Beschreibung im Auslobungstext, und zwar durch Kar-
tenverweis. Soweit der Grenzverlauf hiernach nicht genau festzulegen ist, ist der Ver-
duRerer berechtigt, ihn nach billigem Ermessen gemaR § 315 BGB zu bestimmen.

c) Soweit ein VerduRerer noch nicht als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist, ist
er gegeniiber Auktionshaus und Ersteher verpflichtet, seine Eintragung als Eigentiimer
auf seine Kosten herbeizufithren und alle dafiir erforderlichen Unterlagen auf seine Ko-
sten zu beschaffen. Wird ein Objekt von mehreren VerduRerern eingeliefert, haften sie
gegentiiber Auktionshaus und Ersteher als Gesamtschuldner.

d) Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Ersteher, zur
Abgabe einer Vollmachtsbestétigung in der Form des § 29 GBO (ggf. nebst formgerechtem
Vertretungsnachweis) und zur unverziiglichen Zahlung aller Kosten bei Gerichten,
Behorden und Notar sind vertragliche Hauptpflichten. Im Falle der Nichterfiillung
stehen dem jeweiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nichterfiillung einer
Hauptleistungspflicht (Schadensersatz statt Leistung §§ 280, 281 BGB bzw. Riicktritt §
323 BGB) zu.

e) VerduRerer und Ersteher sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag
beurkundenden Notar und dem Vertragspartner jede Anderung ihrer Anschrift un-
verziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkun-
denden Notar ihr Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. AO unverziiglich mitzutei-
len.

f) Jeder Ersteher ist verpflichtet, seine Identitét und den wirtschaftlich Berechtigten,
fiir den er handelt, gegentiber allen Beteiligten offenzulegen und die nach dem Gesetz
erforderlichen Nachweise ein- schlieRlich Dokumentation der Eigentums- und Kon-
trollstruktur und Eintragung im Transparenzregister hierfiir zu erbringen. Die Betei-
ligten sind berechtigt, eine Geschiftsverbindung abzulehnen, wenn entsprechende

Nachweise nicht zu ihrer Zufriedenheit erbracht werden.

anderen Bieter durch ein héheres Gebot iiberboten wird.

Falls mehrere Bieter ein gleich hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auk-
tionator zuerst zur Kenntnis genommen hat . Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten
tiber die Geltung eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Ermessen, ob
und an wen er den Zuschlag erteilt oder ob er die Versteigerung wiederholt. Er kann
auch frithere Bieter fragen, ob sie ihr Gebot aufrechterhalten bzw. wiederholen und die
Versteigerung von dem héchsten aufrechterhaltenen/ wiederholten Gebot an wieder-

holen bzw. fortsetzen.

. Der Zuschlag wird dem Meistbietenden erteilt. Der Bieter, der in verdeckter Vollmacht

fiir den Meistbietenden das Gebot abgegeben hat, haftet bei Erteilung des Zuschlages
neben diesem als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung aller durch Zustandekommen des
Vertrages begriindeten Verbindlichkeiten, soweit er nicht spatestens bei Beurkundung
des Kaufvertrages eine grundbuchfihige Vollmacht des Vertretene n vorlegt oder das
Auktionshaus auf diese Haftung verzichtet. Erteilt der Auktionator den Zuschlag an
eine juristische Person, so kann das A uktionshaus verlangen, dass deren Vertreter sich
neben der juristischen Person als Gesamtschuldner persénlich dafiir mitverpflichten,
dass die erwerbende juristische Person allen vertraglich tibernommenen Zahlungsver-
pflichtungen gegeniiber allen Glaubigern nachkommt. Mehrere Ersteher haften als Ge-
samtschuldner. Ist der Ersteher eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts, haften deren Ge-
sellschafter als Gesamtschuldner mit ihr.

Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem pflichtgemaRem Ermessen einen Zuschlag
abzuerkennen, insbesondere, wenn ein Bieter bei Abgabe des Meistgebotes in verdeckter
Vollmacht gehandelt hat oder seine Vertretungsbefugnis nicht in grundbuchméRiger
Form nachweisen kann und nicht als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen die Haftung
fiir alle Anspriiche von VerduRerer und Auktionshaus gegeniiber dem Ersteher tiber-
nimmt sowie sich als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen der Zwangsvollstreckung
unterwirft, oder wenn es Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende die Verstei-
gerungs- bzw. Kaufbedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollstindig erfiillen wird.
Dies ist insbesondere auch der Fall, wenn er Kostensicherheit und Aufgeld (Courtage)
nicht vollstindig leistet oder Ziffer 12) und Ziffer 17 a) Satz 1 bzw. 2 nicht einhélt. In
diesem Fall kann der Auktionator nach seiner Wahl die Versteigerung wiederholen und
auch gemR Ziffer 4) Satz 4 verfahren oder den Zuschlag dem néchsthoch bietenden

Bieter erteilen, wenn dieser sein Gebot aufrechterhilt bzw. wiederholt.

. a) Das Auktionshaus ist berechtigt, nach seinem freien Ermessen von jedem Ersteher

bei Zuschlag eine Bietungssicherheit in Héhe von bis zu 10 % des Kaufpreises, mindestens
jedoch 2.000,00 €, zu verlangen. Die Bietungssicherheit ist auf ein Anderkonto des den
Kaufvertrag bzw. das Zuschlagsprotokoll beurkundenden Notars oder - bei Einverstind-
nis des Auktionshauses - eines vom Auktionshaus bestimmten ffentlich bestellten und
vereidigten Auktionators zu hinterlegen. Sie kann auch durch Ubergabe eines LZB-be-
stitigten Schecks geleistet werden. Diese Bietungssicherheit gilt zunichst als Anzahlung
auf den Kaufpreis. Wird sie hierfiir nicht benétigt, dann sichert sie erstrangig die Cour-
tageanspriiche des Auktionshauses gegen den VerduRerer und den Ersteher und
nachrangig samtliche Anspriiche des VerduRerers gegen den Ersteher, insbesondere
den Anspruch auf etwaigen Schadensersatz, auf Aufwendungsersatz sowie auf Befreiung

des VerduRerers von seiner gesamtschuldnerischen Haftung fiir Kosten und Steuern.



b) Das Auktionshaus kann von einem Ersteher, der nicht tiber eine zustellfdhige An-
schrift in Deutschland verfiigt, zusétzlich die Leistung einer Kostensicherheit in Hohe
von 15 % des Kaufpreises, mindestens jedoch 2.000,00 €, verlangen. Die Hohe der Ko-
stensicherheit bestimmt das Auktionshaus nach billigem Ermessen innerhalb des vor-
stehenden Rahmens. Die Kostensicherheit ist auf ein Treuhandkonto eines vom Aukti-
onshaus bestimmten 6ffentlich bestellten und vereidigten Auktionators - nachstehend
Treuhdnder genannt - zu hinterlegen. Die Kostensicherheit dient erstrangig der Siche-
rung der Aufgeldanspriiche des Auktionshauses gegen den Ersteher und nachranging
der Sicherung der Anspriiche des VerduRerers gegen den Ersteher auf Aufwendungs-
ersatz sowie auf Befreiung des VerduRerers von sei- ner gesamtschuldnerischen Haftung
fiir Kosten und Steuern, und zwar in der Reihenfolge ihrer Falligkeit; bei gleichzeitiger
Falligkeit zuerst der Sicherstellung der Bezahlung der Notarkosten, dann der Grunder-
werbsteuer, sodann der Grundbuchkosten und zuletzt aller sonstigen Kosten und Ge-
biihren fiir den Vollzug des Vertrages (Sicherungszweck). Die Kostensicherheit kann
bei Falligkeit des Courtageanspruches, eines Aufwendungsersatzanspruches oder eines
Befreiungsanspruches von dem Treuhdnder dem Sicherungszweck entsprechend ver-
wendet werden.

¢) Das Auktionshaus kann im Fall von lit. a) ferner die Beauftragung eines von ihm vor-
geschlagenen in Deutschland zugelassenen Rechtsanwaltes bzw. einer in Deutschland
zugelassenen Rechtsanwaltsgesellschaft als Zustellungsbevollmichtigten verlangen.
Der zustellungsbevollméchtigte Rechtsanwalt bzw. die zustellungsbevollmachtigte
Rechtsanwaltsgesellschaft ist auch zu beauftragen und zu bevollmichtigen, einer dem
Sicherungszweck entsprechenden Verwendung der Kostensicherheit gegentiber dem
Treuhénder zuzustimmen, den Grunderwerbsteuerbescheid, sonstige Gebiihrenbe-
scheide und Kostenrechnungen entgegenzunehmen.

d) Steht endgiiltig fest, dass hinsichtlich der Kostensicherheit der Sicherungsfall nicht
mehr eintreten kann, so kann der Ersteher Abrechnung und die Riickerstattung des
nicht verbrauchten Betrages verlangen. In diesem Fall sind VerduRerer, Ersteher und
Auktionshaus verpflichtet, dem Notar bzw. Auktionator bzw. Treuhédnder iibereinstim-
mende schriftliche Weisungen auf Auszahlung an den Ersteher zu erteilen. Solange eine
solche Weisung nicht vorliegt, sind Auktionator und Treuhdnder zur Auszahlung nicht
verpflichtet. Besteht Streit iiber den Eintritt des Sicherungsfalles oder den Wegfall des
Sicherungszwecks, so kdnnen Notar bzw. Auktionator bzw. Treuhénder die Sicherheit
bei d er Hinterlegungsstelle des zustindigen Amtsgerichts hinterlegen oder bis zum
Vorliegen eines rechtskriftigen Urteils, mit dem eine fehlende Anweisung ersetzt wird,
einbehalten.

. a) Jeder Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und wie das Objekt steht und liegt,
d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche u nd Rechte des Erstehers wegen Sachmingeln
des Grundstiickes und der Gebaude. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche wegen Ver-
letzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn der VerduRerer die Pflicht-
verletzung zu vertreten hat. Ferner sind ausgenommen Anspriiche und Rechte fiir Scha-
den, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des VerauRerers
beruhen. Einer Pflichtverletz ung des VerduRerers steht die eines gesetzlichen Vertreters
oder Erfiillungsgehilfen gleich. Soweit der VerduRerer dem Auktionshaus oder dem
Auktionator Angaben und Zusicherungen tiber das Objekt und seine tatsichlichen und
wirtschaftlichen Verhiltnisse gemacht hat, gelten diese zugunsten des kiinftigen Er-
stehers. Er kann Rechte daraus unmittelbar gegen den VerauRerer, nicht aber gegen
das Auktionshaus oder den Auktionator geltend machen. Dies gilt auch fiir etwaige ar-
glistig verschwiegene Mangel.

b) Der Ersteher iibernimmt etwaige Dienstbarkeiten gemiR § 9 GBBerG unabhéngig
davon, ob sie bereits im Grundbuch eingetragen sind oder nicht sowie altrechtliche
nicht im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten ohne Anrechnung auf den Kaufpres.

¢) Auktionshaus und Auktionator haften dem VeriuRerer und Ersteher fiir eine den

gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfithrung der Ver-
steigerung. Soweit der Auktionator oder das Auktionshaus sich auf Angaben und Un-
terlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber
fiir die objektive Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von Iden-
tifikationsmerkmalen nach §§ 139a ff. AO iiber sie. Offenbarungspflichtige Tatsachen
tibermittelt das Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur
Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein dem VerduRerer. Anspriiche und Rechte
des VerduBerers und des Erstehers sowie von Bietern und Bietinteressenten wegen
Pflichtverletzungen des Auktionshauses oder des Auktionators - insbesondere wegen
der Beratung in Bewertungsfragen oder wegen Sachméngeln am Objekt - sind im Ubri-
gen ausgeschlossen. Ausgenommen sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens,
des Kérpers und der Gesundheit, wenn Auktionshaus bzw. Auktionator die Pflichtver-
letzung zu vertreten haben sowie Anspriiche wegen vorsitzlicher oder grob fahrléssiger
Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators
steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Ein Anspruch auf Teilnahme an der Versteigerung bzw. zur Nutzung der dafiir bereit
gehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der éffentlich angebotenen Teilnahmemég-
lichkeiten, der bestehenden Funktionalititen und des aktuellen Standes der Technik.
Hiernach ist es nicht maglich, Computerprogramme (Software) und Telekommunika-
tions- und Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln
und zu betreiben und simtliche Unwégbarkeiten im Zusammenhang mit dem Medium
Internet auszuschliefen. Die Teilnehmer akzeptieren somit, dass es zu zeitweiligen
Storungen kommen kann, die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder Fehler
der verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Auktionshaus und Auktionator
haften nicht fiir das Zustandekommen von Telekommunikationsverbindungen und das
Funktionieren der verwendeten Hard- und Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche
gegen Auktionshaus und Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund von technischen
Problemen nicht erhlt, unabhéngig davon, wo das Problem liegt. Der VerduRerer hat
keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus und Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund
technischer Probleme nicht beriicksichtigt wird, unabhangig davon, wo das Problem
liegt.

d) Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hin-
sichtlich der zur Versteigerung kommenden Objekte. Dies gilt insbesondere auch an-
lsslich von Besichtigungen. Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und aus-
schlieRlich dem VerduRerer, der entweder den verkehrssicheren Zustand herstellen
oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

e) Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verpflichtungen hinsichtlich der
Einhaltung der Energieeinsparvorschriften. Die Beschaffung und rechtzeitige Zurver-
fiigungstellung des Energieausweises obliegt allein und ausschlieflich dem VerduRe-
rer.

f) Bei Abweichungen zwischen dem Auslobungstext (Anlage 1) fiir ein einzelnes Objekt
und diesen allgemeinen Versteigerungsbedingungen haben die Auslobungstexte (An-

lagen 1) fiir das einzelne Objekt den Vorrang.

. Soweit in den Auslobungstexten (Anlagen 1) fiir die einzelnen Objekte die Ubernahme

bestehender Grundpfandrechte unter Anrechnung auf den Kaufpreis (Meistgebot) in
Aussicht gestellt wird, gehen VerduRerer, Auktionator und Auktionshaus keine Haftung
fiir die Genehmigung der Schuldiibernahme durch die Glaubiger ein. Wird die Schuldii-
bernahmegenehmigung verweigert, ist der Ersteher verpflichtet, durch sonstige Fremd-
oder Eigenmittel den entsprechenden Teil des Kaufpreises innerhalb von einem Monat
nach Zugang der Verweigerung der Schuldiibernahmegenehmigung zu belegen.

Der endgiiltigen Abrechnung des Kaufpreises wird der vom Auktionshaus zu ermittelnde

Valutastand solcher Belastungen zum Ubergabestichtag zugrunde gelegt. Etwaige sich
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danach ergebende Differenzbetrige zwischen dem hinterlegten und dem tatséchlichen
Baranteil sind durch unmittelbare Zahlung zwischen Ersteher und VerduRerer auszu-
gleichen und von dem Notar im Rahmen der Abwicklung des Vertrages nicht zu bertick-
sichtigen.

Der Auktionator ldsst durch das Auktionshaus im Auftrage des VerduRerers folgende
Feststellungen beziiglich des Objektes treffen:

a) Eintragungen in Abt. I, Il und I1l des Grundbuches sowie FlachengréRe It. Eintragung
im Bestandsverzeichnis.

b) Etwaige Auflagen des zustindigen Amtes fiir Bau- und Wohnungsaufsicht sowie des
Bezirksschornsteinfegermeisters. ) Bei vermieteten Objekten: zuletzt festgestellter
Soll-Mietzins (Kaltmiete).

Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu a) bis ¢) durch den Auktionator mit-
geteilt werden, tibernehmen Auktionator und das Auktionshaus keine Haftung fiir deren
Richtigkeit. Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die Angaben zu b) von den
zustindigen Stellen nicht erhalten hat, ist dies vom Auktionator bekanntzugeben. Eine
Verpflichtung zu weiteren Nachforschungen besteht nicht. Unabhéngig hiervon ist der
VerduRerer verpflichtet, von sich aus auf etwaige Auflagen hinzuweisen und haftet er
dem Ersteher ggf. unmittelbar fiir eine Verletzung dieser Pflicht. Die Angaben zu den
Mieten und den Betriebskosten kdnnen sich zwischen dem Zeitpunkt der Versteigerung
und dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und Lasten dndern, sei

es durch zwischenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung,

. Die Ubergabe des Objektes erfolgt - soweit im Einzelfall keine abweichenden Verein-

barungen getroffen werden - an dem Monatsersten, der auf die vertragsgemaRe Hin-
terlegung bzw. Zahlung des Barkaufpreises und das Vorliegen aller fiir die Wirksamkeit
des Kaufvertrages erforderlichen Genehmigungen - mit Ausnahme der GVO-Genehmi-
gung - und Zustimmungen folgt. Hat der Ersteher den Kaufpreis oder Teile hiervon per
Scheck gezahlt, so erfolgt die Ubergabe unbeschadet der Vereinbarung im Auslobungs-
text und unbeschadet der vereinbarten Filligkeit auRerdem erst nachdem die Gutschrift
unwiderruflich ist.

Der VerduRerer ist verpflichtet, simtliche laufenden 6ffentlichen und privaten Lasten
des Grundstiickes bis zum Ubergabestichtag und alle Kosten fiir die am Tage der Ver-
steigerung vorhandenen ErschlieRungsanlagen wie StraRe, Kanalisation usw. zu tragen.
Etwaige am Ubergabestichtag noch nicht abgerechnete oder riickstindige Lasten oder
ErschlieBungskosten, die sich auf ErschlieBungsmaRnahmen bis zum Tage der Auktion
beziehen, sind vom VerduRerer zu tragen. ErschlieBungskosten fiir MaRnahmen, die
nach dem Tage der Auktion durchgefiithrt werden, trégt der Ersteher. Soweit der Ver-
4uBerer schon Leistungen fiir Zeitriume erbracht hat, die nach dem Ubergabestichtag
liegen, ist der Ersteher zur Erstattung verpflichtet. Der Wert etwaiger am Ubergabe-
stichtag vorhandener Vorrate an Heizol oder sonstigem Brennstoff ist von dem Ersteher
an den VerduRerer zu erstatten.

Mit der Ubergabe iibernimmt der Ersteher auch alle zivil- und éffentlich-rechtlichen
Verkehrssicherungs- pflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den VerduRerer von
ihrer Erfiillung frei.

Der Kaufpreis ist durch Uberweisung auf ein Notaranderkonto des den Kaufvertrag be-
urkundenden Notars oder - sofern das Auktionshaus damit einverstanden ist - nach
Wahl des Erstehers - auf ein Anderkonto eines vom Auktionshaus beauftragten 6ffent-
lich-bestellten und vereidigten Auktionators zu hinterlegen, und zwar - soweit in den
Kaufbedingungen des einzelnen Objektes nichts anderes vorgesehen ist - innerhalb
eines Monats ab dem Tag der Beurkundung des Kaufvertrages.

Die Auszahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn die ranggerechte Eintragung der Vor-
merkung - ohne ihr vorgehende und nicht ibernommene Eintragungen, deren Léschung
nicht erfolgt ist - zugunsten des Erstehers und - soweit Belastungsvollmachten erteilt

sind - die Eintragung etwa erforderlicher Finanzierungsgrundpfandrechte erfolgt sind
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und die fiir den Vollzug erforderlichen behérdlichen und sonstigen Genehmigungen,
Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung sowie etwaiger Vollmachtsbestatigungen und Vertretungsnachweise des
Erstehers) sowie die Negativzeugnisse fiir etwaige gesetzliche Vorkaufsrechte vorliegen.
Bei Teilfldchen miissen auch die Katasterunterlagen tiber die Bildung des Kaufgrund-
stiickes beim Notar vorliegen und die Auflassung beurkundet sein. Die vertragsgemiRe
Eigentumsumschreibung gentigt auch fiir die Auszahlung des Kaufpreises.

Falls Belastungen im Grundbuch zu 1schen sind, konnen Auktionator oder Notar aus
dem hinterlegten Kaufpreis die zur Léschung und Abldsung erforderlichen Betréige
einschlieflich der hierfiir entstehenden Gerichts- und Notarkosten entnehmen.

Die Bankgebiihren des Notaranderkontos bzw. Treuhandkontos einschlieRlich etwaiger
Negativzinsen sind vom VerduRerer zu tragen, dem auch die Hinterlegungszinsen zu-
stehen, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart ist.

Der Auktionator hat fiir die bei thm gefiihrten Treuhandkonten Versicherungsschutz
abgeschlossen. Fiir ihn und seine Treuhandkonten gelten im Streitfall die §§ 60, 61 Be-

urkG entsprechend.

.a) Jeder Ersteher (und sonstiger Mithaftender) ist verpflichtet, sofort zu Protokoll des

amtierenden Notars die Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises und des Aufgeldes
(Courtage) zu bestitigen und sich der sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des Kauf-
preises gegeniiber dem VerduRerer und wegen des Aufgeldes (Courtage) gegeniiber
dem Auktionshaus (jeweils nebst Verzugszinsen) zu unterwerfen und den amtierenden
Notar unwiderruflich anzuweisen, dem VerauRerer bzw. Auktionshaus eine vollstreck-
bare Ausfertigung zu erteilen. Sofern ein Ersteher (oder sonstiger Mithaftender) nicht
anwesend ist, hat er diese Erkldrung unverziiglich vor einem Notar nachzuholen. Im
Falle des Zahlungsverzuges sind auf Kaufpreis und Aufgeld (Courtage) Verzugszinsen
in Hohe von 5 Prozentpunkten bzw. - wenn kein Beteiligter Verbraucher im Sinne des
§ 13 BGB ist - 9 Prozentpunkten jahrlich {iber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen,
soweit nicht von dem Gléubiger ein hoherer Verzugsschaden nachgewiesen wird.

b) VerduRerer und Ersteher bevollmachtigen mit Anerkennung dieser Versteigerungs-
bedingungen das Auktionshaus etwaige Fristsetzungen nach §§ 280, 281, 323 BGB ent-
gegenzunehmen. Bei Fristsetzungen, die unter Verwendung dieser Vollmacht ausge-
sprochen werden, muss die Nachfrist mindestens 3 Wochen betragen. Das Auktionshaus
soll eine bei ihm eingehende Fristsetzung an die letzte ihm von dem Adressaten mit-

geteilte Anschrift weiterleiten.

. Falls Objekte zur Versteigerung gelangen, bei denen der Auktionator selbst als Mitei-

gentiimer beteiligt oder Gesellschafter des Eigentiimers ist, hat er dies bei Beginn der

Versteigerung bekanntzugeben.

. Der VerduRerer trigt neben den Bankgebiihren des Notaranderkontos einschlieRlich

etwaiger Negativzinsen die Kosten fiir die Loschung nicht ibernommener Belastungen
im Grundbuch, etwaige zusétzliche Verwahrungsgebiihren, die durch Auszahlung des
Kaufpreises in Teilbetrdgen oder nur aufgrund der Léschung von Belastungen entstehen
sowie die Treuhandgebiihren fiir die Treuhandauftrige seiner Glaubiger und die Kosten
fiir seine Vollmachtsbestétigung(en) bzw. Genehmigung(en) und ggf. Vertretungsnach-
weise einschlieflich der Entwiirfe.

Der Ersteher trigt folgende Kosten:

a) das anteilige vom Ersteher zu tragende Aufgeld (Courtage) des Auktionshauses. Diese
betrégt bei einem Kaufpreis bis € 19.999, 00 17,85 v. H., bei einem Kaufpreis von € 20.000,00
bis €49.999,00 11,9 v. H., bei einem Kaufpreis von € 50.000,00 bis € 99.999,00 9,52 v. H.
und bei einem Kaufpreis ab € 100.000,00 7,14 v. H., jeweils einschlieRlich gesetzlicher
Umsatzsteuer. Das Aufgeld (Courtage) ist verd ient, féllig und zahlbar mit Beurkundung
des Kaufvertrages, unabhingig von der weiteren Abwicklung. Eine Riickforderung ist
ausgeschlossen, es sei denn, eine fiir die Wirksamkeit des Vertrages erforderliche Ge-

nehmigung wird endgiiltig versagt.
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b) Gebiihren und Auslagen fiir die Beurkundung des Kaufvertrages, der Auflassung
und der gesamten Abwicklung (insbesondere alle Vollzugs- und Betreuungsgebiihren,
Gebiihren und Auslagen fiir alle Abschriften fiir alle Beteiligten und Grundbucheinsich-
einschlieRlich

Vollmachtsbestitigung(en) und ggf. Vertretungsnachweise sowie fiir Entwiirfe und

ten und -ausziige) seiner  Genehmigung(en)  bzw.
Hinterlegung (Verwahrungsgebiihr) (soweit diese nicht geméR Ziffer 14), Satz 1 vom
VeriuRerer zu tragen sind).

c) Kosten aller grundbuchlichen Eintragungen und der Léschung der Vormerkung,
fir Grundbuchausziige, Gebiihren der Behdrden fiir Genehmigungen und Negativ-

zeugnisse, Grunderwerbsteuer und Kosten etwa erforderlicher Zustimmungen.

. Das Entgelt fiir den VerduRerer betragt: siehe individuelle Vereinbarung.

. Es wird darauf hingewiesen, dass die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch von

der Vorlage des Zeugnisses iiber das Nichtbestehen oder die Nichtausiibung eines Vor-
kaufsrechtes gemiR § 28 BauGB, etwaigen weiteren landesrechtlichen Bestimmungen,
der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei landwirtschaftlichen und forst-
wirtschaftlichen Flichen von der Genehmigung nach dem Grundstiicksverkehrsgesetz
und bei dem Erwerb von Teilfldchen vom Vorliegen der Katasterunterlagen und - soweit
erforderlich - der Teilungsgenehmigung abhingig ist sowie bei Grundstiicken im Bei-
trittsgebiet - soweit erforderlich - von der Genehmigung nach der GVO.

Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgetibt wird, ist der VerduRerer zum Riicktritt
von dem Vertrag gegeniiber dem Ersteher berechtigt. Wird ein Vorkaufsrecht nur fiir
einen Teil des Kaufgegenstandes ausgetibt, ist der VerduRerer berechtigt, vom Kauf-
vertrag insgesamt oder hinsichtlich des betroffenen Teils zuriickzutreten. Tritt der Ver-
duRerer nur hinsichtlich des betroffenen Teils zuriick, ist der Ersteher berechtigt, vom
verbleibenden Kaufvertrag insgesamt zuriickzutreten. Dieses Riicktrittsrecht des Er-
stehers erlischt vier Wochen nach Zugang der Riicktrittserkldrung des VerduRerers.
Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung und Priifung der hierfiir erforderlichen
Zeugnisse und Genehmigungen und ggf. Léschungsunterlagen von den hm mitgeteilten
Glaubigern erfolgt durch den beurkundenden Notar, der berechtigt ist, Antrdge auch
getrennt und einzeln zu stellen und zuriickzunehmen. Dieser Notar soll Abschriften
des Kaufvertrages an die Berechtigten in Betracht kommender Vorkaufsrechte tiber-
senden bzw. zustellen und Negativzeugnisse im Namen und auf Kosten des Erstehers
anfordern. Er tiberwacht a uch die Auszahlungs- und Umschreibungsreife und bei Er-
teilung einer Belastungsvollmacht deren Austibung. Er soll Ausfertigungen und beglau-
bigte Abschriften der Auflassungsurkunde mit der Auflassung erst aushandigen bzw.
dem Grundbuchamt vorlegen, nachdem der Kaufpreis vertragsgemaR hinterlegt ist
bzw. im Fall der Nr. 17 ¢). Er soll erforderliche Vollmachtsbestitigungen sowie Geneh-
migungen von VerduRerern und Erstehern anfordern und priifen. Er ist ermachtigt,
Grundbuchausziige im Namen und auf Kosten der Parteien anzufordern. Er ist zur Ent-
gegennahme von Genehmigungen aller Art und ggf. deren Mitteilung an andere Ver-
tragsparteien sowie zur Entgegennahme einer solchen Mitteilung fiir die jeweils andere
Vertragspartei erméchtigt. Er ist nicht erméchtigt sonstige Bescheide und Ausiibungs-
erkldrungen fiir Vorkaufsrechte entgegenzunehmen und weiterzuleiten, auch nicht
als Bote. Mit der Anerkennung dieser Bedingungen wird der Auftrag zu den vorstehend

aufgefiihrten Tétigkeiten erteilt.

. Fiir die Beurkundung und Abwicklung des Vertrages bzw. Zuschlages gelten - soweit

im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist - folgende Regelungen:

a) Die notarielle Beurkundung erfolgt regelmiRig in der Weise, dass Meistgebot und
Zuschlag beurkundet werden und mit der Beurkundung nach § 156 BGB ein Kaufvertrag
zustande kommt. Alternativ kann nach Entscheidung des Auktionators und wenn § 17
Abs. 2a BeurkG dem nicht entgegensteht auch im Anschluss an die Versteigerung ein
Kaufvertrag unter Abbedingung von § 156 BGB und unter Aufhebung der Wirkungen

des erteilten Zuschlages beurkundet werden. Entfernt sich ein Ersteher nach Erteilung
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des Zuschlages, beurkundet der bei der Versteigerung anwesende Notar den Kaufvertrag
nach § 15 Satz 2 BeurkG; in diesem Fall bleibt es dabei, dass der Vertrag mit dem Zuschlag
nach § 156 BGB und der Beurkundung zustande kommt. Wenn keine Beurkundung nach
Satz 1bis 3 erfolgt, soll der Zuschlag als einseitige Erkldrung des Auktionators beurkundet
werden.

b) Der Antrag auf Eintragung einer Eigentumsiibertragungsvormerkung und die Auf-
lassung sind durch den Notar zu beurkunden bzw. beglaubigen und dem Grundbuchamt
vorzulegen, wenn der Baranteil des Kaufpreises bei dem vom Auktionshaus beauftragten
dffentlich-bestellten und vereidigten Auktionator oder dem beurkundenden Notar hin-
terlegt ist, ggf. die Schuldiibernahmegenehmigung erteilt oder zugesagt ist und keine
Auflagen bestehen, die iiber die Auszahlungsvoraussetzungen gemaR Ziffer 11) hinaus-
gehen und deren Erfiillung nicht gewahrleistet ist. Dabei gilt die Auflage zur Eintragung
eines Grundpfandrechtes nur dann als vertragsgemaR, wenn und soweit der VerduRerer
eine Belastungsvollmacht erteilt und der Ersteher die fiir die Eintragung des Grund-
pfandrechtes erforderlichen Erklarungen - ggf. unter Einhaltung der besonderen Be-
stimmungen in der Belastungsvollmacht - zu Protokoll des den Kaufvertrag beurkun-
denden Notars abgegeben hat, sowie wenn alle etwa fiir die Eintragung erforderlichen
Genehmigungen vorliegen. Bei Teilfldchen soll abweichend hiervon die Auflassung erst
beurkundet werden, nachdem zusitzlich auch die Katasterunterlagen vorliegen. AuBer-
dem sollen die Auflassung und die Bewilligung der Vormerkung im Regelfall erst beur-
kundet bzw. beglaubigt werden, wenn die Notarkosten bezahlt sind. Wird ein Kaufpreis
direkt an einen VerduRerer gezahlt, tritt die schriftliche Bestétigung des VerduRerers
iiber den Eingang des Kaufpreises an die Stelle der Hinterlegung. In diesem Fall kann
von der Beantragung der Vormerkung abgesehen werden, wenn der Ersteher dies
schriftlich verlangt.

¢) Auch ohne Hinterlegung kann die Eintragung einer Vormerkung bewilligt werden,
wenn der Ersteher die Léschung dieser Vormerkung in grundbuchmaRiger Form be-
willigt und dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar fiir den Fall zur Verfligung stellt,
dass der VerduRerer wegen Zahlungsverzuges des Erstehers vom Vertrag zuriicktritt
oder Schadensersatz statt Leistung verlangt; ferner muss die Abtretung und Verpfindung
des Eigentumsverschaffungsanspruches bzw. des Anwartschaftsrechtes vertraglich
ausgeschlossen sein, sowie wenn de r Auktionator dies im Einzelfall so entscheidet.
d) Der Antrag auf Eigentumsumschreibung soll gestellt werden, wenn der Baranteil des
Kaufpreises gemiR b) hinterlegt ist und etwaige Schuldiibernahmegenehmigungen zu-
gesagt oder erteilt sind bzw. der VerduRerer den Erhalt des Kaufpreises schriftlich be-
stitigt hat, die erforderlichen Unterlagen vorliegen und - im Regelfall - die Notarkosten
bezahlt sind.

. Gerichtsstand: Amtsgericht Charlottenburg bzw. Landgericht Berlin, sofern das Gesetz

keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt.

Berlin, im Dezember 2022

Plettner & Brecht Immobilien GmbH

Der Geschiftsfiihrer, Hagen Wehrmeister

Hinweis nach § 36 VSBG: Wir sind weder bereit noch dazu verpflichtet an Streitbeile-

gungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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Fir unsere Sommer-Auktion 2023

am 08. Juni 2023 in Berlin,

im Hotel Aquino,

Hannoversche StraRRe 5 B, 10115 Berlin-Mitte,
suchen wir u. a.:

Wohn- und Geschaftshauser
Eigentumswohnungen

Baugrundsticke

Einfamilienhauser
Einlieferungsschluss 06. April 2023

Weitere Auktionstermine:

08. September 2023
Einlieferungsschluss 07. Juli 2023

01. Dezember 2023
Einlieferungsschluss 13. Oktober 2023

Plettner & Brecht Immobilien GmbH
Kirschenallee 20 | 14050 Berlin-Westend

Telefon 030. 306 73 40 | Fax 030. 306 73 457
www.plettner-brecht.de | info@plettner-brecht.de

Unser Auktionsstandort

Das Hotel Aquino befindet sich im zentralen
Stadtteil Berlin-Mitte und ist hervorragend an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Berliner Hauptbahnhof ist ca. 15 Gehminuten
entfernt. Die Auktion findet im multifunktionalen
Veranstaltungsraum im Erdgeschoss statt.






