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VERSCHARFTES GELDWASCHEGESETZ - WICHTIG !

Sehr geehrte Kunden,

als Verpflichtete nach dem Geldwaschegesetz (GwG) ha-
ben wir seit 01.08.21 die verscharften geldwascherechtli-
chen Sorgfaltspflichten entsprechend zu beachten.

Hierzu gehort die Identitatsfeststellung der VerauBBerer
und Ersteher durch Erheben von Angaben wie Name, An-
schrift, Geburtsdatum, Geburtsort und Nationalitat sowie
deren Uberpriifung. Bei natiirlichen Personen erfolgt
die Identifizierung durch einen giiltigen amtlichen Pass
oder (bei EU-Biirgern) durch Personalausweis. Die Vor-
lage eines Fiihrerscheins ist nicht ausreichend.

Beurkundungen von Grundstlicksgeschaften, an denen
eine juristische Person beteiligt ist, sind nur noch mog-
lich, wenn eine Reihe von Formalien beachtet wurde.

Handelt es sich bei dem Ersteher oder VerauBBerer um
eine juristische Person, sind ein Handelsregisteraus-
zug und seit 01.08.2021 stets ein Transparenzregister-
auszug erforderlich, um den wirtschaftlich Berechtigten
zu identifizieren. Das sind die natirlichen Personen, die
mehr als 25% der Kapitalanteile halten oder die mehr als
25% der Stimmrechte kontrollieren.

Das Transparenzregister wird ein Vollregister, das heiR3t,
es mussen kunftig alle Meldepflichtigen alle Daten zu
ihren wirtschaftlichen Berechtigten zur Eintragung in das
Register melden und dariber einen Nachweis fiihren

konnen. Die bisherigen Erleichterungen entfallen ersatzlos.
Betroffen sind von den erweiterten Meldepflichten (laut
Gesetzesbegriindung) ca. 2,3 Mio. deutsche Unternehmen.

Daruber hinaus ist zusatzlich vom jeweiligen Leitungs-
organ eine Dokumentation der Eigentums- und Kont-
rollstruktur vorzulegen und von uns auf Schlissigkeit zu
priifen.

Bei diesem uns gesetzlich auferlegten Verfahren haben
Sie eine Mitwirkungspflicht. Wir weisen Sie darauf hin,
dass wir die erhobenen Daten mindestens 5 Jahre auf-
bewahren missen.

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder telefo-
nischen Geboten bzw. bereits bei Einlieferungen missen
wir die vorgenannten Formalien einhalten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet auch die Notare im
Rahmen der Beurkundung von Grundstlickskaufvertra-
gen den bzw. die jeweils wirtschaftlich Berechtigten an
dem Geschaft zu ermitteln, eine konkrete Geldwasche-
risikobewertung durchzufiihren und dies intern zu doku-
mentieren. Werden die formalen Anforderungen nicht
erfiillt, kann die Beurkundung durch den Notar nicht
erfolgen. Fir die Abwicklung des Kaufvertrages benatigt
der Notar auBerdem lhre Steueridentifikationsnummer.

Detaillierte Informationen finden Sie im Gesetzestext, z.B.
unter www.gesetze-im-internet.de,



HERBST-AUKTIONEN 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf unseren Herbst-Auktionen 2023 versteigern wir im Auftrag privater und gewerblicher Grundstiickseigentiimer - der

_“t..: Bundesanstalt far

= mmoiennioben - Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben - der g;\,%{; BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH - der

Deutsche Bahn AG sowie von Kommunen, Kreditinstituten und Insolvenzverwaltern - insgesamt 77 Immobilien aus acht

Bundeslandern zu sehr giinstigen Startpreisen.

Auktionstermine:

Donnerstag, 21. September 2023, Beginn 11.00 Uhr Freitag, 22. September 2023, Beginn 11.00 Uhr

Pos.1-6  Objekte aus Berlin, Potsdam Pos. 36 - 77 Objekte aus Brandenburg
und Umgebung (u. a. Berliner Umland:

Pos.7-16 Objekte aus Schleswig-Holstein und Borkheide, Konigs-Wusterhausen,
Mecklenburg-Vorpommern Riidersdorf, Griinheide, Oranienburg)
(u.a. Sylt und Stralsund) sowie Senftenberg und Spreewald

Pos. 17 - 23 Objekt aus Bayern und Sachsen
(u.a. Miinchen und Leipzig)
Pos. 24 - 35 Objekte aus Sachsen-Anhalt und Thiiringen

e Zutritt zum Auktionssaal nur mit Anmeldung (vorherige schriftliche Gebotsabgabe)
eFiir Zuschauer werden die Auktionen per Livestream ins Internet {ibertragen.

* Aktuelle Informationen finden Sie unter www.dga-ag.de

Leitung der Auktionen:

Die Auktionen werden geleitet von Michael Plettner, Carsten Wohlers, Katja Heringshausen und Thomas Engel als 6ffent-
lich bestellte und vereidigte Grundstiicksauktionatoren sowie Claudia Kiehl als Auktionatorin.

Objektunterlagen und Besichtigungstermine:
Besichtigungstermine erfahren Sie gern von unserer Telefonzentrale oder von den zustandigen Mitarbeitern in unserem Haus.

Auf unserer Homepage www.dga-ag.de konnen Sie iiber unseren kostenlosen Download-Service jederzeit direkt auf alle
Objektunterlagen zugreifen.

Sobald ausfiihrliche Unterlagen zu Ihrem gesuchten Objekt
verfiigbar sind, konnen Sie diese auf der Internetseite —_— Eigentumswohnung
direkt herunterladen - kein umsténdliches Anfragen mehr! . -

K 10247 Berlin-Friedrichshain
i.k Schreinerstralic 33

Wenn Sie Updates abonnieren, bekommen Sie automatisch
eine Nachricht, sobald neuere oder zusatzliche
Informationen verfiigbar sind.

¥ ©375.00000

» Dr-0s047

Alternativ konnen die Objektunterlagen in unserem
Biiro eingesehen oder telefonisch, per Email oder
Post abgefordert werden.
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AUKTIONSABLAUF UND WICHTIGE HINWEISE

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

die Auktionen sind offentlich und werden unter www.dga-ag.de gestreamt, der person-
liche Zutritt ist unter bestimmten Voraussetzungen maglich. Das Hausrecht liegt aus-
schlieRlich bei den Auktionatoren, die auch von Fall zu Fall Giber die Teilnahme von Bie-
tern an der Auktion entscheiden kdnnen.

Objektaufruf

Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen und zunachst die objektspezifischen Daten verlesen (ausgelobt).
Dann werden die jeweils abgedruckten Mindestgebote aufgerufen und um Abgabe hoherer Gebote (per Hand-
zeichen) im Rahmen der von uns festgelegten Steigerungsraten gebeten. Der Meisthietende erhalt mit dem
dritten Hammerschlag den Zuschlag.

Legitimation

Seit dem 01.08.2021 gelten die erhohten Anforderungen des Geldwaschegesetzes beziiglich der Identitats- und
Risikopriifung. Zur Legitimation sind ein Personalausweis oder Pass und beim Erwerb fiir eine Gesellschaft des

Handelsrechts ein aktueller Handelsregisterauszug und zusatzlich stets ein Transparenzregisterauszug sowie ggf.
weitere Unterlagen erforderlich. Weitere detaillierte Hinweise gibt es auf Seite 2.

Zuschlag/Beurkundung/Kosten

Durch Zuschlag des Auktionators in Verbindung mit der notariellen Beurkundung kommt der Kaufvertrag zu-
stande. Der Vertrag wird in der Auktion vom Ersteher, dem Auktionator auch als Vertreter des Veraufierers bzw.
deren Bevollmachtigten und dem Notar unterschrieben. Diesbeziigliche Erlauterungen der Notare und der all-
gemeine Mustertext fiir den nach Zuschlagserteilung abzuschlieRenden Kaufvertrag sind auf den Seiten 69 bis
71 abgedruckt.

Grundlage der Zuschlage sind unsere allgemeinen Versteigerungsbhedingungen, auch beurkundet unter UVZ-
NR.1/2023 des Notars Martin Heidemann, Berlin, vom 02.01.2023. Diese sind auf den Seiten 72 bis 75 abgedruckt.

Aufgeld (Courtage)

Das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) ist der Hohe nach gestaffelt und betragt
inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer:

* bei einem Zuschlagspreis (Kaufpreis) bis €19.999,- 17,85 %
* bei einem Zuschlagspreis (Kaufpreis) von € 20.000,- bis € 49.999,- 11,90 %
* bei einem Zuschlagspreis (Kaufpreis) von € 50.000,- bis € 99.999,- 9,52 %
* bei einem Zuschlagspreis (Kaufpreis) ab £€100.000,- 7,14 %.

Das Aufgeld ist mit Zuschlag fallig und nach Rechnungslegung zahlbar.

Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer fiir Inmobilien ab einem Kaufpreis von mehr als € 2.500 betragt

- in den Landern Brandenburg, Thiiringen und Schleswig-Holstein 6,5 %
- in den Landern Berlin und Mecklenburg-Vorpommern 6,0 %
- im Freistaat Sachsen 5,5 %
- im Land Sachsen-Anhalt 5,0 %
- im Freistaat Bayern 3,5 %

Die Notare sind verpflichtet, bei der Beantragung der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung die
steuerliche Identifikationsnummer des VeraufRerers und des Erstehers anzugeben.
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BIETEN IN DER AUKTION

Bietungssicherheit/Kaufpreiszahlung
Die Sicherheitsleistung kann in der Auktion nicht mehr in bar geleistet werden. Durch die vorherige
Gebotsabgabe und Vorlage eines Bonitatsnachweises erfolgt die Befreiung von der Pflicht zur Hinter-
legung einer Bietungssicherheit. Eine Bietungssicherheit kann im Einzelfall vor der Auktion geleistet werden;
diese ist der Hohe nach gestaffelt: Fiir Mindestgebote bis € 20.000,- betragt die Sicherheitsleistung pauschal
€2.000,- und bei Mindestgeboten iiber € 20.000,- betrdgt die Sicherheitsleistung 10 % des Hochstgebotes.
Details auf Anfrage. Der Restkaufpreis ist 1 Monat nach Zuschlag auf ein Notaranderkonto zu hinterlegen.

Gebotsabgabe/personliche Anwesenheit

Sie haben vier Moglichkeiten bei unseren Auktionen mitzubieten. Sie konnen personlich vor Ort oder mit Hilfe
eines telefonischen Bietungsauftrages, durch ein vorher abgegebenes schriftliches Gebot (Bietungsschritte oder
Festgebot) oder mit einem online auf unserer Bieterplattform hinterlegten Gebot teilnehmen.

In jedem Fall ist fiir die Teilnahme und zur Befreiung von der zu leistenden Bietungssicherheit (sowie zur Ver-
langerung der Kaufpreisbelegungsfrist auf 2 Monate) der Abschluss einer gesonderten schriftlichen Vereinbarung
nebst ldentitats- und Bonitatspriifung erforderlich. Zum Abschluss einer solchen Vereinbarung senden Sie bitte die
Seite 7 ausgefiillt, nebst Bonitatsnachweis kurzfristig an das Auktionshaus zuriick.

Auch fiir die personliche Teilnahme ist eine Anmeldung (durch vorherige Gebotsabgabe) erforderlich.

@ Bieten per Telefon @

Telefonisches bzw. schriftliches Bieten ist weiterhin moglich und empfohlen. Hierzu ist der Abschluss eines ge-
sonderten - in diesem Katalog nicht abgedruckten - Bietungsvertrages erforderlich. Zum Abschluss einer solchen
Vereinbarung nehmen Sie bitte rechtzeitig Kontakt mit uns auf bzw. fiillen das auf Seite 7 abgedruckte Min-
destgebot aus und kreuzen an, dass Sie telefonisch / schriftlich an der Auktion teilzunehmen wiinschen.
Wir weisen darauf hin, dass das Auktionshaus keine Haftung fiir das Zustandekommen der notwendigen
Telefonverbindung iibernimmt.

Online-Bieten

Seit geraumer Zeit ist die Hinterlegung eines Maximalgebotes tiber das Internet moglich. Alle erforderlichen
Informationen erhalten Sie auf unserer Homepage unter
https://www.dga-ag.de/immobilie-ersteigern/so-biete-ich-mit.html

S 70 .
vl English language service

Please note that a translation service is available for our English speaking clients for all major properties in
this catalogue. Please contact Mr Plettner, Mr Engel, Ms Haak or Mr Wohlers who will promptly attend to all
your requirements in English. You can also find a detailed description regarding the acquisition of real
estate in Germany - especially at our auctions - on page 6.
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Acquisition of Real Estate in Germany

- Especially at our Auctions -

In principle, foreign nationals can purchase all types of real estate with only a few restrictions in the Federal
Republic of Germany.

For legally effective acquisition, the conclusion of a notarial real estate purchase agreement is required which
will be notarised in German language at auction after bid acceptance.

Costs relating to purchases are approximately as indicated below; the basis of calculation is the purchase
price/hammer price at the auction:

Transfer tax on the acquisition of real estate (transfer tax)

(for real estate in Brandenburg, Thiiringen, Schleswig-Holstein 6.5 %)
(for real estate in Berlin, Mecklenburg-Vorpommern 6.0 %)
(for real estate in Sachsen 5,5 %)
(for real estate in Sachsen-Anhalt 5.0 %)
(for real estate in Bayern 3.5 %)
Notary’s/Court Fees on request

Auction commission for real estate
in excess of € 100,000.00 7.14 % incl. VAT

Payments in cash are accepted by the Auction House only for the commission. Please check the regulations
of the Money Laundering Act (to be observed) with regard to the identification of the economic beneficiary
and the origin of funds.

You can either participate personally at auction or by means of a telephone bidding agreement or with a
written bid submitted in advance. Required for the participation and for the exemption from the necessary
security deposit (as well as the extension of the purchase price allocation period) are always the conclusion
of a written agreement as well as the identity verification and credit assessment. Furthermore, you are require
to have a German postal address for the delivery of documents.

In individual cases the security deposit can be deposited prior to the auction.

In this case the appropriate security deposit has to be paid into a trust account of the officially appointed and
sworn in auctioneer prior to the auction. If a bidder is not successful with his/ her bid, his/ her deposit will
be returned to him/ her on the first workday after the auction.

All documents of relevance to real estate acquisition such as the Auction Conditions, the draft of the purchase
agreement to be concluded and to be notarised, the telephone bidding agreement put up for auction are avai-
lable upon request and will be submitted by e-mail.

Our English speaking employees are present at the auctions as well as an English speaking notary.

For English language service in our House, please address queries to the following persons:

Mr Michael Plettner, Mr Carsten Wohlers, Mr Thomas Engel and Ms Doreen Haak.
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An: Absender:

Deutsche Grundstiicksauktionen AG
Kurfiirstendamm 65

10707 Berlin

St.-1d.-Nr.

Geb.-Datum . . Ort

Nationalitat

Telefon/Fax

E-Mail

lhre Grundstiicksauktionen am 21. und 22. September 2023

Objekt:

Sehr geehrte Damen und Herren

in vorbezeichneter Angelegenheit beziehe ich mich auf das mit Ihrem Haus gefiihrte Gesprach und gebe hierdurch
das Mindestgebot

in Hohe von €

fiir das oben genannte Objekt ab, und zwar auch unter der Pramisse, dass ich das Objekt bisher nicht besichtigt
habe. Ich behalte mir vor, in den Auktionen hoher zu bieten und bitte Sie, mich von der Bietungssicherheit, die
an sich in der Auktion zu leisten ist, zu befreien und mir eine Kaufpreisbelegungsfrist von zwei Monaten nach
Zuschlag einzurdaumen. Den Nachweis meiner Bonitat werde ich vor der Auktion erbringen.

Mir ist bekannt, dass das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) bei Zuschlagspreisen
bis €19.999,- 17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 20.000,- bis € 49.999,- 11,90 %, bei Zuschlagspreisen von
€ 50.000,- bis € 99.999,- 9,52 %, ab Zuschlagspreisen von € 100.000,- 7,14 % jeweils inklusive gesetzlicher
Mehrwertsteuer betragt und am Auktionstag fallig und nach Rechnungslegung zahlbar ist.

Im Falle des Zuschlages an mich ist der notarielle Kaufvertrag in der Auktion von mir zu unterschreiben.
Den auf den Seiten 69 - 71 abgedruckten allgemeinen Mustertext nebst Erlauterungen der Notare habe ich zur
Kenntnis genommen.

Ihren Katalog fiir die im Betreff naher bezeichneten Auktionen, die Objektunterlagen sowie die Versteigerungs-
bedingungen des Auktionshauses, abgedruckt in diesem Katalog, habe ich erhalten und erkenne sie an.

Das Auktionshaus / die Auktionatoren sind ermachtigt, die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach
§§ 139 a ff AO an den beurkundenden Notar weiterzugeben und sie zu speichern.

Als Gerichtsstand gilt Berlin als vereinbart, sowohl im Verhaltnis zum Auktionshaus als auch fiir die durch das
Auktionshaus vertretenen Einlieferer (Verkaufer).

Mit freundlichen Griifien Einverstanden:

(Absender) Deutsche Grundstiicksauktionen AG

Ich mochte folgenden Service nutzen:
O telefonisch (3 schriftlich als Festgebote __
O schriftlich im Rahmen der Bietungsschritte bis max. €

(3 Onlinegebot (3 personliche Teilnahme



ABKURZUNGEN UND WEITERE HINWEISE

Erlduterungen zu den Abkiirzungen im Katalog:

AB - Altbau GE - Gewerbeeinheit 0G - Obergeschoss

AWC - Aufentoilette GEH - Gasetagenheizung OH - Ofenheizung

Bj. - Baujahr Gfl. - Gewerbeflache PWC - Podesttoilette

BK - Betriebskosten Grdgr. - Grundstiicksgrofie RH - Reihenhaus

Blk. - Balkon HH - Hinterhaus Sout. - Souterrain

DG - Dachgeschoss HK - Heizkosten TC - Trockenklosett

DHH - Doppelhaushalfte HKV - Heizkostenvorschuss VH - Vorderhaus

EFH - Einfamilienhaus HP - Hochparterre WE - Wohneinheit

EG - Erdgeschoss IWC - Innentoilette WAL - Wohnflache

E-Hzg. - Elektro-/Nachtstromspeicher MFH - Mehrfamilienhaus WGH - Wohn-/Geschéftshaus
heizung NB - Neubau (ab 01.01.1949) ZFH - Zweifamilienhaus

ER - Erhaltungsriicklage Nfl. - Nutzflache ZH - Zentralheizung

GIH/GAH - Gasinnen-/GasauRenwandheizer ~ NGeb. - Nebengebdude

Erlauterungen zu den Abkiirzungen zum Energieausweis nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) im Katalog:

v - Verbrauchsausweis (Art des Energieausweises)

B - Bedarfsausweis (Art des Energieausweises)

kWh/(m2a) - Energiebedarfs- oder Energieverbrauchswert oder -kennwert
Ko - Energietrager Kohle oder Koks

o] - Energietriger Heizol

Gas - Energietrager Erdgas, Fliissiggas

FW - Energietrager Fernwarme

Hz - Energietrager Brennholz, Holzpellets, Holzhackschnitzel
E - Energietrager elektrische Energie bzw. Strom

Bj. - Baujahr laut Energieausweis

A+ bis H - Energieeffizienzklasse bei Ausweisen ab 01. Mai 2014

Hinweis zu Ertragsdaten:

Die im Katalog angegebenen |ahresmieten sind Nettomieten. Die Bezeichnung (,fiir die vermieteten Fldchen®) bedeutet, dass
etwaig leerstehende Flachen bei der Angabe der Miete nicht mit einbezogen wurden. Vermietet der Erwerber diese leerstehenden
Flachen, erhoht sich die Jahresmiete entsprechend. Seit Drucklegung konnen sich die Leerstandsquote und andere Objektdaten
verandert haben. Am Auktionstag wird der aktuelle Informationsstand verlesen (Auslobungstext / Anlage | zum Kaufvertrag) und
dann Bestandteil des nach Zuschlagserteilung zu beurkundenden Kaufvertrages.

Anmerkung:

Die endgiiltigen und verbindlichen Maglichkeiten einer Bebauung bzw. Nichtbebauung der im Katalog ausgewiesenen Baugrundstiicke
konnten vom Auktionshaus nicht geklart werden. Fiir die mogliche Bebaubarkeit/Nichtbebaubarkeit der Objekte in der beschriebenen
Form {ibernehmen wir daher keine Gewahr.

Begehen und Befahren:

Das Auktionshaus weist darauf hin, dass jedes Begehen und Befahren des Objektes auf eigene Gefahr erfolgt und nur mit
Zustimmung des Eigentiimers erlaubt ist. Die Mitteilung von Angaben durch das Auktionshaus beinhaltet weder eine
Zustimmung zum Betreten und Befahren des Objektes noch eine Aussage, dass das Betreten und Befahren des Objektes sicher
moglich ist. Die Verkehrssicherungspflicht fiir das Objekt liegt beim Eigentlimer. Das Auktionshaus haftet nicht fiir etwaige
Schaden, die entstehen, wenn Sie das Objekt betreten oder befahren.

Copyright:

Das Urheberrecht fiir dieses Druckerzeugnis bzw. die Online-Ausgabe und alle in ihm enthaltenen Texte, Zeichnungen und
Abbildungen liegt bei der Deutsche Grundstiicksauktionen AG. Jeder Abdruck und jede sonstige Verwendung —auch auszugsweise
—sind nur mit ausdriicklicher vorheriger Genehmigung der Deutsche Grundstiicksauktionen AG zuléssig.

Copyright for this print product and its online-edition as well as all texts, drawings and illustrations is with Deutsche Grundstiicks-
auktionen AG. Copies and any other use — also in extracts — are permitted only upon having obtained the express prior
approval of Deutsche Grundstiicksauktionen AG.

Impressum:

Herausgeber: Deutsche Grundstiicksauktionen AG - Biiro Leipzig - Grimmaische Strafie 2-4 - 04109 Leipzig
Verlag: Satztechnik MeifRen GmbH - Am Sand 1 C - 01665 Nieschiitz

Satz: TMS GmbH - Hansestrafe 21 - 18182 Bentwisch

Druck: MOLLER PRO MEDIA GmbH, Zeppelinstrae 6, 16356 Ahrensfelde

Verantw. Redakteure: Sylvia Klemens, Katja Heringshausen

FSC® C075521

8 Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Tel. (030) 8 84 68 80 - Fax (030) 13 880 196 - www.dga-ag.de



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

1. 13627 Berlin OT Charlottenburg-Nord, Heilmannring 55 b

Lage: Berlin. Charlottenburg-Nord ist ein Ortsteil des Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf
und liegt ostlich der Havel sowie nordlich der Spree. Er wird u. a. durch den Hohenzollernkanal im
Norden und Osten sowie durch den Westhafenkanal und die Spree im Stiden begrenzt. In Charlotten-
burg-Nord befindet sich u.a. auch der Volkspark Jungfernheide, eine ca. 146 ha grofRe Griinanlage. Hier
laden Sportplatze, Abenteuerspielplatz, Waldhochseilgarten sowie der Jungfernheideteich mit Strandbad
zum Entspannen und Verweilen ein.

Das Objekt befindet sich ca.1km siidlich vom Volkspark sowie ca. 1,5 km nérdlich vom Schlosspark Char-
lottenburg entfernt. Die unmittelbare Umgebung ist mit dem OPNV (U-Bahnlinie U7 sowie mehrere
Bus- und S-Bahnlinien) gut erschlossen. Uber den nahe gelegenen Siemensdamm besteht schnelle
Autobahnanbindung an die A 111, die die Stadtautobahn mit dem Berliner Ring vom Dreieck Charlot-
tenburg iiber das ehemalige Kreuz Reinickendorf zum Kreuz Oranienburg verbindet. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindertagesstatten sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Der Bereich um den Siemensdamm wurde und wird in den nachsten Jahren weiterentwickelt. Investi-
tionsgrofdprojekte wie der Technologiepark Siemensstadt 2, die Reaktivierung der Siemenshahn und
die Umnutzung des ehemaligen Flughafens Tegel zur Urban Tech Republic stehen an.

Objekt: Mehrfamilienhaus als Bestandteil eines gepflegten Wohnviertels. Die Wohnanlage
wurde vom Architekten der Moderne, Hans Scharoun, konzipiert und weist als wichtiges Merkmal die
grofiziigige Gestaltung der Griinflachen mit Rasen und grofien Baumen zwischen den Hausern auf. Die
Wohnanlage steht unter Denkmalschutz. Baujahr ca. 1956. Eine Sanierung erfolgte ca. 1998. Derzeit
findet die Dachsanierung statt, die Mafnahmen sind voraussichtlich Ende August 2023 abgeschlossen.
Die Beheizung erfolgt iiber Fernwarme. Personenaufzug vorhanden. Insgesamt gepflegter Unterhal-
tungszustand des Gemeinschaftseigentums.

Die Eigentumswohnung Nr. 62 liegt im 4. Obergeschoss links und verfiigt tiber 2 Zimmer, Flur, Kiiche
und Wannenbad mit Fenster. Von einem Zimmer besteht Zugang zum Balkon mit Siid-Ost-Ausrichtung.
Die Einheit hat eine moderne Grundrissgestaltung. Die Wohnung ist seit November 2006 unbefristet
vermietet und befindet sich in einem ordentlichen Zustand mit normalen Gebrauchs-/ Abnutzungsspuren.
Zur Wohnung gehort der Kellerraum Nr. 62.

Wohnflache: ca. 60,74 m2

Energieausweis: V, 135,67 kWh/(m2a), Strom / Nah-/Fernwérme, Bj. 1956, E.
Miete mtl. brutto: ca. € 588,- L
Wohngeld mtl.: ca. € 325, :

(inkL. Erhaltungsriicklage)
Mindestgebot: € 99.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . o . .
auf den zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 9



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

2. 10405 Berlin-Prenzlauer Berg, Ella-Kay-Strafe 22 B

Lage: Berlin. Der Prenzlauer Berg, auch ,,Prenzlberg” genannt, hat sich nach der Wende
erst zum vielféltigen Kneipen- und Kulturszenebezirk und dann zum gutsituierten Familienbezirk
gewandelt. Das iiberregionale Interesse am Prenzlauer Berg, der noch vor 30 Jahren ein recht
vernachldssigtes Viertel war, riihrt wohl von dem schonen Wohnflair her. Bauliicken und Brachen
sind langst durch moderne und hochwertige Neubauten geschlossen. Vor allem Eigentumswoh-
nungen und Townhouses sind dazugekommen. Die zentrale Lage und die sehr gute Verkehrs-
anbindung sind das grofie Plus des Stadtteils.

Die Ella-Kay-Strae zeichnet sich durch ihren ruhigen und griinen Standort zwischen der
Prenzlauer Allee und der Greifswalder Strafle aus und befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum
Zeiss-Grofiplanetarium und den ausgedehnten Griinflichen des Ernst-Thalmann-Parks. Die
Strafle wurde nach der Biirgermeisterin des Bezirks (1946/1947) und spateren Senatorin fiir Ju-
gend und Soziales in Berlin (West) benannt. Der Standort ist angebunden an die dichte, urbane
Griinderzeitbebuung des Prenzlauer Berges.

Das kreative Umfeld mit unzahligen gastronomischen und kulturellen Einrichtungen sowie
die Ruheoasen am Kollwitzplatz, Mauerpark und dem nahegelegenen Ernst-Thalmann-Park so-
wie Park an der Diesterwegstrafie sind beliebte Anziehungspunkte. Ob zu Fuf}, mit dem
Fahrrad oder mit den schnell zu erreichenden 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Stratenbahn,
U- und S-Bahn) - diverse Einkaufsméglichkeiten und die Nahe zu Kitas, Spielplatzen und
Schulen, aber auch die umfangreichen Angebote und vielen Moglichkeiten, die Freizeit opti-
mal zu gestalten, kennzeichnen die hohe Lebensqualitat in diesem Kiez.

Objekt: Geschmackvoll, schén und reizvoll prasentiert sich ,ELLA" — das sorgfaltig durch-
dachte und hochwertig gestaltete Wohnquartier des Architekten Tobias Nofer. Baujahr 2013. Die
Gemeinschaft (Nr. 22 A und Nr. 22 B) besteht aus 39 Wohneinheiten und rd. 24 Stellplétzen in
der Tiefgarage. Die Beheizung erfolgt iiber Fernwérme, bei dem Gebaude handelt es sich um
ein KfW-Effizienzhaus 70.

Begriinte AuRenanlagen mit Parkbanken und Spielplatzfldchen. Insgesamt sehr gepflegter
Zustand der gesamten Anlage.
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AUKTION 21. Sept. 2023

Reprasentativer Eingangsbereich mit eleganter Briefkastenanlage und hochwertigen Stein-,
Fliesen- und Holzelementen. Der Aufzug erschliefit von der Tiefgarage alle Etagen des Gebaudes.
Im Kellergeschoss befinden sich neben den Kellerrdaumen auch Fahrradabstellraume.

Die Eigentumswohnung Nr. 27 liegt im 2. Obergeschoss Mitte und besteht aus Wohn-/Essbereich,
Schlafzimmer, Flur, Bad mit Wanne, Dusche und WC, Hauswirtschaftsraum und einer Loggia in
West-Ausrichtung mit seitlichem Blick zum Fernsehturm. Die Loggia ist sowohl vom Wohnbereich
als auch vom Schlafzimmer aus zuganglich. Die Kiiche ist mit einer modernen Einbaukiiche ™.
(inkl. technischer Gerate) ausgestattet. Die Wohnraume verfiigen iiber Parkettboden. Kiiche e
und Bad sind gefliest. An 2 Fenstern sind elektrisch bedienbare AuRenjalousien installiert. Der
Hauswirtschaftsraum bietet Platz fiir Waschmaschine und Trockner. Zur Wohnung gehort zu-

satzlich ein Kellerraum. Die Wohnung befindet sich in einem sofort bezugsfertigen Zustand.

Der Kfz-Stellplatz Nr. 122 (Sondereigentum) befindet sich in der gerdumigen und hellen Tief-
garage, die durch ein Rolltor gesichert ist.

Wohnflache: ca. 60 m?
Hausgeld mtl.: ca. €180,- (inkl. ER) zzgl. ca. € 24,- fiir den Stellplatz
Energieausweis: B, 68 kWh/(m2a), Nah-/Fernwarme, Bj. 2013, B.

Mindestgebot: € 325.000,-*

:

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 11



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

3. 12587 Berlin OT Friedrichshagen, Mdllenseestrafie 12

Lage: Berlin. Treptow-Kdpenick - auch die,Griine Lunge Berlins“ genannt - ist der grof-
te, griinste, wasserreichste und aktuell zuzugstarkste Berliner Bezirk mit langer Geschichte und
Tradition. Er bietet idyllische Wohngebiete in einer attraktiven Wald-/Seenlandschaft und ist
durch die Humboldtuniversitat, die Hochschule fiir Technik und Wirtschaft und die Hochschule
fiir Schauspielkunst ,,Ernst Busch® ein herausragender Universitatsstandort.

Der OT Friedrichshagen liegt am Nordufer des Miiggelsee und stellt eine der attraktivsten Wohn-
gegenden Berlins dar. Hier wohnen viele Kiinstler in stilvollen Altbauten und Villen. Jeden Som-
mer 6ffnen bildende Kiinstler ihre Ateliers und gewahren Einblicke in ihre Arbeit. Mittelpunkt
des Ortsteiles bildet die Bolschestrafie, die zwei Jahrhunderte Baugeschichte reprasentiert. Die
firihre individuellen Geschéfte und vielfaltige Gastronomie bekannte Strafle mit breiten Biir-
gersteigen konnte durch behutsame Restaurierung ihren Charakter als Flaniermeile erhalten
und steigern.

Das Objekt befindet sich in einer sehr beliebten Wohnlage. Der Grofe Miiggelsee mit dem Strand-
bad Friedrichshagen ist nur ca. 700 m entfernt. Uber den Spreetunnel kann man die Spree Richtung
Miggelberge und Képenick unterqueren. Im direkten Umfeld befinden sich Kitas, Schulen,
Gesundheitseinrichtungen und Geschéfte fiir den tdglichen Bedarf. Im Miiggelseedamm und der
Bolschestrafie verkehren Tram-/Buslinien 60/61, u. a. zum S-Bahnhof Friedrichshagen und
S-Bahnhof Adlershof. Mit der S-Bahn (S 3) sind die Berliner City Ost und West gut erreichbar.

Objekt: Attraktive Mehrfamilienhaus-Stadtvilla mit insgesamt 9 Wohneinheiten in sehr
ruhiger und griiner Wohnlage. Baujahr ca. 1994. Die Beheizung erfolgt iiber Gas-Zentralheizung
mit zentraler Warmwasseraufbereitung. Die energiesparende Kaskaden-Brennwerttechnik
wurde im September 2022 neu installiert. Im Hofbereich sind 4 befestigte Stellplatzflachen an-
gelegt. Insgesamt gepflegter Unterhaltungszustand des Gemeinschaftseigentums.

Zum Aufruf kommen die Eigentumswohnungen Nr.7 und 8, die derzeit rdumlich eine Einheit
bilden. Die beiden Einheiten stellen eine Maisonette-Wohnung dar, die sich {iber das 1. und 2.
Dachgeschoss erstreckt und tiber eine innenliegende Treppe miteinander verbunden sind.
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Die ETW Nr. 7 liegt im 1. Dachgeschoss. Uber eine weitlufige Diele werden der groRziigig
geschnittene Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche (Einbaumébel inkl. technischer Geréte)
und Loggia zur Siidseite erschlossen sowie 1 Zimmer und das grofte Wannenbad mit 2 Fen-
stern.

Die ETW Nr. 8 liegt im 1. und 2. Dachgeschoss und hat Loft-Charakter. Sie besteht aus einem
Flur, Gaste-W(, 2 Zimmern mit Zugang zu einem 6 m langen Balkon zur Siidseite und der
Galerie im 2. DG mit Pantrykiiche, einem Arbeitszimmer und weiterem Wannenbad mit Fen-
ster.

Die Sanitdr- und Kiichenbereiche sind gefliest, alle iibrigen Rdume sind mit hochwertigem
Parkett (Buche geddmpft) belegt. Teilweise verfiigen die Rdume iiber Deckenhéhen von bis
zu 3,50 m. Bodentiefe franzosische Fenster sowie grofie Dachfléchenfenster sorgen fiir licht-
durchflutete Raume.

Die Wohnung wurde malerseitig 2022/2023 renoviert. Alle Fenster, bis auf 2 Velux-Dach-
schragenfenster (ETW 7) und 8 in der (ETW 8), wurden zwischen 2018 und 2022 erneuert.
Die noch nicht erneuerten Fenster werden 2024/25 schrittweise nach Absprache mit dem
Verwalter getauscht. Die Kosten hierfiir tragt die Gemeinschaft. Ebenso wurden 2022 die
Heizkérper iiberwiegend erneuert. Insgesamt befinden sich die Wohnungen in einem sehr
gepflegten Unterhaltungszustand mit normalen Gebrauchs-/Abnutzungsspuren. Zu jeder
Einheit gehort ein Kellerraum. Des Weiteren ist der ETW Nr. 8 ein Stellplatz zugeordnet.

Die Wohnung wird derzeit noch bewohnt, die bezugsfreie Ubergabe erfolgt zum 01.04.2024.
Bis zur Ubergabe erfolgt die Zahlung des Wohngeldes durch den VerauRerer.

Wohnfléche: ETW Nr.7 ca. 67,82 m?, ETW Nr. 8 ca. 114,45 m2. Insg. ca. 182 m2,
Energieausweis: V, 113,4 kWh/(m?a), Erdgas H, Bj. 1994, D.
Wohngeld mtl. ETW 7: ca. € 557- (inkL. Erhaltungsriicklage)

ETW 8: ca. € 525,- (inkL. Erhaltungsriicklage)
Mindestgebot: € 775.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

4. 12277 Berlin-Marienfelde, Richard-Tauber-Damm 29 - vermietet -

K\

Zimmer

Lage: Berlin. Marienfelde ist ein OT im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, im Siiden von
Berlin. Der historische Dorfkern von Marienfelde hat sich bis heute erhalten kénnen, durch
weitgehende Verkehrsberuhigung bietet er die Moglichkeit zur Erholung. Diverse Park- und
Sportanlagen sowie der Freizeitpark Marienfelde laden zum Verweilen ein. Es besteht gute Ver-
kehrsanbindung an die Berliner Innenstadt, den Berliner Ring und zum Flughafen BER.

Das Objekt befindet sich an einer stark frequentierten Durchgangsstrafie, abgehend von der
Buckower Chaussee bzw. westlich des Mariendorfer Damms. In der unmittelbaren Umgebung
sind Haltestellen des OPNV (S-Bahnlinie S2 sowie mehrere Buslinien) vorhanden. Uber den
Mariendorfer Damm (B 96) besteht Anschluss an die A 100 (Berliner Ring). Der Flughafen BER
liegt ca. 25 Autominuten entfernt. Einrichtungen des téglichen Bedarfs, diverse Restaurants &
Bars, Sporteinrichtungen sowie Schulen, Kitas und Gesundheitseinrichtungen befinden sich in
5 bis 20 Minuten fufRlaufiger Entfernung.

Objekt: Gepflegte Wohnanlage, bestehend aus mehreren Mehrfamilienhdusern mit 19
Aufgingen (insgesamt ca. 385 Einheiten). Baujahr ca. 1972. Personenaufzug vorhanden. Ol-Zen-
tralheizung, dezentrale Warmwasseraufbereitung iiber Elektrodurchlauferhitzer.

In den Jahren 2004 bis 2017 erfolgten Sanierungs-/Modernisierungsmafnahmen, u.a. Einbau
der Heizungsanlage, Dachsanierung und Fassadenerneuerung inkl. Isolierung an der Balkon-
und Giebelseite. Insgesamt ordentlicher Unterhaltungszustand des Gemeinschaftseigentums.
Die AuBRenflachen sind gepflegt. Die Keller sowie die Aufien- und Tiefgargenstellplétze befinden
sich im Gemeinschaftseigentum, Vergabe/Zuteilung/Vermietung erfolgt tiber den Verwalter.

Die Eigentumswohnung Nr. 245 liegt im 7. Obergeschoss mitte und besteht aus 2 Zimmern, Flur,
Kiiche, gefliestem Wannenbad mit WC sowie Balkon mit West-Ausrichtung. Die Einbaukiiche
gehort nicht zum Kaufgegenstand (Mietereigentum). Die Wohnung befindet sich in einen reno-
vierungsbediirftigen Zustand. Die LaminatfuRbodenbeldge sind verschlissen, die Elektroanlage
teilweise zu erneuern. Im Deckenbereich des Bades ist ein Nasseschaden zu verzeichnen, einige
Bodenfliesen sind gerissen. Auferdem sind die Balkonfliesen erneuerungsbediirftig. Der Einheit
wurde ein Kellerraum (Sondernutzungsrecht) zugewiesen.
Bei der zum Aufruf kommenden Eigentumswohnung handelt es sich um ein Erbbaurecht bis
Mai 2071.
Wohnflache: ca. 49,27 m2
Energieausweis: V, 121 kWh/(m2a), Heizol EL, Bj. 1972, D
Miete mtl. brutto warm: ca. € 468,-
Hausgeld mtl.: ca. € 249,

(inkL. Erhaltungs- und Aufzugsriicklage, Heizkosten, Erbbauzins)
Mindestgebot: € 85.000,-*

14

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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5. 14558 Nuthetal OT Saarmund, Eichberg, nahe der L 77

Lage: Brandenburg. Die amtsfreie Gemeinde Nuthetal liegt im Landkreis Potsdam-Mittel-
mark und besteht aus 6 Ortsteilen sowie mehreren Wohnpldtzen. Den Namen verdankt die Ge-
meinde dem Fliisschen Nuthe, das zwischen den westlich gelegenen Orten Bergholz-Rehbriicke,
Saarmund und Tremsdorf und den 6stlich gelegenen Dorfern Nudow und Philippsthal hindurch-
flieRt und im angrenzenden Potsdam in die Havel miindet. Nuthetal liegt an der L 77 (zwischen
Michendorf und Stahnsdorf) und der L 78 (Richtung Potsdam). Die A 10 (siidlicher Berliner Ring)
und A 115 (AS Saarmund) verlaufen durch die Gemeinde. Anschluss an den Regionalbahnverkehr
besteht im OT Bergholz-Rehbriicke mit der RE 7/RB 37 (u. a. Richtung Senftenberg, Berlin, Dessau)
sowie in Saarmund an die RB 22 (Kdnigs Wusterhausen-Flughafen BER).

Der kleine OT Saarmund liegt im siidlichen Randbereich der Gemeinde Nuthetal im Naturpark
»Nuthe-Nieplitz“, ca. 10 km siidlich von Potsdam und ca. 26 km siidwestlich von Berlin. Die
A 115 (AS Saarmund/Rehbriicke) ist in wenigen Autominuten erreichbar. Anschluss an den 6f-
fentlichen Nahverkehr ist im Ort gegeben. Einen besonderen Anziehungspunkt im Ort bilden
die Saarmunder Berge mit dem in den 1920er Jahren entstandenen Segelflugplatz, der noch
bis heute von mehreren Flugvereinen genutzt wird. Auf seinen Wanderungen durch die Mark
Brandenburg machte Theodor Fontane auch in Saarmund Station, u. a. schrieb er iiber die Wein-
berge ,....so dass Deutschland ein paar Jahrhunderte lang die Auszeichnung genoss, einen dop-
pelten Saarwein zu produzieren: einen kur-trierischen bei Saarbriicken und einen kur-mérkischen
bei Saarmund.”

Das Grundstiick liegt westlich auRerhalb der Ortslage, umgeben von Gehélzflachen. Der Flugplatz
Saarmund mit Flugschule befindet sich nur wenige Meter entfernt.

Objekt: Unbebautes Grundstiick, bestehend aus rd. 2,5 ha Holzungsflache sowie dem
Eichberg, der mit rd. 94,50 m hochsten Erhebung in der Umgebung als Bestandteil des Saar-
munder Endmordnenbogen.

Der Saarmunder Endmordnenbogen ist ein Endmoranenzug und besteht zum grofiten Teil aus
Ablagerungen des dlteren Stadiums der Weichsel-Eiszeit, dem Brandenburger Stadium. Mit
iiber 18 km Lénge stellt er einen grofien zusammenhangenden Endmoranenbogen des Nord-
deutschen Tieflandes dar. Er beginnt siidlich von Potsdam und erstreckt sich bis zum Hohen
Berg bei Stiicken (Michendorf).

Das Grundstiick ist nach Kartenlage liber Wirtschaftswege erreichbar, die an die L77 anbinden.
Von der L 77 erreicht man in wenigen Minuten die A 115. Das Grundstiick wurde in der Vergan-
genheit fiir Dreharbeiten zur Serie ,Babylon Berlin“ genutzt. Lage im Aufenbereich (siehe § 35
BauGB) sowie im Naturschutzgebiet.

Der Eichberg wird von vielen Touristen zum Wandern genutzt. Vom Berg bietet sich ein schoner
Ausblick iiber die Saarmunder Heide und auf den kleinen Flugplatz.

Grundstiicksgrofie: (a.52.103 m?
Mindestgebot: € 95.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte forderl'l Sie ausfﬁhrliche Obiektunterlagen al‘l!

© GeoContent GmbH



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

6. 14469 Potsdam ST Jagervorstadt, Tieckstrale 4

Lage: Brandenburg. Die Landeshauptstadt Potsdam grenzt an die siidwestliche Stadt-
grenze von Berlin, stellt einen der gefragtesten Immobilienstandorte in Deutschland dar und
ist mit seinen Sehenswiirdigkeiten eine der schonsten deutschen Metropolen.

Potsdam ist UNESCO-Welterbe-Stadt, die Stadt der Schldsser und Garten an den idyllischen Ha-
velseen, eine vielseitige Kulturstadt, UNESCO-Kreativstadt des Films, ein Zentrum der Bildung
und Wissenschaft und gepragt von mehr als 1.000 Jahren Geschichte. Theater, Kunstausstellun-
gen, Museen und Musik im Museum Barberini, das Haus der Brandenburgisch-Preufiischen Ge-
schichte, der Nikolaisaal Potsdam mit Erlebnisquartier Schiffbauergasse mit dem markanten
Hans-Otto-Theater, die Musikfestspiele Sanssouci und die Potsdamer Schlossernacht beschreiben
die Breite der kulturellen Angebote in Potsdam nur unvollstandig. Zahlreiche Denkmaler und
spannende Zeugnisse moderner Architektur laden ein, entdeckt zu werden. Universitdten und
Hochschulen in enger Verzahnung mit Wirtschaftsunternehmen und aueruniversitéren For-
schungseinrichtungen bestimmen Gegenwart und Zukunft der Landeshauptstadt. Internationale
Einfliisse aus Frankreich, der Schweiz, Holland und vielen anderen Teilen der Welt verliehen
der Stadt immer wieder wertvolle Entwicklungsimpulse.

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Jagervorstadt, einem der begehrtesten Wohnviertel Pots-
dams. Mehrere UNESCO-Weltkulturerbestatte (Schloss Sanssouci mit seinen Parkanlagen, Neuer
Garten mit Schloss Cecilienhof, russische Kolonie Alexandrowka, Belvedere auf dem Pfingstberg,
Hollénderviertel etc.) bilden die kulturellen und architektonischen Hohepunkte der |agervorstadt
bzw. grenzen direkt an. Die TieckstralRe, benannt nach dem Dichter Johann Ludwig Tieck, ist eine
ruhige, kleine Seitenstrafie unweit vom Winzerberg. Sie gehorte urspriinglich zur Marienstrafie
(jetzt Gregor-Mendel-StraRe) und hie 1895-1930 ,Gottschalksche PrivatstrafRe” - benannt nach
dem Zimmermeister und Grundstiickseigentiimer Gottschalk. Eine Bushaltestelle befindet sich
nur ca. 150 m vom Objekt entfernt.

Objekt: Reprasentative, denkmalgeschiitzte Villa in ruhiger Lage, fuftlaufig zum Schloss
Sanssouci und zur Potsdamer Innenstadt gelegen. Das Objekt stellt ein Baudenkmal / Einzel-
denkmal dar. Die Grundstiicksauffahrt ist gepflastert. Auf dem Grundstiick sind 3 Kfz-Stellplatze
angelegt.

16 Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Tel. (030) 8 84 68 80 - Fax (030) 13 880 196 - www.dga-ag.de



Die Villa wurde um 1893 durch den Bauherrn und Zimmermeister Wilhelm Gottschalk errichtet
und befindet sich iiberwiegend noch im Originalzustand. Unter anderem erinnern Fenster, Tiiren,
das Treppenhaus sowie Parkett- und Dielenboden an die Errichtungszeit. In den Raumlichkei-
ten ist teilweise noch der urspriingliche Deckenstuck erhalten, Deckenhéhen in EG und 0G
rd. 3,60 m. Das Gebdude reprasentiert in seinem Typus die Stadtvilla um die Jahrhundertwende
auf der hochsten Stufe des Historismus der Griinderzeit in Potsdam.

Eine umfangreiche Sanierung / Modernisierung des Objektes erfolgte ca. 2001. Seitdem wird
die Immobilie als Gastehaus / Pension betrieben (Brandschutzkonzept 2018 neu).

Ein herrschaftliches Treppenhaus mit gedrechseltem Holzgelénder erschliefit die einzelnen Eta-
gen. Im Erdgeschoss sind momentan ein groziigig geschnittener Saal (ca. 60 m2, bis vor kurzem
als Friihstiicksraum genutzt), mehrere Gastezimmer mit eigenen Bédern sowie eine Kiiche und
ein Biiro angeordnet. Im Obergeschoss befinden sich weitere Doppel- sowie Einzelzimmer,
davon ein Zimmer mit Balkon mit Siidausrichtung. Das Dachgeschoss ist mit 1 Einheit mit Be-
legung von 4 Betten ausgebaut. Im Souterrain befinden sich neben 3 Doppelzimmern der Hei-
zungskeller, ein Lagerraum sowie ein Gemeinschaftssanitarbereich. Die Beheizung des Objektes
erfolgt liber eine Gaszentralheizung, eine Warmepumpe regelt die Warmwasserbereitung.

Innerhalb des Objektes besteht Sanierungs- und Modernisierungsbedarf. Bei einer Nutzungs-
anderung sind Riickbaumafinahmen erforderlich, diese sind problemlos maglich. Das Objekt
wird leerstehend an den neuen Eigentiimer iibergeben.

Die Zukunft der Villa bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Vorstellbar sind ein reines Wohn-
gebdude zur Selbstnutzung, die Aufteilung in Wohneigentum, Appartements etc. Auch eine
Weiterfiihrung als Pension/Gastehaus ware aufgrund des sehr guten Vermietungspotentials
moglich. Der Anbau von Balkonen sowie die Errichtung einer Dachterrasse auf dem Seitenfliigel
wurden zwischen Verduferer und Stadtplanungsamt sowie Denkmalbehdrde bereits vorabge-
stimmt und erscheinen umsetzbar. Dem Verduferer liegt eine Vorplanung fiir 3 grofziigig ge-
schnittene Wohneinheiten (EG, 0G und DG) sowie 3 Appartements im Souterrain vor. Die reine
Wohnflache wiirde sodann insgesamt ca. 584 m? betragen. Fiir einen Umbau sowie den Anbau
von Balkonen / Dachterrasse ist ein Bauantrag erforderlich.

Grundstiicksgrofe: ca. 606 m?
Wohn-/Nutzflache: Wohnflache ca. 514 m2 (inkL.
Souterrain mit ca. 100 m? und
Dachgeschoss mit ca. 50 m2).
Nutzflache ca. 57 m2
Derzeit insgesamt ca. 571 m2,
Energieausweis: entfallt, Ausnahme-
tatbestand des GEG

Mindestgebot: € 1.595.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

7 25920 Risum-Lindholm, Peter-Schmidts-Weg, links neben Nr. 3 - vertragsfrei -

© M. Elsen

Lage: Schleswig-Holstein. Risum-Lindholm mit rd. 3.900 Einwohnern, gemafl ¢
Eigendarstellung,,Das Dorf, das alles hat", liegt nahe der Westkiiste und grenzt direkt !%*
an die Gemeinde Niebiill mit rd. 10.000 Einwohnern. In Niebiill befinden sich u.a. das
Amtsgericht, das Krankenhaus und der Sitz des Amtes Siidtondern. Besondere Bekanntheit er-
langt die Stadt in der Funktion als Ausgangsort des Autozugverkehrs zur Insel Sylt.

Das Objekt liegt im Ortsteil Legerade unmittelbar an der Abzweigung zur B 5 sowie unweit der
Autoverladung nach Sylt.

Objekt: Unbebautes, unregelméfig geschnittenes Grundstiick mit ca. 67 m Straflenfront. Das
Grundstiick liegt im AuRenbereich (siehe. § 35 BauGB) und in einem Gebiet, dass lt. Flachen-
nutzungsplan als Flache fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen ist. Das Flurstiick wird nicht als
Forstwirtschaftsflache genutzt und hat momentan den Charakter einer brach liegenden Griin-
landflache. An der siidwestlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein Teich.

Siidlich vom Auktionsobjekt und ndrdlich vom rechten Nachbarn schliefen sich lt. FNP gewerb-
liche Bauerweiterungsflachen an. Das Grundstiick war vermutlich friiher bebaut, denn es sind
Fundamentreste (u.a. eine Bodenplatte) drtlich erkennbar. Das =
Nachbargrundstiick ist mit einem modernen Einfamilienhaus

bebaut.

Grundstiicksgrofe: ca. 1788 m?
Mindestgebot: € 7.000,-*

Sie iiberlegen eine Immobilie auf Sylt
zu kaufen oder zu verkaufen?

Seit vielen Jahren sind wir regelm@Rig auf der Insel tdtig
und haben bisher {iber 50 Objekte aus allen Inselorten
versteigert — darunter Hduser, Wohnungen, Gewerbe-
grundstiicke und landwirtschaftliche Grundstiicke.

Um dem Servicebedarf unserer Kunden — Auftraggebern
wie Bietern — noch besser gerecht zu werden, gibt es
seit Anfang 2022 ein bei Bedarf gedffnetes Biiro in List.

Wir freuen uns auf die Vorstellung Ihres Objektes.

DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Biiro Sylt: Hafenstrafle 2a in List
Coworking Sylt, Eingang links neben der Sparkasse

Terminvereinbarung:
Telefon 030/884 68 80 oder mplettner@dga-ag.de

*zzgl. Auktions-Aufgeld

18 Kurﬁil‘stendamm 65 . ]0707 Berlin . Tel. (030) 8 84 68 80 - Fax (030) 13 880 196 . Www.dga—ag.de auf den Zuschlagspreis



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

8. 25980 Sylt OT Wenningstedt-Braderup, Wulde, Flur 13, Flurstiicke 195,196,197 und 198

© M. Elsen

Lage: Schleswig-Holstein. Sylt ist die grofte nordfriesische Insel. Sie ist vor =g
allem fiir ihre touristisch bedeutenden Kurorte Westerland, Kampen und Wenningstedt %*
sowie fiir den knapp 40 Kilometer langen Weststrand bekannt. Westerland ist der

zentral gelegene Hauptort der Insel mit dem Bahnhof fiir den Personen- und Autozugverkehr
iiber den Hindenburgdamm, dem Flughafen und dem Krankenhaus.

Wenningstedt-Braderup liegt nordlich des Hauptortes Westerland. Der sich durch weitlaufige
Heideflachen und zahlreiche Wiesen und Weiden auszeichnende Ortsteil Braderup zéhlt zu
den stillen und besonders durch die Natur gepragten Ortsteilen von Sylt. Das Objekt liegt zwi-
schen Braderup und Kampen im Naturschutzgebiet ,Braderuper Heide" direkt an der Gstlichen
Kiistenlinie. Man folgt dem Wanderweg 7o Wit Klef“ schrag Richtung Wattenmeer fiir ca. 1.000
m dann liegt das Grundstiick auf der rechten (Watt-) Seite. Oder man folgt vom Parkplatz am
M.-T.-Buchholz-Stich zwischen Kampen und Braderup dem Wuldeweg nach Osten und biegt
dann am Watt rechts ab (Details auf Anfrage).

Objekt: Vertragsfreies Grundstiick in attraktiver Lage am Wattenmeer. Das ca. 16 m breite
und ca. 324 m tiefe Grundstiick ist Bestandteil des Naturschutzgebietes ,Braderuper Heide* und
des Flora-Fauna-Habhitat-Gebietes, dennoch diirfen Eigentiimer und Nutzungsberechtigte das
Grundstiick betreten. Die Flurstiicke 195 und 196 mit ca. 3.397 m2 sind Salzwiesen.

Eine besondere Raritat stellen die Flurstiicke 197 und 198 mit ca. 1.775 m2 dar, denn lt. Bestands-
verzeichnis bilden sie einen Teil des nordfriesischen Wattenmeeres und sind je nach den Gezeiten
trockengefallenes Watt bzw. Wasserflache. In diesem Bereich befinden sich Lahnungen als
Uferschutz und zur Landgewinnung

GrundstiicksgroRe: ca. 5.172 m? (bestehend aus 4 Flurstiicken)
Mindestgebot: € 34.500,-*

- vertragsfrei -

Blick auf das Grd.

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

25592 List auf Sylt, Hafenstraf3e 20

Norden der Insel Sylt und ist die nérdlichste Gemeinde Deutschlands. Der Ort ist von

einer Landschaft aus Wanderdiinen, Heide und Salzwiesen umgeben, die auch als

Listland bezeichnet wird. Neben dem kilometerlangen Weststrand erstreckt sich siidlich und
ostlich des an der Ostkiiste gelegenen Ortes der Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wat-
tenmeer und im Norden die Halbinsel Ellenbogen. Im Wattenmeer vor List ist die einzige Aus-
ternzucht Deutschlands anséssig.

Lage: Schleswig-Holstein. Das Seebad List mit rd. 1.500 Einwohnern liegtim '—""2*

Seit dem Abzug der Bundeswehr 2007 hat der Tourismus stark an Bedeutung gewonnen. Die
Gemeinde durchlduft einen rasanten Aufholprozess und die Preisentwicklung bei Immobilien
hat sich deutlich beschleunigt. So wurden u.a. einige Hotels, ein neues Einkaufszentrum (Lister
Markt) und zuletzt das Medical-SPA ,,Lanserhof“ neu errichtet sowie der Hafen und das Umfeld
ausgebaut. Aktuell wird das zentral gelegene, 18 ha grofie Geldnde der ehem. Kaserne der Ma-
rineversorgungsschule durch das Projekt ,, Diinenpark” neugestaltet, es entstehen u.a. 300 Wohn-
einheiten, die ausschlieflich Syltern als Hauptwohnsitz vorbehalten sind, freistehende Einfa-
milienhduser, Doppel- sowie Reihenhauser.

Vom Hafen besteht eine Fahrverbindung zur danischen Nachbarinsel Remg. Ansonsten erreicht
man die Insel mit dem Autozug iiber den Hindenburgdamm nach Westerland.

Das Objekt liegt in Sichtweite des Hafens mit seinen vielfaltigen gastronomischen Einrichtungen,
der,Alten Tonnenhalle® als maritimen Mittelpunkt des Lister Hafens mit zahlreichen Geschéften
und dem Fahrterminal nach Reme.

Ca. 100 m vom Objekt entfernt befindet sich der Oststrand mit einer Promenade.
Objekt: Gepflegte freistehende, unterkellerte Wohnanlage mit nur 6 Einheiten. Baujahr
ca. 1997. Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasserbereitung. Kunststoffisolierglasfenster,

Klingel-/ Gegensprechanlage, Fahrradkeller und Trockenraum. Augenscheinlich guter und ge-
pflegter Unterhaltungszustand der Anlage.

Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Tel. (030) 8 84 68 80 - Fax (030) 13 880 196 - www.dga-ag.de



Die Eigentumswohnung Nr. 4 liegt im 1. Obergeschoss rechts und besteht aus 3 Zimmern, Kiiche,
Diele, Bad, Balkon und Abstellkammer.

Das Wohnzimmer und ein Schlafzimmer sind nach Siidosten ausgerichtet und verfiigen tiber
grofRe Fensterfronten. Das Schlafzimmer verfligt zusatzlich {iber ein Lichtband aus schmalen
Fenstern Richtung Stiidwesten. Vom Wohnzimmer erreicht man den 5 m? grofien Balkon mit
Blick zum Wattenmeer. Beide Rdume sind mit einem hochwertigen HolzfuRRboden (Fa. Mylin)
ausgestattet. Das zweite Schlafzimmer ist nach Nordwesten zur Gartenseite ausgerichtet und
hat einen Teppichboden.

Kiiche, Bad und Flur verfiigen tiber Downlights in der abgehéngten Decke und es sind von der
Fa. Mylin gelieferte und bearbeitete original antike franzdsische Plavoisen aus der Zeit zwischen
1850 -1870 verlegt worden. Die Kiiche wurde 2012 auf Maf} eingebaut und das Bad verfiigt iber
ein Fenster, einen Handtuchheizkorper sowie eine zusétzliche, elektrische Fubodenheizung.

Die Wohnung wurde 2012 grundhaft renoviert und modernisiert, so wurde z.B. die gesamte Elek-
troverteilung ab der Unterverteilung erneuert. Insgesamt guter Zustand.

Zur Wohnung gehdren ein Kellerraum und ein Kfz-Abstellplatz. Ein zweiter Kellerraum wird
aufgrund eines WEG-Beschlusses genutzt.

Wohnfléche: ca. 73,67 m? (einschlieRlich Balkon) lt. Teilungserklarung
Energieausweis: V, 117,7 kWh/(m2a), Erdgas E, Bj. 1997, D
Wohngeld mtl.: ca. € 387- (inkL. Erhal- -

tungsriicklage)
Mindestgebot: € 649.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausﬁihl‘liche Obiektunterlagen an!



© M. Elsen

AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

25980 Sylt OT Munkmarsch, Munkhoog / Pan‘er - vertragsfrei -

Lage: Schleswig-Holstein. Munkmarsch ein Ortsteil der Gemeinde Sylt und  |3#]
liegt am Wattenmeer, siidlich von Braderup und nordlich von Keitum. Vor der Fertig- %*
stellung des Hindenburgdamms 1927 war Munkmarsch mit dem Fahrhafen die wich-

tigste Verbindung zum Festlandshafen Hoyer. Heute ist das Fahrhaus eine der ersten Hotel-
und Gourmetadressen auf der Insel und der Hafen ist die Marina des drtlichen Yachtclubs. Da-
neben befindet sich ein Strand. Das Objekt liegt in zweiter Baureihe hinter den Hausern Munk-
hoog 11-15. Eine Zufahrt gibt es iiber die ErschlieBungsstralte der Hauser Munkhoog 21-23. Die

9

zweite Zufahrt erschliefit den westlichen Teil des Grundstiicks an der Strafie ,,Pan’er®,

Objekt: Interessant gelegenes, unbebautes Grundstiick, dreiseitig angrenzend an die vor-
handene Bebauung. Das Grd. bietet Fantasie fiir Entwicklungen, es verfiigt iiber zwei Zufahrten.
Von der Strafle Munkhoog kommend liegt es zwischen den Hausern 21 und 23, die asphaltierte
Strafe fiihrt bis auf das Grundstiick.

Das Grundstiick mit duerer Erschlieffung liegt im Geltungsbereich des qualifizierten, rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 28. Der grofite Teil des Grundstiicks, auch der an die Strafle an-
grenzende Teil, istim B-Plan als ,private Griinflache” ausgewiesen.

Uber die unbefestigte StraRe ,,Paner” erreicht man den westlichen Teil des Grundstiicks. Dort ist
eine ca. 240 m? Teilflache im B-Plan als ,,G-Ga“ (Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsgaragen) ausgewiesen. Dieser etwas unterhalb des Straflenniveaus gelegene
Teil wird augenscheinlich vertragslos als Parkflache genutzt. Auf dem Nachbargrundstiick ist
eine entsprechende Garagenanlage realisiert worden. Dieser Teil des Grundstiicks ist durch einen
Weg entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze mit der Hauptflache verbunden.

Lage im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans mit Giber-
wiegender Ausweisung als ,,Flache fiir Diinen und Heide". Die
Hauptflache des Grundstiicks (mit Ausnahme der Stellplatz-
flache) stellt derzeit eine kleine Heideflache und iiberwiegend
Griinland dar, die in der Biotopkartierung 2019 verzeichnet sind.

Grundstiicksgrofe: ca. 4.021m?
Mindestgebot: € 120.000,-*

22

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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11. 24837 Schleswig, Wikingeck 5

Lage: Schleswig-Holstein. Die Kreisstadt Schleswig mit ca. 26.000 EW liegt =g
an der touristisch gepragten Schlei, einem rd. 42 km langen Ostseefjord. Schleswig ist
iiber die nahe gelegene A7 sowie mehrere Bundesstraen und die Bahn mit verschie-

denen Regionalbahnstrecken und der IC-Strecke nach Kopenhagen gut erschlossen und Sitz des
Landesverfassungsgerichts sowie drei weiterer Obergerichte und der Generalstaatsanwaltschaft.

Das Objekt, liegt nahe der B 76 direkt in der Schlei im ,Yachthafen Wiking* unweit des Schlosses
Gottdorf und der verschiedenen Obergerichte.

Objekt: Im fast 100 m hohen Wiking-Turm, Bj. 1970-1973, befinden sich 241 Apartments,
die zur Eigennutzung, Vermietung oder als Ferienwohnungen verwendet werden.

Gaszentralheizung, Isolierglasfenster, 2 Personenaufziige, neue Klingelanlage. Gemeinschaftliche
Waschkiiche mit Miele Waschmaschine und Trockner. Das Objekt wurde laufend instandgehalten
und z.B. der Brandschutz bereits ertiichtigt.

An dem 1.676 m2 grofRen Grd. besteht ein Erbbaurecht mit einer Laufzeit bis 01.01.2071. Statt
eines laufenden Erbbauzinses wurde eine einmalige Entschadigung gezahlt, somit ist bis
31.12.2070 kein Erbbauzins zu zahlen.

Zum Aufruf kommt ein Paket bestehend aus den 4 WE im 27. und damit obersten Geschoss des
hdchsten Wohngebaudes Schleswig-Holsteins mit einzigartiger Fernsicht. Es gibt einen Beschluss
der WEG, der es ermdglichen wiirde, die Wohnungen unter Einhaltung bestimmter Auflagen
zusammenzulegen (Details auf Anfrage).

Die WE verfiigen iiber geflieste innenliegende Bader, offene Einbaukiichen und Raumteiler in
Form von beidseitig nutzbaren Einbauschranken. Die Wohnungen haben grofie Fensterfronten
und sind dadurch lichtdurchflutet.

Die nebeneinander liegenden ETW 247 und 248 sind bezugsfrei und 43,93 m? bzw. 45,11 m2 grof3.
Die ETW 246 und 249 sind seit 2016 vermietet und 22,97 m? bzw. 45,11 m2 grofs.

Mit verkauft werden die Stellplatzrechte Nr. 93, 94, 112 und 113 in der landseitigen Bebauung
Wikingeck 7-9 (eigene WEG, kein Erbbaurecht), einer ebenerdigen Sammelgarage mit Zufahrts-
moglichkeit mittels Transpondersystem.

Wohn-/ Nutzfliche:  insgesamt 15712 m2 gem. Teilungserkldrung.

Energieausweis: V, 147 kWh/(m?a), H-Gas/
Schweres Gas, Baujahr 1972
Miete mtl: insg. ca. € 950,- inkl. NK
(fiir die WE 246 und 249)
Wohngeld mtl: insg. ca. € 1.185,- (inkL.
Erhaltungsriicklage und
Stellplatze)
Mindestgebot: € 259.000,-*
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auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 23



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

12. 18437 Stralsund, Alte Rostocker Strafle 12 - leerstehend -

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Die traditionsreiche Hansestadt Stralsund hat rd.
59.000 Einwohner, liegt am Strelasund und ist durch eine Klappbriicke und die Hochbriicke mit
der Insel Riigen verbunden. Der historische Stadtkern ist eine Insel und durch groRRe Teiche mit
dem Festland verbunden. Der mittelalterliche Grundriss ist nahezu unverdandert bewahrt. Die
Altstadt mit ihren zahlreichen Baudenkmalern und besonders wertvollen Zeugnissen der Back-
steingotik ist seit 2002 Teil des UNESCO-Weltkulturerbes.

Die Stralsunder Wirtschaft wird getragen durch den Tourismus, die 6ffentliche Verwaltung, den
Schiff- und Maschinenbau, den Bildungssektor, durch Dienstleistungs- und Logistikbetriebe,
die Gesundheitswirtschaft und Betriebe im Bereich der Informationstechnik und der Biomedi-
zintechnik. AuRerdem verfiigt die Stadt iiber eine attraktive Fachhochschule mit etwa 2.300 Stu-
denten. Der Hafen wird fiir den Giiterverkehr, aber vor allem touristisch genutzt. Hier legen die
Schiffe nach Hiddensee und Altefahr sowie zu Ostseerundfahrten und Kreuzfahrten ab. Uber
die B 96,105 und 194 ist eine gute Verkehrsanbindung an umliegende Stadte gegeben. Die A20
verlduft in ca. 33 km Entfernung.

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage der Tribseer Vorstadt unmittelbar hinter dem Haupt-
bahnhofsgeldnde. Der sehr beliebte und familienfreundliche Stadtteil ist umgeben von Griin-
flachen und Gewassern, wie dem nahegelegenen ,Kleinen Frankenteich®, Der Stddtische Hafen
ist ca. 2 km, der Hauptbahnhof ca. 250 m vom Objekt entfernt. Einkaufsmaglichkeiten sowie di-
verse Cafés und Restaurants sind fuBlaufig zu erreichen.

Objekt: Ehemaliges Ubernachtungsgebaude in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Bahnhof Stralsund. Baujahr ist nicht bekannt, vermutlich um 1920. Lage im
Sanierungsgebiet.

Das als klassischer Mauerwerksbau errichtete Gebdude besteht aus einem KellergeschoB, drei
Vollgeschossen und einem nicht ausgebauten Dachgeschoss. Das leerstehende Gebaude wurde
langjahrig nicht genutzt ist umfassend sanierungsbediirftig. Die Sanitér- und Elektroinstalla-
tionen, sind soweit noch vorhanden, veraltet und unbrauchbar. Es gibt Feuchtigkeits- und Van-
dalismusschaden, teilweise Schimmelbefall an den Innenwanden und vereinzelt Deckendurch-
briiche wegen Dachundichtigkeiten. Insgesamt stark sanierungsbediirftiger Zustand. Lage im
Innenbereich gemaf § 34 BauGB.

Grundstiicksgrofe: ca. 463 m?

Nutzflache: ca. 700 m2 (mangels Aufmaf geschatzte Flache)

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 60.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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13. 18356 Barth OT Fuhlendorf, Dorfstrale 119 e

Bodstedter Bodden-" =

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Der staatlich anerkannte Erholungsort Fuhlendorf
liegt am Bodstedter Bodden ca. 10 km von der Stadt Barth und ca. 22 km von Ribnitz-Damgarten
entfernt. Die B 105 verlauft in ca. 11 km, Anschluss an die A 19 (AS bei Rostock) und die A 20 (AS
bei Tribsees) besteht in je ca. 45 km. Kleine Fahren, auch mit Fahrradmitnahme, verbinden die
Héfen Fuhlendorf und Bodstedt mehrmals téglich mit den Hafen Prerow, Wieck und Born auf
der gegeniiberliegenden Boddenseite.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich am Rande des Nationalparks Vorpommersche Boddenland-
schaft. Fuhlendorf gegeniiber liegt die Ostsee-Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst mit den bekann-
ten Ostseebddern Ahrenshoop (ca. 36 km), Zingst (ca. 16 km) und Prerow (ca. 21 km). Ausfliige
zu den Hansestddten Stralsund (ca. 40 km) und Rostock (ca. 51 km) mit ihren historischen Stadt-
kernen, Hafen, Spaibddern, Meeresmuseum und Freilichttheatern lohnen zu jeder Jahreszeit.
In den Waldern der Umgebung und im Nationalpark “Vorpommersche Boddenlandschaft” gibt
es zahlreiche Wanderwege und gut beschilderte und ausgebaute Radwege, auf denen sich die
Umgebung angenehm erkunden lasst. Fahrrader konnen im Ort ausgeliehen werden.

Das Grundstiick liegt abzweigend von der Dorfstrafie in ruhiger Wohnlage. Der Hafen mit Boots-
liegeplatzen ist ca. 2 km entfernt. Die Umgebung ist durch Wohnbebauung und Ferienhduser
gepragt.

Objekt: Idyllisch und ruhig gelegenes Baugrundstiick an der siidlichen Boddenkiiste
gegeniiber der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst gelegen.

Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB, lt. FNP Wohnbauland und baureifes Land. Eine Neube-
bauung mit einem Einfamilien- bzw. Ferienhaus orientierend an der Umgebungsbebauung wird
angestrebt und ist genehmigungsfahig. Ein Bauvorbescheidsantrag zur Errichtung eines Wohn-
oder Ferienhauses mit ca. 160 m? Wohnflache verteilt auf Erd- und Dachgeschoss wurde ein-
gereicht. Mit der Genehmigungist in Kiirze zu rechnen, die miindliche Zusage hat das Bauamt
dem VerduRerer bereits erteilt.

Das nahezu rechtwinklig geschnittene Grund-
stiick stellt Giberwiegend Wiesenfléche dar und
ist derzeit noch mit einem abrissreifen Bunga-
low bebaut. Der zentrale Abwasserkanal sowie
die Versorgungsleitungen fiir Brauch- und
Trinkwasser, Telekom und Strom liegen am
Grundstiick an.
Grundstiicksgrofe:  ca.376 m2 zzgl. je
1/8 Anteil an den
FS 162/15 und 162/16
(Verkehrsflachen)
Mindestgebot: € 125.000,-*
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auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

14. 17194 Vollrathsruhe, Strafle des Friedens 16 - vertragsfrei -

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Die Gemeinde Vollrathsruhe am Siidrand der Meck-
lenburgischen Schweiz liegt in der Mecklenburgischen Seenplatte, zwischen Malchiner und
Krakower See. Die Stadt Teterow ist etwa 15 km von Vollrathsruhe entfernt. Das hiigelige Gemein-
degebiet (bis 102 m {i. NN) ist wald- und seenreich. Umgeben wird Vollrathsruhe von den Nach-
bargemeinden Lalendorf im Norden, Dahmen im Nordosten, Klocksin im Stidosten, Hohen Wan-
gelinim Siiden, Dobbin-Linstow im Westen sowie Kuchelmift im Nordwesten. Bis zur B 108 sind
es ca. 8 km und bis zum Malchiner See ca. 11 km. Die A19 ist ca. 12 km entfernt. Das Objekt liegt
in der Nahe des Gutshauses Vollrathsruhe, etwas abseits der Ortsdurchfahrtsstrafe.

Objekt: Stark sanierungshediirftiges ehemaliges Bahngebaude (Baujahr ca. 1890), -
teilweise eingestiirzte Decken, undichtes Dach. Es sind Risse im Mauerwerk sowie
Feuchtigkeits- und Vandalismusschaden vorhanden. Das Objekt steht unter Denkmalschutz.
Neben ehemaligen Servicefldchen der Bahn sind Biirordume und Lagerfldchen vorhanden. Die
Elektroanlagen sind veraltet und nicht mehr nutzbar. Insgesamt besteht umfassender Sanierungs-
, Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

Grundstiicksgrofe: ca.3.800 m?
Wohn-/ Nutzflache:  ca.730 m2
Energieausweis: entfallt, unterliegt
nicht dem GEG
Mindestgebot: € 9.500,-*

15. 17390 Schmatzin, siidlich der Bebauung der ,,Dorfstraie* - vertragsfrei -

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Schmatzin liegt im Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald und ca. 16 km nordwestlich der Stadt Anklam bzw. ca. 12 km
ostlich der Stadt Giitzkow. Die Ostseeinsel Usedom ist ca. 28 km und die Hanse-
und Universitatsstadt Greifswald ca. 24 km entfernt. Anschluss an die A 20 (AS
Glitzkow) besteht in ca. 16 km. Das Grundstiick befindet sich ca. 300 m siidlich,
auflerhalb der Ortslage in einer Ackerflache.

Objekt: Unbebautes Grundstiick hinter der Ortshebauung ,Dorfstrafle” gele-
gen. Die Verkaufsflache stellt ein Wiesengrundstiick mit einem zur Zeit trockenen
Soll (ca. 4.800 m2) dar. In Teilbereichen sind Baum- und Strauchbewuchs vorhan-
den. Des Weiteren befinden sich kommunale Altablagerungen auf dem Grundstiick,
S die bereits iberwachsen sind. Eine weitere Teilfliche wird vertraglos land-

wirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um ein gefangenes Flurstiick ohne gesicherte Zuwegung.
Des Weiteren stellt das Grundstiick teilweise ein geschiitztes Biotop nach Landesnaturgesetz
Mecklenburg-Vorpommern dar. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort nicht eindeutig erkennbar.
Lage im AuBenbereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstiicksgrofe: ca. 17.990 m?
Mindestgebot: € 9.900,-*

nefare a |

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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AUKTION 21. Sept. 2023

16. 17179 Gnoien, Teterower Strafie 64 - leerstehend -

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Die beschauliche Kleinstadt Gnoien mit rd. 2.800
Einwohnern liegt im Landkreis Rostock, nur ca. 25 km nordwestlich der Hansestadt Demmin
und ca. 60 km siiddstlich der Hansestadt Rostock. Die B 110 verlduft durch das Stadtgebiet und
bietet schnellen Anschluss an die A 20 (AS Bad Siilze). Der Flughafen Rostock-Laage ist in
ca. 58 km erreichbar. In etwa 40 Fahrminuten gelangt man zu den weifien Ostseestranden.

Gnoien ist ein typisches Ackerbiirgerstadtchen mit alten Gebauden, einer Hauptstrafte und
vielen Gassen mit Kopfsteinpflaster. Sehenswert ist der umfangreich sanierte Altstadtkern mit
Marktplatz, Marienkirche, Rathaus sowie dem Wasserturm. Gnoien tragt aulerdem den Bei-
namen Warbelstadt“, benannt nach dem gleichnamigen Fluss, der die Stadt umflieft. Der Ort
verfiigt iiber eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen,
Kitas, gastronomischen Einrichtungen und Banken. Uber mehrere Buslinien sind das Umland
sowie die Hansestddte Rostock und Demmin erreichbar.

Das Objekt liegt aus Teterow kommend am westlichen Ortsrand, nur rd. 650 m vom Marktplatz
entfernt. Die Umgebung ist durch Wohn- und Geschaftshauser gepragt.

Objekt: Charmantes Einfamilienhaus als Reihenendhaus in Stadtrandlage. Baujahr ca.
1898 in massiver Fachwerkbauweise. Beheizung iiber Gaszentralheizung mit WW-Bereitung
(Junkers, Baujahr ca.1997). Das Grundstiick hat einen schmalen, langlichen Zuschnitt mit einer
StrafRenfront von rd. 7 m und einer durchschnittlichen Tiefe von rd. 60 m.

Im Erdgeschoss sind das Wohnzimmer, die Kiiche, ein Flur, ein gefliestes Wannenbad mit Fenster
und ein bislang als Wirtschaftsraum genutzter Vorraum angeordnet. Im Obergeschoss befinden
sich 3 Zimmer sowie ein Flur mit WC. Im Dachgeschoss wurde ein Raum ausgebaut, die iibrige
Flache diente als Abstellmdglichkeit. Eine Holztreppe mit gedrechseltem Gelander verbindet
die einzelnen Etagen. Teilweise Holzdielen als Bodenbelag. Uber den Hausflur besteht Zugang
zum Gartenbereich. Hier befinden sich 2 Garagen, ein Nebengebaude sowie ein ehemaliges
Raucherhaus.

Insgesamt befindet sich das Objekt in einem soliden baulichen
Zustand in sehr einfacher Ausstattung mit umfassendem Sanie-
rungs- und Modernisierungsbhedarf.

Grundstiicksgrofie: ca. 410 m2

Wohn-/Nutzfliche:  ca. 100 m? zzgl. Nebengebdude
Energieausweis: V,104,7 kWh/(m2a), Gas, Bj. 1898, D.
Mindestgebot: € 50.000,-*

auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 27
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

17.

96237 Grub am Forst OT Grub, Postweg 3 - vermietet -

Lage: Bayern. Grub am Forst mit rd. 2.800 Einwohnern ist eine Gemeinde in X
Oberfranken, ca. 9 km von Coburg, ca. 12 km von Lichtenfels sowie ca. 45 km von Bamberg
entfernt. Die B 303/B 4 verlaufen in ca. 2 km bzw. ca. 5 km und bieten somit eine schnelle =
Verbindung zu Coburg sowie in weitere nahegelegene Orte. Anschluss an die A 73, die von
Nirnberg iber Suhl nach Erfurt fiihrt, besteht in ca. 1 km. Sehenswiirdigkeiten, wie z.B. die
St.-Agidius-Kirche, die Pilgerstation am Jakobsweg ist, fiinf Brunnen und das Heimatmuseum
im Reichenbachhaus sind in Grub am Forst zu finden.

Aufgrund der giinstigen Verkehrsanbindung sind Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Restau-
rants sowie Schulen, Kitas und Gesundheitseinrichtungen gut erreichbar.

Das Objekt liegt zentral im Ort neben der evangelischen Kindertagesstatte. Der Bahnhof Grub
am Forst ist nur ca. 300 m entfernt. Die Umgebung ist von Wohnbebauung gepragt.

Objekt: Gewerbeobjekt, bestehend aus einem robusten, in Massivbauweise errichteten
Technikgebaude mit 2 Hauptmietparteien. Baujahr um 1988. Das Gebaude wird nicht beheizt.
Insgesamt solider Zustand, kaum Instandsetzungskosten, da geringe Abnutzung durch minimalen
Mieterverkehr.

Im Keller befindet sich die Telekommunikationstechnik der Region. Der Vertrag lduft fest bis
2025. Danach besteht ein 3-maliges Optionsrecht auf 5 Jahre Verlangerung. Mtl. Nettomiete
ca. €619,-.

Das Erdgeschoss verfiigt liber mehrere Lagerrdume, einen Flurbereich mit Lastenaufzug sowie
WC-Anlagen und ist von einem namhaften und grofien Logistikunternehmen seit 11.04.2006 mit
jeweils 2-monatiger Verldngerung angemietet. Mtl. Nettomiete ca. € 2.366,-.

Auf der Dachfldche des Gebaudes befindet sich eine Photovoltaikanlage. Der Pachtvertrag lauft
bis 2036, danach besteht ein Optionsrecht auf 2 x 5 Jahre Verlangerung.

Zusatzlich sind 2 Stellplétze fiir mtl. ca. € 67,22 vermietet. Der Erwerber ist verpflichtet in alle
bestehenden Miet- und Pachtvertrdge einzutreten.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Flachennutzungsplanes

und ist darin als Mischgebiet ausgewiesen und liegt im Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Ak-

tueller Bodenrichtwert 60,-/m2 Grundstiicksflache.

Grundstiicksgrofie: ca. 1.126 m?

Nutzfléche: ca. 546 m2 (It. Mietvertragen)

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Jahresmiete netto: ca. € 36.926,- (fiir die vermieteten
Flachen inkl. Pacht der PV-
Anlage, Stellplatze und
Freiflachen)

Mindestgebot: € 275.000,-*
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18. 80804 Miinchen OT Schwabing, Leopoldstrafie 206

Lage: Bayern. Die Weltstadt Miinchen, Landeshauptstadt des Freistaates Bay- KW
ern, ist mit fast 1,5 Mio. Einwohnern die drittgrofite Stadt Deutschlands und gilt als Zen- l_‘_‘\__
trum der Kultur, Politik, Wissenschaften und Medien. Schwabing ist ein Stadtteil im

Norden Miinchens und zéhlt heute zu den Szenevierteln. Die Leopoldstrafie ist eine etwa 3,6
km lange boulevardartige Strafle. Das Objekt liegt in zweiter Baureihe hinter den Hauser
Leopoldstrafie 204 a, 204 b und 208.

Objekt: Gepflegtes Wohn- und Geschaftshaus mit insgesamt 406 Wohneinheiten, 6
Gewerbeeinheiten und 317 KFZ-Stellplatzen. Baujahr ca. 1971/1972. Das Haus wurde augenschein-
lich saniert.

Zum Aufruf kommen 6 aktuell nicht nutzbare Tiefgaragenstellplatze (Nrn.515, 516, 517 sowie
522,523, 524). Zwischen dem VerduRerer und dem Nachbarn wurde 2016 eine nachbarschafts-
rechtliche Vereinbarung getroffen, seitdem dienen diese Stellplatze als Fahrstraf3e fiir die be-
nachbarte ,,Bavarian International School®. Die Stellpladtze werden als Gemeinschaftseigentum
behandelt, ein Hausgeld ist nicht zu zahlen.

Hausgeld mtl.: entfallt
Mindestgebot: € 500,-*

19. 01877 Bischofswerda OT Weickersdorf, Bischofswerdaer Strafie - vertragsfrei -

Lage: Sachsen. Bischofswerda mit rd. 10.700 Einwohnern liegt an der B 6 zwischen
Dresden und Bautzen. Die Entfernung nach Dresden betrdgt ca. 30 km, Bautzen ist ca. 20 km
entfernt. Bis zum nordlich gelegenen Anschluss A 4 (Anschluss Burkau) sind es ca. 9 km.

Das Grundstiick befindet sich im OT Weickersdorf, ca. 1,5 km siidwestlich des Stadtzentrums.
Die Umgebung ist vorwiegend durch Gewerbegrundstiicke und Griinflachen gepragt. Die Bahn-
strecke Gorlitz - Dresden verlduft unmittelbar nordlich des Grundstiicks. Die B 98 befindet sich
in ca. 600 m Entfernung.

Objekt: Unbebautes Grundstiick an der Bischofswerdaer Straf3e gelegen. Das Grundstiick
stellt eine StraRenrandflache dar und wird derzeit als Griinflache genutzt. Die Verkaufsfldche
ist leicht hdngig und nicht eingefriedet. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort tlw. nicht eindeutig
erkennbar, die genauen Grenzen in der Natur sind nur iiber eine Grenzfeststellung bestimmbar.
Darstellung im Flachennutzungsplan als Landwirtschaftsflache. Lage im AuRenbereich (siehe
§ 35 BauGB).

Grundstiicksgrofe:  ca.1.623 m?
Mindestgebot: € 400,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 29



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

20. 08451 Crimmitschau, Karl-Marx-Strafie 3

Lage: Sachsen. Crimmitschau mit rd. 18.400 Einwohnern liegt ca. 18 km nordwestlich
von Zwickau, im Talkessel der Pleife. Crimmitschau ist Giber die in ca. 5 km 6stlich verlaufende
B 93andie A4 (AS Meerane) angebunden, so dass Gera in ca. 27 km und Chemnitz in ca. 45 km
ziigig erreichbar sind.

Der Ort der,,100 Schornsteine“ist eine typische Industriestadt, in der im 19. Jhd. tiberwiegend
Textilien hergestellt wurden. Noch heute wird das Stadtbild durch historische Bauten aus der
Griinderzeit und ausgedehnte Parkanlagen gepragt. Der denkmalgeschiitzte Innenstadtkern
wurde nach 1990 nahezu komplett saniert und restauriert. Durch die unmittelbare Néhe zum
~VW-Werk Mosel” bei Zwickau sowie die gute Infrastruktur gilt Crimmitschau heute als gefragte
Wohngegend. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arztpraxen, Kindereinrichtungen, Schulen,
Restaurants etc. sind in der Stadt angesiedelt. Uber den OPNV (S-Bahn-Netz und Busse) ist
auch das Umland ziigig erreichbar.

Das Objekt befindet sich unweit des alten Stadtzentrums. Der am nordwestlichen Stadtrand
gelegene, ca. 40 ha grofRe Sahnpark mit Tiergehege und Kinderspielplatzen ist rd. 2 km entfernt
und umfasst auch das Sahnbad sowie ein Kunsteisstadion, das aufierhalb der Eislaufsaison
von Mai bis Anfang September fiir verschiedenste Kultur- und Sportveranstaltungen genutzt
wird. Die Villa gehort zum Denkmalschutzgebiet ,Villengebiet Lindenstrale®. In der ndheren
Umgebung befinden sich iiberwiegend sanierte Villen und Mehrfamilienhauser.

. : Objekt: Reprasentative, denkmalgeschiitzte Villa in Innenstadtlage, 1880 durch den
~ - Commerzienrat und Tuchfabrikant Bernhard Eugen Albrecht erbaut. Der Unternehmer Bernhard
|53 —+ 9 Eugen Albrecht war Mithegriinder und Teilhaber der bekannten Buckskinfabrik Grimm &
E - ! Albrecht - einer Textilfabrik mit Wollwascherei, Farberei, Spinnerei etc. mit tiber 200 Mitar-
beitern, u. a. gab es Stoffexporte in die Nachbarldnder sowie auch Vertrieb in den Orient und
nach Nordamerika.

= 7 Der Tuchfabrikant orientierte sich beim Bau der Villa an der italienischen Renaissance, die
typischen Schmuckornamente sowie die Fassadenelemente sind deutlich erkennbar. Das Ge-
baude erinnert aufgrund der flachen Dachform an den Palazzo Strozzi in Florenz. Die strafen-
seitige Einfriedung mit einem prachtig gestalteten Tor ldsst noch heute den ehemaligen Glanz
erahnen, die vorhandene Einfriedung aus Granit ist einzigartig in ihrer Ausfiihrung.

Die voll unterkellerte Villa befindet sich im Originalzustand, u. a. erinnern Fenster, Tiiren
und Parketthdden an die Entstehungszeit. Im Erdgeschoss ist in allen Raumlichkeiten der
originale Deckenstuck komplett erhalten geblieben. Die Immobilie ist im Buch ,,Crimmit-
schauer Villen erzahlen Geschichte” abgebildet und beschrieben.
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- leerstehend -

Uber eine lange AuRentreppe aus Granit erreicht man den imposanten Eingangsbereich, iiber
den die Raumlichkeiten sowie das Treppenhaus erschlossen werden. Die eindrucksvollen Zim-
mer verfiigen iiber Deckenhéhen von ca. 4 m im Erdgeschoss und ca. 3,60 m im Obergeschoss.
Von der an der Gebduderiickseite verglasten Loggia bietet sich ein schoner Blick in den grofien
Garten.

Beheizung ehemals iiber Kacheldfen. Ein im Objekt noch befindlicher Gussofen gehort nicht
zum Kaufgegenstand. Sanitaranlagen sind nicht mehr vorhanden. Die Villa ist berdumt.

Im Keller wurden bereits Trockenlegungsmafinahmen durchgefiihrt und eine Horizontalsperre
eingebracht. Die ErschlieBungsanlagen fiir Gas, Wasser, Elektro und Abwasser wurden erneuert
(die neuen Anschliisse liegen im Gebaude an). Die Villa ist umfassend sanierungs- und mo-
dernisierungsbediirftig. Das Grundstiick ist vollstandig eingefriedet, strafRenseitig durch einen
prachtigen schmiedeeisernen Zaun. Die Einzaunung im hinteren Grundstiicksbereich wurde
umlaufend erneuert.

Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Eine zusatzliche Bebauung des Grundstiickes
erscheint moglich. Eine Bauvoranfrage ist erforderlich. Die Denkmalschutzbehorde hat fiir
eine mogliche weitere Bebauung die Neuerrichtung einer zweiten Grundstiickszufahrt geneh-
migt, die Zuwegung zum unteren Grundstiicksteil ware damit gesichert.
Der aktuelle Bodenrichtwert betragt 75,- €/m2 Grundstiicksflache
(Wohnbaufléche).
Grundstiicksgrofle:  ca.3.711m?
Wohn-/Nutzflache:  ca. 400 m?
Energieausweis: entfallt, Ausnahmetatbestand

des GEG
Mindestgebot: € 299.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . o . .
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Elbgaleri sa

Lage: Sachsen. Die Grof3e Kreisstadt Riesa liegt ca. 65 km nordwestlich der Dresdener
Altstadt, ca. 28 km nordwestlich von Meifen sowie ca. 85 km dstlich von Leipzig, an den B 182/169.
Anschluss an die A 13 (AS Thiendorf) besteht in ca. 36 km, an die A 14 (D6beln-Nord) in ca. 25
km. Riesa ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt und Industriestandort. Branchen wie die
Stahlerzeugung, Elektronik, Reifenindustrie, Metallverarbeitung, Chemie, Lebensmittelherstel-
lung und Logistik bilden das Markenzeichen dieser Region. Gut ausgebaute Radwege entlang
der Elbe und ins Umland bieten eine Auszeit vom Alltag und laden zum Erholen ein.

Das Objekt liegt in der Innenstadt, in begehrter Geschaftslage mit vielen weiteren Geschéften
und medizinischer Versorgung in unmittelbarer Néhe. Die ,Elbgalerie Riesa“istinrd.200 min
westlicher Richtung erreichbar. Die Elbe mit Fahranleger ist nur rd. 700 m entfernt.

Objekt: Wohn-/Geschaftshaus innerhalb der Fuigangerzone, die sich tiber rd. 1,5 km er-
streckt und von etwa 240 Ladengeschéften gesaumt wird. Lage im Sanierungsgebiet ,Innenstadt”.

Baujahr ca. 1905, Anbau ca. 1995. Im Zuge von Sanierungs-/Modernisierungsmafinahmen erfolgten
1995 u. a. die Fassadensanierung, Einbau von Kunststoffisolierglasfenstern sowie Installation
von Strom- und Heizungsleitungen. Gaszentralheizung, je Einheit wurde eine Gastherme instal-
liert. Uber das Erdgeschoss erstreckt sich eine Gewerbeeinheit, die an eine Non-Food-Handelskette
vermietet ist. Der Mietvertrag endet zum 30.09.2024, die Einheit steht somit ab Oktober 2024 fiir
eine Neuvermietung zur Verfliigung. GrofRer Verkaufsraum, Abstellraum, Biiro- und Sozialraum,
2 Technikrdume sowie gefliester Sanitarbereich mit kleinem Vorraum. Strafenseitig grofte
Schaufensterfronten. Riickseitig befindet sich ein weiterer Zugang. Im Obergeschoss befindet
sich eine 5-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse, Flur, Abstellraum sowie Dusch- und Wannenbad,
die vom Hofbereich aus zuganglich ist. Gemafl MV wurde mit den Mietern ein lebenslanges
Wohnrecht mit gleichbleibender Nettomiete von € 145,-/mtl. vereinbart.

Augenscheinlich insgesamt solider Bauzustand mit Sanierungs- und Modernisierungshedarf.
Auf dem Grundstiick befinden sich ein kleines Nebengehbéude, eine Garage sowie mehrere Kfz-
Stellflachen. Ein Kfz-Stellplatz ist fiir € 30,-/mtl. netto vermietet.

Grundstiicksgrofe: (a. 1355 m?
Wohn-/Gewerbeflache: 1 Gewerbeeinheit mit ca. 375 m2. 1 Wohnung mit ca. 112 m2,
Insgesamt ca. 487 m2.
Energieausweise: GE: V,194,6 kWh/(m2a);
WE: B, 226,6 kWh/(m2a),
Erdgas H, Strom,
Bj. 1905.
Jahresmiete netto: ca. € 38.100,- (inkL.
Kfz-Stellplatz)
Mindestgebot: € 245.000,-*
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

22. 04158 Leipzig ST Lindenthal, Lindenthaler Hauptstrafle 69/71 - vermietet -

Lage: Sachsen. Leipzig mit iiber 620.000 Einwohnern war immer schon ein bedeutendes
Handelszentrum. Die Tradition als groRer Messestandort in Mitteleuropa mit einer der dltesten
Messen der Welt geht auf das Jahr 1190 zuriick. AuRerdem befinden sich in Leipzig eine der al-
testen Universitaten (rd. 36.000 Studenten) sowie die altesten Hochschulen fiir Handel und
Musik Deutschlands. Die charmante und grofitenteils autofreie Innenstadt kann bequem fufilaufig
erkundet werden. Die vielen Griinziige innerhalb der Stadt sowie die zahlreichen neu entstande-
nen Seen im Leipziger Umland bieten zudem beste Lebensqualitat. Als Messe-, Buch-, Kultur-
und Kunst- sowie Unistadt hat sich Leipzig auch zu einem der top vier erfolgreichsten Immo-
bilienstandorte Deutschlands entwickelt (Handelsblatt, im Januar 2016). Die attraktiven Lebens-
und Arbeitsbedingungen inshesondere fiir junge Menschen und Familien haben Leipzigin den
Medien den Beinamen ,Hypezig” eingebracht.

Im Nordwesten Leipzigs liegt der Stadtteil Lindenthal, in dem noch in Teilen der dorfliche Ur-
sprung erkennbar ist. Erholung fiir Spaziergdnger bietet der Tannenwald. Das Objekt liegt im
Zentrum des Stadtteils umgeben von Wohn-/Geschaftshausern in geschlossener Bauweise.
Umliegend befinden sich eine Vielzahl von Geschaften des tdglichen Bedarfs, Arztpraxen sowie
Schulen.

Objekt: Attraktives Wohn-/Geschafts-Eckhaus mit insgesamt 20 Einheiten, einer Tief-
garage mit 14 Pkw-Stellplatzen sowie 14 Pkw-Stellplatzen im Freien. Baujahr um 1996. Das
Gebdude verfiigt iiber 2 Aufziige, die alle Etagen (vom Keller bis zum DG) verbinden. Die Be-
heizung erfolgt iiber Gaszentralheizung. Insgesamt gepflegter Unterhaltungszustand des
Gemeinschaftseigentums mit normalen Gebrauchs- und Abnutzungsspuren.

Die Teileigentumseinheit Nr. 17 liegt im Erdgeschoss links und verfiigt iiber einen grofien
Verkaufsraum mit Glasvitrinen und Sitzmoglichkeiten, Kiiche, einen Aufenthaltsraum sowie
einem WC. Die Einheit besitzt grofe Schaufenster sowie einen direkten Zugang von der Strafie
aus. Insgesamt guter, gepflegter Unterhaltungszustand.

Die GE ist an eine Backerei vermietet. Das Mietverhaltnis besteht seit Okt. 2013 und war zunachst
auf 5 Jahre befristet. Danach wurde eine Verldngerungsoption von 5 Jahren ausgeiibt. Es bestehen
derzeit weitere Verlangerungsoptionen von 5 x 5 Jahren. Nach Ablauf der Verlangerungsoptionen
lauft der Mietvertrag unbefristet weiter (Kiindigungsfrist 6 Monate zum Ablauf eines Kalen-
dervierteljahres). Zur Einheit gehort das Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellpatz Nr. 10 im Hof.

Gewerbeflache: a.74 m?

Energieausweis: V, 87 kWh/(m2a), Erdgas, Bj. 1996, C

Miete mtl. netto kalt:  ca. € 1.500,- (ab 01.10.23) zzgl. € 257- Nebenkosten fiir den Bécker
Hausgeld mtl.: ca. € 270,- (inkL. Erhaltungsriicklage)

Mindestgebot: € 168.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

23. 04769 Miigeln OT Schlagwitz, Schlagwitzer Strafie 2 - iiberwiegend vermietet -

Lage: Sachsen. Miigeln mit rd. 6.000 Einwohnern liegt im Ddllnitztal, einem intensiv
landwirtschaftlich genutzten Hiigelland mit fruchtbaren Boden. Bekanntheit erlangte der Ort
als ehemaliger Bischofssitz des Bistums MeifRen und im 19. Jahrhundert durch die Schmalspur-
bahn, deren Bahnhof in Miigeln einst als einer der gréfiten Schmalspurbahnhéfe Europas galt.
Nordlich der Stadt beginnt der Wermsdorfer Forst, ein Waldgebiet, das sich bis zur Dahlener
Heide erstreckt. Die Kleinstadt liegt ca. 9 km von Oschatz und ca. 40 km von Leipzig entfernt.
Die A 14 verlduft ca. 10 km siidlich, die B 6 ca. 10 km nérdlich der Stadt.

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Schlagwitz, ca. 1 km siiddstlich vom Miigelner Markt. Um-
liegend ldndliche Wohnbebauung, ruhige Lage.

Objekt: 2 Mehrfamilienhduser mit Nebengebaude (ehem. Kuhstall) und groflem Grund-
stiick mit Hofflache, Garten und Garagenkomplex. Baujahr ca. 1890, Sanierung ca. 1993.

Im Zuge der Sanierungsarbeiten wurden u.a. die Dacheindeckungen und Teile der Elektrik
erneuert, Fassaden und AuRenwande saniert, iiberwiegend Kunststoffthermofenster eingebaut
sowie die Heizungs- und Sanitiranlagen modernisiert. Die Beheizung erfolgt iiber Ol-Zentral-
heizungen. Einfache Sanitarausstattungen mit Dusche oder Wanne, Handwaschbecken und
WC. Insgesamt guter Zustand mit weiterem Sanierungshedarf.

Das Nebengebdude wird zu verschiedenen Lagerzwecken genutzt, u. a. sind hier Stellflachen
zur Unterbringung von Wohnmobilen, Pkw-Anhangern oder anderen Fahrzeugen vermietet.
Am 6stlichen Grundstiicksrand befinden sich 10 iiberwiegend vermietete Garagen. Das Grund-
stiick verfiigt Giber mehrere Zufahrten, eine gepflasterte Hoffldche und vermittelt einen gepflegten
Eindruck.

Grundstiicksgrofe: ca.3.514 m?

Wohnflache: 6 WE mit ca. 454 m?, davon 4 WE mit ca. 338 m2 vermietet.

Energieausweis: B, 209,04 kWh/(m2 a), O, Bj. 1993, G.

Jahresmiete netto: ca. € 20.925,- (fiir die vermieteten Flachen, inkL. Stellplatze,
Garagen etc.)

Mindestgebot: € 125.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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24. 06406 Bernburg, Liebknechtstrafle 26

Lage: Sachsen-Anhalt. Bernburg (Saale) mit rd. 32.200 erstreckt sich entlang der Saale
und liegt ca. 45 km siidlich von Magdeburg sowie ca. 40 km ndrdlich von Halle (Saale). Westlich
der Stadt verlduft die A 14. Die B 71 und B 185 queren die Stadt. Am Standort sind diverse Betriebe
angesiedelt, u. a. ein Werk von Schwenk Zement, das Sodawerk (Solvay GmbH) und das zur esco
GmbH & Co.KG, einem Unternehmen der K+S-Gruppe, gehdrende Steinsalzbergwerk Bernburg
sowie ein Standort der Hochschule Anhalt mit Forschung und Lehre im Bereich Landwirtschaft
(Pflanzenforschung), Okotrophologie, Naturschutz, Landschaftsarchitektur und Wirtschaftswis-
senschaften. Das Objekt liegt siiddstlich des Stadtzentrums, ca. 300 m von der FuRgangerzone.

Objekt: Attraktives Mehrfamilienhaus mit Anbau sowie weiteren Nebengebauden. Bau-
jahr ca.1925. Das Objekt ist nach WEG in 3 Einheiten aufgeteilt. Bisher wurden keine Wohngelder
erhoben und auch keine Erhaltungsriicklage gebildet.

Zum Aufruf kommt die Einheit Nr. 4, bestehend aus dem Vorderhaus/Hauptgebdude mit insge-
samt 5 Wohneinheiten. Alle 5 Wohneinheiten inkL. Keller bilden die Einheit Nr. 4. Die Beheizung
erfolgt iiber Gas-Zentralheizung. Die Wohneinheiten verfiigten iiber geflieste Wannen-
/Duschbader mit WC.

In den Jahren 1991 bis 2002 wurden Sanierungs-/Modernisierungsmafinahmen vorgenommen,
u. a. ca. 1991 Einbau der Heizungsanlage, ca. 1992 Fassadenanstrich, Erneuerung des Daches
und Elektrik sowie Einbau von Isolierglasfenstern. Ca. 2002 erfolgten der Ausbau des
Dachgeschosses zu 2 Wohnungen, die Sanierung der Béder, der Aushau der Wohnungen im EG
und 1. 0G sowie die Errichtung der Pkw-Stellplétze. Ca. 2023 wurde die Wohnung im EG renoviert.
Insgesamt ordentlicher Unterhaltungszustand mit normalen Gebrauchs- und Abnutzungsspuren.

Zu 4 Wohneinheiten gehort jeweils ein Pkw-Stellplatz im Hof. Der 5-Zimmerwohnung im
1. Obergeschoss wurden zusatzlich 2 Abstellraume zugeordnet, diese sind mitvermietet.

Grundstiicksgrofe: ca. 1.047 m2 (davon 7.897,32/10.000stel MEA)

Wohnflache: 5 WE mit ca. 498 m?, davon 4 WE mit ca. 428 m2 vermietet

Energieausweis: V,169,1 kWh/(m2a), Gas, Bj. 1925, F

Jahresmiete netto: ca. € 18.216,- (fiir die vermieteten Flachen inkl. Stellpldtze und
Gartenanteil); bei Vollvermietung ca. € 22.000,-.

Mindestgebot: € 175.000,-*

“ tiber Bernburg

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte forderl'l Sie ausﬁihrliche Obiektunterlagen al‘l!
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

39517 Tangerhiitte OS Liideritz OT Grof3 Schwarzlosen, - iiberwiegend vermietet,
Lange Strafle 16, 16a G+B ver-/angepachtet -

Lage: Sachsen-Anhalt. Die Stadt Tangerhiitte mit ca. 10.500 Einwohnern befindet sich im
Siiden des LK Stendal, am namensgebenden Fluss Tanger. Tangerhiitte liegt ca. 45 km von der Lan-
deshauptstadt Magdeburg und ca. 22 km siidlich von Stendal entfernt. Anschluss an die B 189 (Magde-
burg-Stendal) besteht in ca. 12 km. Liideritz liegt ca. 12 km nordwestlich von Tangerhiitte und verfiigt
iiber ein nach 1990 entwickeltes und gut angenommenes Gewerbegebiet. Das altmarkische Dorf Grof3
Schwarzlosen gehort zur Ortschaft Liideritz, beide Orte bilden ein historisch zusammengewachsenes
Doppeldorf, ca. 9 km nordwestlich von Tangerhiitte.

Das Objekt befindet sich in siidostlicher Ortsrandlage. Das landlich gepragte Umfeld wird wohnbaulich
genutzt und vermittelt einen weitestgehend gepflegten Eindruck.

Objekt: Zum Aufruf kommen 2 baugleiche Mehrfamilienhduser in ruhiger Ortsrandlage. Baujahr
um 1950. Die Beheizung erfolgt iiber Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung, jedes Gebaude
besitzt eine eigene Heizungsanlage, die teilweise bereits instandgesetzt wurden.

Je Haus sind 6 Wohneinheiten vorhanden. Im Erd- und Obergeschoss befinden sich jeweils eine
4-Zimmerwohnung mit ca. 75 m? sowie eine 3-Zimmerwohnung mit ca. 65 m2 Die Dachgeschosse sind
jeweils mit zwei 1-Zimmerwohnungen mit ca. 30 m? ausgebaut. Alle Einheiten verfiigen iiber geflieste
Dusch- bzw. Wannenbéder in einfacher Ausstattung. Insgesamt besteht Sanierungs- und Moder-
nisierungshedarf.

Der Grund und Boden (ca. 18.840 m?) sowie die aufstehenden Nebengebaude (Scheune, Garagen,
Nebengelass) stehen in Fremdeigentum und gehdren nicht zum Kaufgegenstand. Eine Flache von
€a.7.000 m? des Grund und Bodens sowie die Nebengebaude wurden durch den Verauferer der
Mehrfamilienhduser (Gebaudeeigentiimer) vom Grundstiickseigentiimer (Stadt Tangerhiitte) fiir
p.a. ca. € 560,-. Diese Flachen sind teilweise an die Wohnungsmieter unterverpachtet.

Wohnflache: 12 WE mit ca. 682 m?, davon 7 WE mit ca. 462 m2 vermietet.
Energieausweis: Nr.16:  V,1371kWh/(m2a), Gas, Bj. 1950, E.
Nr.16a: V,182,7 kWh/(m?a), Gas, Bj. 1950, F.
Jahresmiete netto: ca. € 22.480,- (fuir die vermieteten WE inkL. der Pacht fiir
Garten/Garagen)
Mindestgebot: € 120.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

26. 39517 Tangerhiitte, Breitscheidstrafie 1 a - leerstehend -

Lage: Sachsen-Anhalt. Die Stadt Tangerhiitte mit ca. 10.500 Einwohnern befindet sich
im Siiden des LK Stendal, am namensgebenden Fluss Tanger. Tangerhiitte liegt ca. 45 km von
der Landeshauptstadt Magdeburg und ca. 22 km siidlich von Stendal entfernt. Anschluss an die
B 189 (Magdeburg-Stendal) besteht in ca. 12 km.

Das Objekt befindet sich im Stadtzentrum, in fuBBlaufiger Entfernung zum Rathaus und dem
Bahnhof. Die Umgebung ist liberwiegend durch 2- bis 3-geschossige Wohn-/Geschéftshauser
gepragt.

Objekt: Wohn-/Geschéftshaus mit attraktiver Klinkerfassade. Baujahr um 1993. Im
Erdgeschoss des Gebdudes befindet sich eine Filiale der Kreissparkasse Stendal, im 2. 0G und
DG sind Arztpraxen angeordnet. Ein Personenaufzug ist vorhanden. Die Beheizung erfolgt iiber
Gas-Zentralheizung. Insgesamt ordentlicher Unterhaltungszustand des Gemeinschaftseigentums
mit altersbedingten Gebrauchs- und Abnutzungsspuren.

Die Teileigentumseinheit Nr. 1 b befindet sich im 1. Obergeschoss und besteht aus grofiem Emp-
fangshereich/Foyer (ca. 138 m2), grofRes Besprechungszimmer sowie mehreren Biiroraumen.
Uber den Flur werden ein Personalraum mit ehemaliger Teekiiche, ein Abstellraum sowie die
WC-Anlagen erschlossen. Der Abstellraum ist nur iiber den Personalraum zugangig.

Die bisherige Nutzung erfolgte durch die Kreissparkasse. Bedingt durch die Rdumung von Mo-
biliar und technischer Ausstattung sind partiell Schdden an Wand- und Bodenbeldgen vorhanden.
Die konstruktiv geschlossene Deckendffnung im Foyer (ehemals Verbindungstreppe zum EG)
ist nicht mit einem Fulbodenbelag iiberdeckt. Im ehemaligen Serverraum ist der Bodenaufbau
zuriickgebaut. Entsprechend der kiinftigen Nutzung werden Renovierungs- und Instandset-
zungs- sowie ggf. Um- und Ausbauarbeiten erforderlich sein.

Gewerbeflache: ca. 35721 m?
Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt
Wohngeld mtl.: geschatzt € 250,-

Mindestgebot: € 149.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 37



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

06308 Gerbstedt OT Hiibitz, Sierslebener Weg - vertragsfrei -

Lage: Sachsen-Anhalt. Gerbstedt ist eine Kleinstadt im Landkreis Mansfeld-Stidharz.
Der landlich gepragte Ortsteil Hiibitz liegt etwa 8 km ndrdlich von Lutherstadt Eisleben und
6 km siidlich von Hettstedt. Im westlich gelegenen Gewerbegebiet "Apfelborn” siedeln sich
zurzeit Handwerks- und Gewerbebetriebe an. Die B 180 die Eisleben und Hettstedt verbindet,
befindet sich ca. 1km in westlicher Richtung. Die ndchsten Bahnhofe sind Klostermansfeld und
Hettstedt mit Zugverbindungen nach Magdeburg und Erfurt. Autobahnanschlussstellen in der
Umgebung sind Plotzkau A 14 im Nordwesten und Lutherstadt Eisleben A 38 im Stiden.

Das Objekt liegt in nordlicher Ortsrandlage auf der Ostseite des Sierslebener Weges. Zur Strafie
L»Sierslebener Weg” ist ein Biogaswerk nordwestlich vorgelagert, iber dessen StraRenanbindung
auch die verkehrliche ErschlieSung des Verkaufsobjektes erfolgt. Siidlich grenzt ein land-
wirtschaftlicher Betrieb an, die dstliche und nordliche Begrenzung ist durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen gegeben.

Objekt: Ehemalige Schweinemastanlage in nordlicher Ortsrandlage. Die Verkaufsflache
gliedert sich in 18 zusammenliegende Flurstiicke und weist einen unregelmafigen Zuschnitt
auf. Das Grundstiick ist iiberwiegend eingefriedet und mit diversen Gebauden, baulichen Ein-
richtungen sowie befestigten Wegen und Flachen zur ehemaligen Betreibung einer Schweine-
mastanlage bebaut. Das Areal verfiigt u.a. iiber Stall-, Funktions- und Betriebsgebaude, die sich
infolge jahrelangen Leerstandes teilweise in einem ruindsen Zustand befinden.

Die aufstehende Bebauung wird erganzt durch iiberdachte Giillebecken im Nordwesten, ein of-
fenes Becken, diverse Rundsilos und eine (vermutlich) Fahrzeugwaage und sowie 3 Fahrsilos,
davon 1 iiberwiegend gefiillt. Ein Teil der Gebaude scheint abrisswiirdig, ansonsten sind um-
fassende Instandsetzungs-, Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten entsprechend der kiinf-
tigen baurechtlich zuldssigen Nutzung erforderlich.

Grundstiicksgrofe: insgesamt ca. 60.220 m?
Mindestgebot: € 45.000,-*

bénachbarte Biogasanlége i T

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn

28. 06333 Hettstedt, Robert-Koch-Strafe

o i W e 4£

Lage: Sachsen-Anhalt. Hettstedt mit rd. 13.700 Einwohnern liegt am Siidostrand des
Harzes, an der Wipper, ca. 50 km siidlich der Landeshauptstadt Magdeburg und ca. 40 km nord-
westlich von Halle (Saale). Die wichtigsten StrafRenanbindungen stellen die B 180 und B 86 dar,
eine westliche Umfahrung leitet den Verkehr der Bundesstralen um das Stadtgebiet herum.
Anschluss an die A 14 (AS Plotzkau) sowie an die A 38 (AS Eisleben/Rothenschirmbach) besteht
in jeweils ca. 20 km.

%

Das Grundstiick befindet sich in nordwestlicher Stadtrandlage. Die Zufahrt zur Anlage erfolgt
am Ende der Robert-Koch-Strafe. Stidlich bzw. siidostlich des Grundstiickes befinden sich u. a.
Wohnbebauung, ein Seniorenheim sowie Einrichtungen der Helios Klinik sowie des Kolping-
Berufsbhildungswerkes.

Objekt: Gepflegte Kleingartenanlage ,Am Stachelberg” eV. Walbeck inklusive Q@
Weg- und Pkw-Stellplatzflichen. Die Hauptwege sind mit dem Pkw befahrbar, iiber M/
Nebenwege werden die Parzellen erschlossen. Auf dem Grundstiick befinden sich rd.
216 mit Gartenhdusern/Lauben und Schuppen bebaute Gartenparzellen. Die Aufbauten wurden
von den Pachtern errichtet. Das Areal ist mit Strom und Wasser erschlossen. Es besteht ein
Pachtvertrag mit dem Kleingartenverein. Es gelten die Bestimmungen des Bundeskleingarten-
gesetzes. Pachtbeginn 01.10.2022, Pachtende 30.09.2023. Das Pachtverhaltnis verlangert sich um
ein weiteres Jahr, wenn nicht eine Vertragspartei mindestens 3 Monate vor Ablauf des Pachtjahres
kiindigt.

Des Weiteren gehort eine nicht bewirtschaftete Flache (Waldrand) (ca. 3.253 m2) zum Kaufge-
genstand, die im Rahmen eines Landpachtvertrages verpachtet ist. Pachtbeginn 01.10.2022, Pacht-
ende 30.09.2023. Eine Verldngerung des Pachtvertrages bis zum 30.09.2024 ist in Vorbereitung.
Die Flache ist Bestandteil des FFH-Gebietes ,Langes Holz und Steinberg westlich Hettstedt",

Bei dem Gesamtgrundstiick handelt es sich um eine noch zu vermessende Teilflache. Die Teilung
und Vermessung wird vom Ersteher beauftragt und bezahlt.

BVVG

Grundstiicksgrofie: ca. 99.793 m? (noch zu vermessende Teilfldche)
Jahrespacht: insgesamt ca. € 5.839,- (fiir Kleingartenanlage und Waldrand)
Mindestgebot: € 110.000,-*

jartensparte "Am Stachelberg" V.
WALBECK -

PRIVATGELANDE
Befahren nur in 5ol v 1

W | e

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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29. 06774 Muldestausee OT Schlaitz, An der Seestrafie 232

ungefahre Lage

Lage: Sachsen-Anhalt. Die Gemeinde Muldestausee liegt im Naturpark Diibener Heide
und Landschaftspark Goitzsche, in einer wunderschonen Landschaft mit vielen Seen und Wal-
dern, nur ca. 38 km von Leipzig. Lutherstadt Wittenberg ist ca. 39 km entfernt. Der Ortsteil
Schlaitz liegt am Rande der Diibener Heide, unweit des Muldestausee und ist von Kiefern- und
Mischwaldern umgeben. In unmittelbarer Nahe des Ortes verlduft die B 100 von Bitterfeld-
Wolfen nach Grafenhainichen. Das Objekt befindet sich am siidlichen Ortsrand, umgeben von
Erholungs- als auch Wohngrundstiicken, die mit Einfamilienhdusern bebaut sind. Der Mulde-
stausee befindet sich siidlich in ca. 500 m Entfernung (Luftlinie). An der gegeniiberliegenden
Seeseite findet man u.a. einen Seglerverein und das Restaurant ,Schachtbaude®. Rund um den
See gibt es vereinzelte Badestellen.

Objekt: Erholungsgrundstiick in landschaftlich reizvoller Lage bebaut mit einem geneh-
migten Wochenendbungalow (Baujahr um 2018) sowie weiteren nicht genehmigten Gebauden
(Blockhaus, Garage/Abstellraum und Holzlager). Der Bungalow besteht aus 4 Rdumen, einer
Kiiche mit Einbaukiiche sowie einem Bad mit ebenerdiger Dusche und WC. Die Beheizung erfolgt
iiber Elektroheizung bzw. Ofen mit Warmetauscher. Insgesamt ordentlicher und sofort nutzbarer
Zustand mit normalen Gebrauchs- und Abnutzungsspuren. Fiir die nicht genehmigten Gebaude
liegt eine Abriss-/Ordnungsverfigung vor. Das Holzlager ist bis auf eine AuRenwand bereits ab-
gerissen. Der weitere Abriss sowie die Kosten sind vom Ersteher zu beauftragen und zu bezahlen.

Das Grundstiick ist mit Strom, Wasser und Abwasser erschlossen. Internetanschluss liegt direkt
am Grundstiick an. Das Grundstiick liegt an keiner 6ffentlichen Straf&e/Weg Lt. FNP Lage im
Geltungshereich des Sondergebiets Wochenend-
haus und im Aufenbereich (siehe § 35 BauGB).
Grundstiicksgrofe: ca. 422 m2

Nutzflache: (a.36 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht
dem GEG
Mindestgebot: € 18.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

30. 06295 Lutherstadt Eisleben OT Neckendorf, Neckendorf 6 - leerstehend -

Lage: Sachsen-Anhalt. Lutherstadt Eisleben liegt ca. 30 km westlich von Halle (Saale)
und zdhlt zusammen mit der Lutherstadt Wittenberg seit 1996 zum UNESCO-Weltkulturerbe.
Der OT Neckendorf liegt ca. 3,5 km siidlich der Lutherstadt und ist von Wald- und land-
wirtschaftlichen Flachen umgeben. Das Objekt liegt am siidlichen Ortsrand, unweit der B 180
mit Anbindung an die A 38.

Objekt: Ehemaliger Gewerbekomplex (Hauptgebaude mit ehem. Schlosserei, Kulissen-
werkstatt, Biiro-/Sozialrdume, Lagerflachen, 2 Nebengebaude). Bj. um 1930, Erweiterungen in den
1980er Jahren. Nutzung bis 2022 als Theaterwerkstatt, seitdem Leerstand. Ehemals Ol-ZH (auRer
Betrieb). Veraltete Sanitaranlagen. Insg. umfassend sanierungs-/modernisierungsbediirftiger Zu-
stand, Teilbereiche nur noch eingeschrankt bzw. nicht mehr nutzbar. Holzabfélle, Aufschiittungen,
abgelagerte Wellashestplatten. Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB, Mischgebiet (MI).
Grundstiicksgrofe:  ca.2.277 m?

Bebaute Flachen: Insgesamt geschatzt 913 m2.

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 9.000,-*

31. 06779 Raguhn-Jef3nitz OT Raguhn, Markesche Strale

© GeoContent GmbH

Lage: Sachsen-Anhalt. Das Gebiet der Stadt Raguhn-)efRnitz umfasst einen Abschnitt
beiderseits der Mulde, zwischen den Stadten Dessau-Rofilau im Norden und Bitterfeld-Wolfen
im Siiden. Die B 184 sowie die A 9 (AS Dessau-Siid) verlaufen durch das Stadtgebiet. Der OT
Raguhn liegt ca. 12 km nérdlich von Bitterfeld-Wolfen und ca. 15 km siidlich von Dessau-RoRlau.
Die Grundstiicke befinden sich zwischen den Wohngrundstiicken Markesche Straf3e 64-73 sowie
Jefinitzer StrafRe 10-20, nahe dem Bahnhof.

Objekt: Unbebaute Grundstiicke mit Entwicklungspotential, zwischen Wohn-
grundstiicken gelegen. 8 teils nicht zusammenhéngende Flurstiicke, derzeit Griinland
mit vereinzeltem Baum-/Strauchbewuchs. FS 3549 (ca. 8.062 m?) hat Anbindung an die
Markesche StrafRe. Zuwegung zu den restlichen Fléchen iiber Fremdgrundstiicke. Lage im Aufen-
bereich im Innenbereich, Griinflichen mit Zweckbestimmung ,,sonstige Garten“. Ggf. erscheint
die partielle Entwicklung als Wohnbaustandort moglich, ein Teil bietet sich als Arrondierungs-
flache an. Bodenrichtwert fiir die vorgelagerten Wohngrundstiicke € 25,-/m? (Mischgebiet).

GrundstiicksgroRe: insgesamt ca. 15.646 m?
Mindestgebot: € 40.000,-*

BVVG

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 41



AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

32. 04617 Rositz, Am Turnplatz 4 - vermietet -

Lage:  Thiiringen. Die Gemeinde Rositz mit rd. 2.700 Einwohnern
liegt ca. 5 km nordwestlich von Altenburg sowie ca. 53 km siidlich
von Leipzig, an der B 180 und ist Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
Altenburger Land. Anschluss an die A 4 (AS Meerane) besteht in ca.
26 km, an die A 72 (AS Borna-Nord) in ca. 25 km und an die A 9 (AS
Naumburg) in ca. 34 km. Gute Verkehrsanbindungen iiber den OPNV
nach Altenburg und Leipzig.

In seiner Historie wurde die Gemeinde vor allem durch den Braun-
kohlenbergbau gepragt. Daran erinnert u. a. noch der ca. 41,50 m
hohe Wasserturm, der 1917 errichtet wurde und als Wahrzeichen
des Ortes gilt.

Das Objekt befindet sich in 6stlicher Ortsrandlage umgeben von
Wohnbebauung. Gegeniiber befindet sich der Sportplatz von Rositz.

Objekt: Wohn-/Geschéftshaus ,,Sportlerheim Rositz"“ mit Nebengelass. Baujahr ca. 1936.
Eine Sanierung erfolgte ca. 1995 / 2001, u. a. wurde eine Heizungsanlage installiert, die Bader
saniert und iiberwiegend die Fenster erneuert. Die Beheizung erfolgt iiber Olzentralheizung.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeeinheit, die als Trainingszentrum fiir Boxen genutzt
wird. Die Einheit bestehend aus 3 Raumen, nach D/H getrennte WC-Anlagen, Flur, Kiiche und
Lagerraum. Im Obergeschoss sind eine 4-Zimmerwohnug (ca. 74,32 m?) sowie eine 3-Zimmer-
wohnung (ca. 70,60 m?) jeweils mit Bad und Flur angeordnet. Fiir das gesamte Objekt (inkl.
Nebengelass) wurde ein unbefristeter Index-Mietver-

trag, beginnend ab 01.01.2018 abgeschlossen. Die Ein- | N
heiten sind nach WEG aufgeteilt. % SCH Nt
Grundstiicksgrofe: €a. 594 m2 . PU AT T NS
Wohn-/Nutzflache: 1 GE mit ca. 151 m? und s e S
2 WE mit ca. 145 m2. A L A %
Insgesamt ca. 296 m2, > ragie: g,m
Energieausweis: liegt noch nicht vor, N .
Erstellung ist beauftragt. il | "l'm \ﬂ oy
Jahresmiete netto: ~ ca. € 7.200,- Pt /72 |72%n)
Mindestgebot: € 55.000,-* 5 _j/ 2 R N
4 “N‘_f»ﬂ‘" Iil 2 3
A.!tl‘:\-l'_e} +

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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Dipl.-Ing. Falk Schaffrath " Ca
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Gewerbe ab 500,00 €
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn

33. 07426 Konigsee ST Unterhain, Unterhain 36-38

Lage: Thiiringen. Konigsee liegt ca. 16 km ostlich der Universitatsstadt lmenau sowie
etwa mittig zwischen Coburg und der Landeshauptstadt Erfurt, an der B 88. Anschluss an die
A71(AS llmenau-0st) besteht in ca. 17 km. Konigsee liegt am Nordosthang des Thiiringer Waldes.
Siidlich erstreckt sich in ca. 5 km das Naturschutzgebiet Schwarzatal. Das Objekt befindet sich
ca. 7 km siiddstlich von Kénigsee, zentral im Ort Unterhain. Die Umgebung ist iiberwiegend
durch Wohnbebauung gepragt. Im Ort werden auch Pferde gehalten.

Objekt: Wohn-/Geschaftshauskomplex auf einem groRziigigen, gepflegten Grundstiick,
bestehend aus riickseitigem Neubau (Hanglage), Renovierungsobjekt sowie Doppel- und Ein-
zelgarage. Uberdachter Pool im Garten (5 m x 10 m). Leichte, nach Siiden geneigte Hanglage,
vereinzelt mit Obstbaumbestand.

Neubau: Rohbau ca. 1989, Aushau/Sanierung/Anbau ca. 1998-2003 sowie fortlaufend, u. a. Scheit-
holz-/0l-/Heizung mit Warmespeicher und zusétzlichem Heizstab zur Nutzung von Photovol-
taik-Uberschuss, Solarthermieanlage fiir Warmwasser, Dacherneuerung mit Prefa-Dachschindeln,
8 cm Warmeddmmung, Parkettboden im 0G West, Pflasterung Zufahrt, Roll- und Schmiedetor,
Scherenzaun, Bepflanzung mit Obstbaumen etc. Im Gebaude sind 3 WE und mehrere Repra-
sentations-/Biiroraume angeordnet. Denkbare Einteilung z.B. Schulungs-/Biiro-/Reprasenta-
tionsrdume (164 m2) im EG sowie 3 WE (insgesamt 236 m2) im 0G West, 0G Ost und UG. Das 0G
wurde barrierefrei errichtet. Treppenlift und Lastenaufzug. Insgesamt iiberwiegend bezugsfertiger
Zustand, 0G West leicht renovierungsbediirftig. Beheizung iiber 01-ZH sowie Solarthermie fiir
Warmwasser. Wohn-/Nutzfldche insgesamt ca. 400 m2.

Renovierungsobjekt: Baujahr ca. 1876. Verputzter Anbau (Baujahr ca. 1976). Objekt iiberwiegend
entkernt und rohbaudhnlicher Zustand. Teilsanierungen nach 1990, u. a. geschieferte Fassade,
Dacheindeckung, AuRenfenster/-tiiren, O1-ZH. Quelle mit Brauchwasserpumpe im Keller. Ausbau
fiir Wohnungen, Gewerbe, Schulung oder Pflege méglich. Nutzflache ca. 360 m2 Doppeltverglaste
Holzisolierglasfenster. Auf den Dachern befindet sich eine Photovoltaikanlage (10,4 kWp). Die
Forderung ist 2021 ausgelaufen. Laut Verduferer wurden zuletzt ca. 9.000 kwh/a erzielt.

GrundstiicksgroRe: ca. 4552 m? (Zukauf weiterer Flachen z.B. zur Pferdehaltung méglich)
Wohn-/Nutzflache: insgesamt ca. 760 m?

Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Mindestgebot: € 145.000,-*

il

Renovierungsob]ekt ;
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AUKTION 21. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

34. 99830 Treffurt, Hessische Strafie 35 - teilweise vermietet -

Lage: Thiiringen. Treffurt mit rund 5.800 Einwohnern liegtim Tal der Werra im dufer-
sten Westen des Bundeslandes, unmittelbar an der Landesgrenze zu Hessen. Die Stadt ist bekannt
fiir seinen historischen Altstadtkern mit vielen restaurierten Fachwerkbauten. Uberragt wird
die Stadt von der Burg Normannstein, die ihr weithin sichtbares Wahrzeichen ist. Von Bedeutung
ist auflerdem die spatromanische Stadtkirche St. Bonifatius. Treffurt liegt ca. 25 km nérdlich
von Eisenach mit Anschlussstellen an die A 4 und etwa 28 km siidwestlich von Miihlhausen. Die
Stadt ist iiber die B 250 zu erreichen.

Das Objekt befindet sich im Ortszentrum nahe dem Marktplatz und ist von Wohn- und Gewer-
beobjekten in geschlossener Bauweise umgeben.

Objekt: Denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschaftshaus mit Garten und Nebengebauden.
Baujahr ca. 18. Jahrhundert. Olzentralheizung im Haupthaus. Ehem. Gewerbeeinheit mit WC,
Wohnungen mit Duschbad, altes Wannenbad im Erdgeschoss als Waschkiiche genutzt. Holz-,
vereinzelt Kunststofffenster und iiberwiegend Holztiiren. Dach undicht. Feuchtigkeitsschaden
erkennbar. Insgesamt allumfassender Sanierungsbedarf. Lage im Sanierungsgebiet.

Grundstiicksgrofie: ca. 672 m?

Wohn-/Nutzflache: 2 WE mit ca. 160 m2, davon 1 WE mit ca. 80 m? vermietet. 1 GE mit
ca. 80 m? leerstehend, zzgl. ca. 300 m? Nebenflache. Insgesamt ca.
540 m? (mangels AufmaRes
geschatzt).

Energieausweis: entféllt, Ausnahmetatbestand des
GEG

Jahresmiete netto: ca. € 3.000,-

Mindestgebot: € 5.000,-*

35. 99837 Werra-Suhl-Tal OT Dankmarshausen, Diesherg, neben Haus Nr. 7 - vertragsfrei -

Blick zur StraRe

Lage: Thiiringen. Werra-Suhl-Tal ist eine Stadt im Wartburgkreis mit ca. 6.400 Einwohn-
ern und liegt im duflersten Westen Thiiringens, unmittelbar an der Grenze zum Bundesland
Hessen.

Der OT Dankmarshausen liegt an der Werra, ca. 6 km von Gerstungen. Bad Hersfeld ist ca. 30
km entfernt. Uber die L 2117 ist Dankmarshausen mit den Nachbarorten GroRensee und Dippach
verbunden, nach Widdershausen fiihrt die hessische Kreisstrale K 3. Die nachstgelegene An-
schlussstelle (Wildeck-Obersuhl) der A 4 ist ca. 3 km entfernt.

Das Grundstiick befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet. Die Umgebung besteht iiber-
wiegend aus gepflegten Einfamilienhdusern.

Objekt: Zwei zusammenliegende Grundstiicke nahe der Werra gelegen. Die Fldchen haben
einen nahezu rechteckigen Zuschnitt und stellen derzeit Wiese dar. Auf den Grundstiicken
befinden sich noch alte Ablagerungen, Schutt und Betonreste. Teilweise sind Locher im Boden
vorhanden. Stralenseitig liegen die ErschlieBungsmedien Telefon, Strom, Gas und Wasser an.
Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Gegebenenfalls sind die Flachen mit einem Einfam-
ilienhaus bebaubar. Eine Bauvoranfrage ist erforderlich.

Aktueller Bodenrichtwert (Stand: 01/2022) betragt € 18,-/m? Grundstiicksflache (Mischgebiet).

GrundstiicksgroRe:  insgesamt ca. 2.450 m? VS “‘4"\}
(2 Flurstiicke) SN Y /o

Mindestgebot: € 15.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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RENEWABLE
ENERGY

without limits

Wir sind ein Team von Architekten, Ingenieuren, Energieberatern sowie Finanzierern und
beschéaftigen uns seit 20 Jahren mit der Sanierung rund um die Immobilie, wobei ein
wesentlicher Schwerpunkt auf Fordermittel und Einsatz erneuerbarer Energien beruht.
Dabei decken wir das gesamte Programm (ber EFH, MFH, Plattenbauten bis zum
Flugzeughangar ab.

Wer sind wir

Fordermittel und Zuschiisse im Uberblick

Verglinstigte Darlehen, Kredite oder Subventionen: In Deutschland gibt es insgesamt Uber
40.000 Forderprogramme, mit denen Kommunen, Gemeinden, der Bund und die EU das
Bauen, Umbauen oder Sanieren unterstitzen.

Was wird eigentlich geférdert?

Eigenheimbesitzer oder Projektentwickler kénnen in Deutschland viele Vorhaben férdern
lassen. Bund, Land und Kommunen unterstiitzen zum Beispiel die Sanierungen zum
Effizienzhaus, Warmedammungen von Wanden & Decken, energieeffiziente Neubauten,
barrierefreie Umbauten und Einbruchschutz. Auch flr Liftungsanlagen, Austausch von
Heizungen oder energetische Betriebs- und Verbrauchsoptimierung sind Zuschiisse méglich.
Selbst die Kosten fiir die Energieberatungen kénnen gefordert werden.

Zinsgiinstige Darlehen, Kredite, Zuschiisse und ein Teilschulderlass

Die Darlehen bzw. zinsglinstige Kredite von der Kreditanstalt flir Wiederaufbau sind nur ein
erster Schritt in dieser Kette. Zuschisse und ein Teilschulderlass kénnen, je nach Objekt,
bereits bis zu 50% des aufgenommenen Kredites tilgen. Dieser wird fiir den Hausneubau, die
Sanierung als auch fir Hybridgebaude vergeben. Da es vielfiltige Losungen und spezifische
Konditionen gibt, bedarf es einer genauen Betrachtung des jeweiligen Projektes, um eine
individuelle Losung zu entwickeln.

Aber auch fir den gewerblichen Investor ergibt sich eine groRBe Anzahl von
Fordermoglichkeiten, die besonders Nichtwohngebdude berlicksichtigen, die energetisch auf
einen aktuellen Standard gebracht werden oder als gewerbliches Energiespargebdude
errichtet werden.

Unser Team aus Architekten, Energieberatern und Analysten berit sie gerne.

REWL - Renewable Energy without limits
Ansprechpartner: Dr. Dipl.- Ing. Helmut Brouwers
Glasblaserallee 23

10245 Berlin

TELEFON (030) 40 366 75 04
info@asm-solution.de
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Brandenburg. Die Gemeinde Borkheide mit rd. 2.100 Einwohnern liegt im Zentrum des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark, ca. 10 km westlich von Beelitz, ca. 25 siidwestlich von Bad Belzig
und ca. 33 km siidwestlich von Potsdam. Die B 246 verlauft am siidlichen Gemeinderand. An-
schluss an die A 9 (AS Beelitz) besteht in nur ca. 1 km.

Wegen der grofen Kiefernwaldgebiete wird Borkheide auch als Waldgemeinde bezeichnet. Die
Stadt bietet viele Vorteile moderner Infrastruktur: Supermarkt, Ladengeschéfte, Bank, Restau-
rants, Grundschule, Arzte, Kitas, verschiedene Dienstleistungsunternehmen etc. Das neue Na-
turbad Borkheide ladt zum Baden, sportlichen Aktivititen oder zum Entspannen ein. Uber den
Regionalbahnhof sind u. a. Senftenberg, Dessau und Bad Belzig schnell erreichbar. Vom Bahnhof
verkehren mehrere Buslinien und erschlieten das Umland.

Eine touristische Attraktion ist das Hans Grade Museum, das nach dem Flugpionier Hans Grade
benannt wurde, der im Gemeindegebiet ca. 1910 eine Flugzeugfabrik errichtete und die erste
Flugschule Deutschlands griindete. Das Museum befindet sich an Bord einer Iljuschin [1-18 und
erzdhlt die Anfange des Motorfluges in Deutschland.

Der aktuelle Bodenrichtwert fiir die Grundstiicke in Borkheide (Wohnbauflachen) betragt
€ 180,-/m?, fiir die Pos. 39 und 40 (Nachtigallenweg 40 und 42) € 125,-/m? Grundstiicksflache.

Hans-Grade-Museum
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36. 14822 Borkheide, Ulmenweg 11 - vertragsfrei -

o\l Ak : i A
Lage: Die Grundstiicke (Pos. 36 und 37) befinden sich in nordlicher Ortsrandlage, an-
grenzend an Wohnbebauung, nur rd. 800 bis 1.000 m vom Marktplatz und dem Naturbad Bork-
heide entfernt. Es ist davon auszugehen, dass die Medien im unbefestigten Ulmenweg vorhanden
sind.
Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit mit Baumen und Strauchern bewachsen. Stra-
Renfront rd. 20 m, durchschnittliche Tiefe rd. 70 m. Lage im Auenbereich (siehe § 35 BauGB),
laut Flachennutzungsplan Darstellung als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Fiir eine Be-
bauung ist eine Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofle:  ca.1.398 m?
Mindestgebot: € 45.000,-*

37. 14822 Borkheide, Schaper Strafie 24 - vertragsfrei -
Objekt: Baugrundstiick, derzeit mit Baumen und Strauchern bewachsen. Straenfront

rd. 25 m, durchschnittliche Tiefe rd. 64 m. Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB sowie im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung. Laut Flachennutzungsplan Darstellung als Wohnbau-
flache mit hohem Baumanteil. Fiir eine Bebauung ist eine Bauvoranfrage erforderlich. Es ist
davon auszugehen, dass die Medien in der befestigten Schaper Strafle vorhanden sind.

Grundstiicksgrofie: (a.1350 m?
Mindestgebot: € 109.000,-*

38. 14822 Borkheide, Meisenweg 9 - vertragsfrei -

Lage: Das Grundstiick befindet sich westlich der als HauptstrafRe durch die Gemeinde
fihrenden Friedrich-Engels-StralRe, innerhalb eines Einfamilienhausgebietes. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Medien im befestigten Meisenweg vorhanden sind.

Objekt: Baugrundstiick, derzeit mit Baumen und Strauchern bewachsen. Straenfront
rd. 20 m, durchschnittliche Tiefe rd. 93 m. Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB sowie im
Geltungsbereich der Klarstellungssatzung. Laut Flichennutzungsplan Darstellung als Wohn-
baufldche. Fiir eine Bebauung ist eine Bauvoranfrage erforderlich.

GrundstiicksgroRe: ca.1.951 m?
Mindestgebot: € 150.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
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AUKTION 22. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

39. 14822 Borkheide, Nachtigallenweg 40 - vertragsfrei -

e

Nac tigallenweg [~

Lage: Die Grundstiicke (Pos. 39 und 40) befinden sich in norddstlicher Ortslage und

sind vereinzelt von Wohnbebauung umgeben. Es ist davon auszugehen, dass die Medien im un-
befestigten Nachtigallenweg vorhanden sind. Dem VerauRRerer wurde fiir die Pos. 39 und 40 im
Jahr 2004 bereits die Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
erteilt (Genehmigung ist 2006 abgelaufen).

Objekt: Baugrundstiick, derzeit mit Baumen/Strauchern bewachsen. Stratenfront rd.
20 m, durchschnittliche Tiefe rd. 60 m. Lage im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachen-
nutzungsplan Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofe: ca. 1.194 m?
Mindestgebot: € 75.000,-*

40. 14822 Borkheide, Nachtigallenweg 42 - vertragsfrei -

Objekt: Baugrundstiick, derzeit mit Baumen/Strauchern bewachsen. Stralenfront rd.
20 m, durchschnittliche Tiefe rd. 60 m. Lage im Aulenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachen-
nutzungsplan Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Bauvoranfrage erforderlich.
Grundstiicksgrofe: ca. 1.194 m?

Mindestgebot: € 75.000,-*

41. 14822 Borkheide, Michaelstrafie 3 - vertragsfrei -
durchgehend zur Friedrich-Engels-Strafie

Lage: Das Grundstiick befindet sich an der als Hauptstrafle durch die Gemeinde fiih-
renden Friedrich-Engels-Strafie, nur rd. 350 m vom Marktplatz und dem Naturbad entfernt. Es
ist davon auszugehen, dass die Medien in der geschotterten MichaelstralRe vorhanden sind.

Objekt: Unbebautes Grundstiick (2 zusammenhédngende Flurstiicke), derzeit mit
Baumen/Strauchern bewachsen. Flurstiick 417 (ca. 958 m2) grenzt mit einer StrafRenfront von

rd. 23 m an die Michaelstrafe. Flurstiick 416 (ca.1.502 m?) liegt an der Friedrich-Engels-Strafe.
\ - Lage im AuRRenbereich (siehe § 35 BauGB), laut FNP Wohnbaufldche mit hohem Baumanteil.

_ \ Bauvoranfrage erforderlich.
T\ | “1  Grundstiicksgrofe: insgesamt ca. 2.460 m?
el \ Mindestgebot: € 49.000,-*

e

Michaef&e ;,. g
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AUKTION 22. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

42. 14822 Borkheide, Kirchsteig 6 - vertragsfrei -

e

N i

=

Lage: Die Grundstiicke (Pos. 42 und 43) befinden sich in einer ruhigen Seitenstrafe,
angrenzend an ein Einfamilienhausgebiet, nur rd. 300 m vom Marktplatz und dem Naturbad
entfernt. Es ist davon auszugehen, dass die Medien im unbefestigten Kirchsteig vorhanden sind.
Objekt: Baugrundstiick, derzeit mit Baumen und Strauchern bewachsen. Straenfront
rd. 20 m, durchschnittliche Tiefe rd. 75 m. Lage im Innenbereich gemaf} § 34 BauGB sowie im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung. Laut Flachennutzungsplan Darstellung als Wohnbau-
flache. Fiir eine Bebauung ist eine Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofie: (a. 1.493 m?
Mindestgebot: € 120.000,-*

43. 14822 Borkheide, Kirchsteig 12 - vertragsfrei -

Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit mit Biumen und Strauchern bewachsen. Stra- ~ [F=== :
Renfront rd. 23 m, durchschnittliche Tiefe rd. 70 m. Das Grundstiick grenzt riickseitig direkt an g Blick in den Kirchsteig |
das Naturbad Borkheide. Lage im AufRenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan o
Darstellung als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Fiir eine Bebauung ist eine Bauvoran-
frage erforderlich.

Grundstiicksgrofe:  ca.2.058 m?
Mindestgebot: € 49.000,-*

44. 14822 Borkheide, Kirchsteig 11 - vertragsfrei -

Lage: Das Grundstiick befindet sich in ruhiger, waldreicher Lage, zwischen Rotdornweg
und Kirchsteig, schrag hinter der EFH-Bebauung Kirchsteig 9. Das Naturbad Borkheide sowie
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in nur rd. 200 m erreichbar.

Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit Holzungsflache. Das rechteckig geschnittene
Grundstiick verfiigt vermutlich iiber keine eigene Zuwegung. Lage im Aufienbereich (siehe § 35
BauGB), laut FNP Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofe:  ca.1.108 m?
Mindestgebot: € 21.000,-*

.
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AUKTION 22. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

45. 14822 Borkheide, Kirchsteig 15 - vertragsfrei -

Lage: Die Grundstiicke (Pos. 45 bis 47) befinden sich in ruhiger, waldreicher Lage. Das
Naturbad Borkheide sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in nur rd. 300 m erreichbar.
Es ist davon auszugehen, dass die Medien im unbefestigten Kirchsteig vorhanden sind.
Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit Holzungsflache. StrafRenfront rd. 24 m, durch-
schnittliche Tiefe rd. 82 m. Lage im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan
Darstellung als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Fiir eine mogliche Bebauung ist eine
Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofie: (a.1.953 m?
Mindestgebot: € 45.000,-*

46. 14822 Borkheide, Kirchsteig 17 - vertragsfrei -

Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit Holzungsflache. Stralenfront rd. 20 m, durch-
schnittliche Tiefe rd. 80 m. Lage im Aufienbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan
Darstellung als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Fiir eine mdgliche Bebauung ist eine
Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofe: ca. 1.601 m?
Mindestgebot: € 37.000,-*

47. 14822 Borkheide, Kirchsteig 19 - vertragsfrei -

Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit Holzungsfléche, direkt angrenzend an Wohn-
bebauung. Stralenfront rd. 20 m, durchschnittliche Tiefe rd. 77 m. Lage im AuRenbereich (siehe
§35BauGB), laut Flachennutzungsplan Darstellung als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil.
Fiir eine mogliche Bebauung ist eine Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofe: ca. 1.544 m?
Mindestgebot: € 36.000,-*

| Blick in den Kirchsteig

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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48. 14822 Borkheide, Rotdornweg 20

Lage: Die Grundstiicke (Pos. 48 bis 51) befinden sich in ruhiger, waldreicher Lage, an-
grenzend und gegeniiber von Wohnbebauung. Das Naturbad sowie Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in rd. 700 m erreichbar. Es ist davon auszugehen, dass die Medien im unbefestigten

Rotdornweg vorhanden sind. Uber die Grundstiicke Pos. 48 bis 51 verluft jeweils ein Teil eines
unbefestigten Weges.

Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit Holzungsflache. StrafRenfront rd. 20 m, durch-
schnittliche Tiefe rd. 68 m. Lage im Aufienbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan
Darstellung als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Fiir eine mdgliche Bebauung ist eine
Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofe: a. 1349 m?

Mindestgebot: € 35.000,-*

49. 14822 Borkheide, Rotdornweg 18 - vertragsfrei -

Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit Holzungsflache. StrafRenfront rd. 20 m, durch-
schnittliche Tiefe rd. 67 m. Lage im AuBenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan
Darstellung als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Fiir eine mégliche Bebauung ist eine
Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofie: a. 1337 m?
Mindestgebot: € 35.000,-*

50. 14822 Borkheide, Rotdornweg 16 - vertragsfrei -

Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit Holzungsflache. StraRenfront rd. 21 m, durch-
schnittliche Tiefe rd. 67 m. Lage im AufRenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan
Darstellung als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Fiir eine mégliche Bebauung ist eine
Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofie: ca. 1.461 m?
Mindestgebot: € 35.000,-*

51. 14822 Borkheide, Rotdornweg 14 - vertragsfrei -

Objekt: Unbebautes Grundstiick, derzeit Holzungsflache. StrafRenfront rd. 29 m, durch-
schnittliche Tiefe rd. 110 m. Lage im AuRRenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan
Darstellung als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil. Fiir eine mégliche Bebauung ist eine
Bauvoranfrage erforderlich.

Grundstiicksgrofe: ca. 2.549 m2
Mindestgebot: € 48.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
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AUKTION 22. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

52. 14822 Borkheide, Heidehof 2 (hinter Schéaper Strafie 16) - vertragsfrei -

Lage: Die Grundstiicke (Pos. 52 und 53) befinden sich in nordlicher Ortsrandlage und
sind von Waldflachen und vereinzelt von Wohngrundstiicken umgeben. Der Heidehof ist ein
unbefestigter Waldweg.

Objekt: Unbebautes Grundstiick mit Waldcharakter, eine kleine Teilflache stellt Verkehrs-
flache (Teil des Weges Heidehof) dar. Lage im Aufenbereich
(siehe § 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan Darstellung
als Flachen fiir Wald.

Grundstiicksgrofe: insgesamt ca. 1.900 m?
Mindestgebot: € 3.500,-*

53. 14822 Borkheide, Heidehof 1 - vertragsfrei -
(hinter Am Uhlenhorst 18-22)

Objekt: Unbebautes Grundstiick mit Waldcharakter. Uber die Fliche verlduft ein Tram-
pelpfad zu den Wohngrundstiicken (Riickseite) Am Uhlenhorst. Lage im AuRenbereich (siehe
§ 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan Darstellung als
Flachen fiir Wald.

Grundstiicksgrofe: insgesamt ca. 3.330 m?
Mindestgebot: € 6.000,-*

54. 14822 Borkheide, Birkenhain 7 und 8 Ecke Reihersteg - vertragsfrei -

Lage: Das Grundstiick befindet sich in nordlicher Ortsrandlage, nur rd. 300 m vom Bahn-
hof entfernt und ist vereinzelt von Wohngrundstiicken umgeben. Gegeniiber verlauft die Bahn-
strecke (Berlin-Wannsee-Dessau). Der Birkenhain ist eine befestigte Anlieger-/Fahrradstrafle, der
Reihersteg eine unbefestigte Wegflache.

Objekt: Unbebautes Eckgrundstiick mit Waldcharakter.
Lage im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachen-
nutzungsplan Flachen fiir Wald.

Grundstiicksgrofe: insgesamt ca. 1.648 m?
Mindestgebot: € 3.000,-*

55. 14822 Borkheide, Neuendorfer Strafle Ecke Lerchenweg Ecke Ringstrafie - vertragsfrei -

Lage: Das Grundstiick befindet sich in westlicher Ortsrandlage, westlich der Friedrich-
Engels-Stralte, an unbefestigten Waldwegen. Die Neuendorfer Strafte stellt in diesem Bereich
den Europa-Radweg R1dar. Vereinzelt befinden sich Wohngrundstiicke in der Umgebung, ggii.
sind alte Bungalows/Ferienhduser sowie ein grofes Waldgebiet vorhanden.

Objekt: Unbebautes Eckgrundstiick mit Waldcharakter.
Lage im Aufenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachen-
nutzungsplan Flachen fiir Wald.

Grundstiicksgrofe: insgesamt ca. 4.158 m?
Mindestgebot: € 7.500,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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56. 01968 Senftenberg, Rostocker Strafie 2, 4, 6 - vermietet -

Lage: Brandenburg. Senftenberg mit rd. 23.400 Einwohnern ist eine Kreisstadt des
Landkreis Oberspreewald-Lausitz sowie wirtschaftliches und kulturelles Zentrum der Region
und liegt ca. 33 km siidwestlich von Cottbus, inmitten des Lausitzer Seenlands am Senftenberger
See. Anschluss an die A 13 (AS Klettwitz) besteht in ca. 10 km. Die B 96 und B 169 verlaufen durch
das Stadtgebiet. Das Objekt befindet sich im siidwestlichen Stadtgebiet mit guter innerstédtischer
Verkehrsanbindung in der Nahe des Senftenberger Sees. Das Stadtzentrum/Markt ist ca. 2 km
entfernt. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe neben iiber-
wiegend sanierten Mehrfamilienhausern in gepflegtem Zustand.

Objekt: Saniertes und gepflegtes Mehrfamilienhaus. Das um 1958 errichtete Gebaude
verfiigt iiber 3 Hauseingdnge. Jeder Eingang besitzt eine Gegensprechanlage. Die Beheizung
erfolgt iiber Gas-Zentralheizung mit Warmwasserversorgung. Die Heizungsanlage befindet sich
im Keller des Aufganges 4 und beheizt alle 3 Aufgange. Im Zuge von Sanierungs- und Moder-
nisierungsmafinahmen in den Jahren 1995/96 erfolgten u.a. ein neuer Fassadenanstrich und
der Einbau neuer Kunststoffisolierglasfenster mit Rollldden. 2021/2023 wurden bei Mieterwechsel
bereits 6 Wohneinheiten modernisiert (jeweils neues Laminat, neue Innentiiren, Renovierungs-
mafinahmen und teilweise Einbau neuer Balkontiiren). 12 Wohneinheiten verfiigen tiber geflieste
Wannenbader mit Fenster, 1 Wohnung nur mit Duschbad. Insg. guter Unterhaltungszustand. Es
besteht kein Instandhaltungsriickstau. Eine Baugenehmigung vom 20.09.2021 zum Errichten
von 12 Balkonen liegt vor. Der Wohnkomplex ist unterkellert. jeder Aufgang verfiigt liber 4 bzw.
5 Wohnungen. Mieterkeller sowie ein Wasch- und Trockenrdume fiir die Mieter sind vorhanden.
Auf dem Grundstiick befinden sich aufRerdem 18 massiv errichtete Garagen sowie 8 PKW-Stell-
platze im Freien, die ebenfalls vollstandig vermietet sind. Mehrere Mieter nutzen Garten in der
angrenzenden Kleingartenanlage.

GrundstiicksgroRe: ca.3.352m?

Wohnflache: 13 WE mit ca. 836 m? (davon 1 WE im DG des Aufganges 6)
Energieausweis: B, 185,4 kWh/(m?a), Gas, Bj. 1958, F

Jahresmiete netto: ca. € 69.638,- (inkl. Garagen und Stellplatze)
Mindestgebot: € 795.000,-*
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57.

16303 Schwedt/Oder OT Schoneberg, Galower Strale 25, 26 und Hofstrafle 5

Lage: Brandenburg. Schwedt/Oder (ca. 33.500 Einwohner) liegt ca. 46 km siiddstlich von
Prenzlau im Landkreis Uckermark, einer seenreichen Landschaft zwischen unterer Oder und
oberer Havel. Verkehrsanbindung erfolgt iiber die B 2, die B 166 sowie liber die ca. 30 km entfernte
A 11 bzw. A 20 (AS Kreuz Uckermark). Der Ortsteil Schoneberg liegt 12 km siidwestlich von
Schwedt/oder bzw. dstlich der Stadt Angemiinde im Nationalpark Unteres Odertal. Der Ortsteil
liegt an der K 7303, die im Nachbarort Felchow an die L 284 anbindet. Das Objekt befindet sich
in Ortsrandlage, die Umgebung ist durch Wohnbebauung sowie landwirtschaftliche Flachen
gepragt.

Objekt: Die Verkaufsflache gliedert sich in drei komplett vermietete, rdumlich getrennt
liegende Betriebsgrundstiicke (1. Betriebshof, 2. Jungrinderanlage und 3. Milchviehanlage). Sie
liegen am siidwestlichen Ortsrand an der Hofstrafle sowie am siidlichen Ortsrand an der Galower
Strafle. Die Bebauung war urspriinglich Bestandteil des ehemaligen Rittergutes (19. Jh.), wurde
zwischen 1952 und 1990 als Teil der LPG Schoneberg erweitert und ist jetzt bis 2029 an einen
Bioland-Betrieb langfristig vermietet. Dieser Betrieb bewirtschaftet im Odertal ca. 900 ha Acker-
land, sowie 1.100 ha Griinland nach den Richtlinien des 6kologischen Landbaus sowie nach Vor-
gaben von Bioland. Aufierdem werden ca. 250 Mutterkiihe und ca. 300 Milchkiihe gehalten. Der
Mieter hat tlw. Um- und Ausbauten vorgenommen, eine Wohnung (Hofstr. 5) ausgebaut und tech-
nische Anlagen zur Milchproduktion und Getreidelagerungen installiert. Ein Grofiteil der geeig-
neten Dicher wurde im Rahmen eines Uberlassungsvertrages saniert (Profilmetalleindeckung)
und mit Photovoltaik-Anlagen versehen. Die PV-Anlagen befinden sich in Fremdeigentum und
sind nicht Versteigerungsgegenstand. Der zu iibernehmende Uberlassungsvertrag hat eine
Laufzeit von 20 Jahren ab Inbetriebnahme (2013). Betriebs- und Nebenkosten der 3 Standorte
tragt der Mieter.

Der Betriebhshof (HofstraRe 5) besteht aus 11 Gebauden, die teilweise iiber mehrere Gebaudeteile
verfiigen (u.a. Technik-/ Getreide- und Lagerhallen, Werkstatten, Garagen, Stellflachen mit
Schleppdéchern, Speicher, ein alter Stall). Sie wurden vermutlich um 1900, in den 1960er, 1970er,
1980er Jahren als Ziegelbauten, teilweise in Holz-, Fachwerk- und Betonplattenkonstruktionen
errichtet, teilweise auch zweigeschossig. Planashest wurde teilweise als Verkleidung verbaut.
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Jungrindanlage .

Dacher sind iiberwiegend saniert und mit Profilmetallplatten gedeckt. Der bauliche Zustand ist
iiberwiegend befriedigend, teilweise bei den alten Gebauden auch sanierungsbediirftig. Ein Biiro
wurde ca. 1997 teilweise zu einer Wohnung mit ca. 103 m2 Wohn-/ Nutzfléche ausgebaut und ver-
mietet. Die Wohnung verfiigt iiber ein Duschbad/WC in einfacher Ausstattung und eine Gaszen-
tralheizung. Die Grundstiicksgrofie betragt ca. 29.321 m?, die Gebaudegrundflache betragt geschatzt
ca.7.560 m2,

Die Jungrinderanlage (Galower Str. 25) besteht aus 2 Stéllen. Baujahr vermutlich 1960er und
1970er Jahre. Die Gebdude stellen Ziegel- bzw. Betonplattenbauten mit Wellashestsatteldachern
dar. Es sind schadhafte Deckenverkleidungen aus Planasbest vorhanden. Die Stélle sind sanie-
rungsbediirftig. AuRerdem sind 4 betonierte, befahrbare Flachlager mit insges. geschatzt ca.
2.000 m2 und eine ca. 720 m? grofie und mit Betonplatten befestigte Lagerfliche vorhanden. Das
Flurstiick 725 umschliefit das z.Z. gefangene Fremdflurstiick 487, welches mit einem Feuerwehr-
gebaude bebaut ist. Die Grundstiicksgrofie betragt ca. 24.924 m?, die Gebaudegrundflache betragt
geschatzt ca. 1.250 m2.

Die Milchviehanlage (Galower Str. 26) besteht aus 3 Bergehallen, 3 Stallgebduden und einem
beheizten Verbinder mit Heizraum sowie kleineren Nebengebauden. Eingeschossige Betonplat-
tenbauten, Satteldacher mit Profilmetalldeckung und PVA. Hinter den Stallen befinden sich zwei
betonierte Mistplatten (ca. 85/130 m2). Baujahre vermutlich 1970er und 1980er Jahre. Ein Milch-
viehstall wurde ca. 2012 saniert. Die Dacher der Hauptgebdude sind saniert und mit Profilmetallplatten
gedeckt. Insgesamt besteht weiterer Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf. Die Grundstiicks-
grofe betrdgt ca. 31.412 m?, die bebaute Gebdudegrundfléche betragt geschatzt ca. 5.602 m2.

Grundstiicksgrole:  insgesamt ca. 85.657 m?

Gewerbe-/Nutzfliche: Gebdudegrundflache geschatzt insg. ca. 14.412 m?

Wohn-/Nutzflache: 1 Wohnung mit ca. 103 m? vermietet.

Energieausweis: B, 199,5 kWh/(m? a), Erdgas E, Stiickholz, Bj. 1960, F (fiir die WE).
Fiir die Gewerbekomplexe entfallt der EA, unterliegt nicht dem GEG

Jahresmiete netto: ca. € 120.000,-

Mindestgebot: € 895.000,-*

il
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58. 15344 Strausberg, Am Waldchen

- teilweise vertragslose Nutzung -

Umgebung

Lage: Brandenburg. Strausberg - ,die griine Stadt am See” - hat rd. 26.900 Einwohner
und liegt nur ca. 35 km norddstlich des Berliner Stadtzentrum. Die A 10 (Berliner Ring) verlauft
in ca. 16 km Entfernung. Die B 1/B 5 stellt die direkte und schnellste Verbindung zur Berliner
Innenstadt dar. Durch den Anschluss an das S-Bahnnetz sind die Citybahnhofe Alexanderplatz
und Friedrichstrafte in nur rd. 30 Minuten erreichbar.

Das Grundstiick befindet sich im stidéstlichen Stadtrandbereich in ruhiger Lage. Nordlich
schliefBen sich eine Kleingartenanlage sowie Wohngrundstiicke an. An der westlichen Grund-
stlicksgrenze verlaufen S-Bahngleise. Der Straussee mit dem Fahrhafen ist nur rd. 2,5 km entfernt.
Anschluss an den S-Bahnhof Strausberg Stadt besteht in ca. 2 km. Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Autominuten erreichbar.

Objekt: Grofles Grundstiick mit Bauerwartung in ruhiger Stadtrandlage. Die "
Flache hat einen nahezu rechteckigen Zuschnitt und ist vereinzelt mit Baumen und Y /4
Strauchern bestanden. Die StrafRenfront betragt rd. 88 m, die durchschnittliche Tiefe
rd. 360 m.

Im westlichen Bereich verlauft ein unbefestigter Weg liber das Grundstiick. Des Weiteren wurden
ohne Zustimmung des VerduRRerers durch Dritte ein Bienenwagen aufgestellt und auf einer Teil-
flache eine nicht genehmigte BMX-Anlage errichtet. Die Nutzungen erfolgen vertragslos und
unentgeltlich. Eine diesbeziigliche Klarung ist Sache des Erstehers.

VWG

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Bodendenkmal ,Gréberfeld Bronzezeit”. Kampfmittelver-
dachtsflache. Lage im Wasserschutzgebiet sowie im Naturschutzgebiet ,Herrensee, Lange-
Damm-Wiesen, Barnimhénge®.

Lage im Aufenbereich (siehe § 35 BauGB) sowie im Bebauungsplanverfahren Nr. 60/17 ,Am
Waldchen Siid“. Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Darstellung des Grundstiickes als Wohn-
bauflache (WA). Eine klare Tendenz zur geplanten Entwicklung der Flache besteht seitens der
Stadt derzeit nicht. Baurechtliche Voraussetzungen sind durch den Ersteher eigensténdig zu
priifen.
Der aktuelle Bodenrichtwert fiir angrenzende
Wohnbaufldchen betragt € 240,-/m? Grundstiicks-
flache.
Grundstiicksgrofe: insgesamt ca. 30.807 m?
(2 Flurstiicke)
Mindestgebot: € 495.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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59. 15713 Konigs Wusterhausen OT Wernsdorf, Erlenweg 19 b und 21 b

- verpachtet -

Lage: Brandenburg. Konigs Wusterhausen mit rd. 39.000 EW und 8 Ortsteilen ist die
grofite Stadt im LK Dahme-Spreewald, liegt am Zusammenfluss des Nottekanal und der Dahme,
ca. 35 km siidostlich des Berliner Stadtzentrums und ist iiber den S-Bahn-Anschluss (Linie 46)
und den Berliner Ring (A 10) gut an das Berliner Stadtzentrum angebunden. Die B 179 quert die
Stadt. Der OT Wernsdorf liegt ca. 5 km siiddstlich von Berlin, ca. 8 km von Erkner und ca. 5 km
von Eichwalde entfernt. Die A 10 (Berliner Ring, AS Kénigs Wusterhausen) ist in ca. 8 km zu er-
reichen. Das Grundstiick befindet sich ca. 150 m vom Krossinsee entfernt in einer griinen Wohn-
siedlung mit Ein-sowie Mehrfamilienhdusern sowie Gartengrundstiicken. Der Ortskern ist nur
wenige hundert Meter entfernt.

Objekt: Das Grundstiick liegt in der zweiten Reihe des Erlenweges. Die == sundesanstait far

beiden Grundstiicksteile sind je mit einem kleinen Wochenendhaus bebaut. ==
Der bestehende Pachtvertrag ist zum 31.3.2024 gekiindigt. Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB.
Ob eine Bebauung mit einem Wohnhaus in der zweiten Reihe moglich ist, ist nur iiber eine Bau-
voranfrage zu klaren.

Grundstiicksgrofie: 607 m?

Nutzflache: ca. 60 m2 (mangels AufmafS grob geschatzt)

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 95.000,-*

60. 15713 Konigs Wusterhausen OT Wernsdorf, - vertragsfrei -
Uferpromenade

Lage: Brandenburg. Das Grundstiick befindet sich in zweiter Reihe zum Krossinsee,

gegeniiber Wohnbebauung.
Objekt: Holzungsflache zwischen Uferpromenade und Krossinsee (Ahorn, Robinie, ver-

einzelt Kiefern). StraRenfront rd. 35 m, durchschnittliche Tiefe rd. 30 m. Uber das Grundstiick
fiihrt ein unbefestigter Weg zum See. Teilbereiche werden durch Dritte als Pkw-Stellflache sowie
als Uberfahrt genutzt. GemaR Bebauungsplan Ausweisung als 6ffentliche Griinflache. Eine
Nutzung als Kleingarten, die Errichtung von baulichen Anlagen sowie eine Einzdunung sind
nicht zuldssig. Lage im Trinkwasserschutzgebiet Niederlehme I11A sowie angrenzend an das
LSG Miiggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet.

Grundstiicksgrofle:  ca.1.181m?
Mindestgebot: € 1.000,-*

Krossinsee

G-BL-04/07

© GeoContent GmbH
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61. 15537 Griinheide (Mark) OT Kagel, Schulzenweg 1 C

Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Griinheide (Mark) mit rd. 9.200 Einwohnern liegt
siiddstlich von Berlin im sogenannten Urstromtal (u. a. Spree, Oder-Spree-Kanal, Locknitz). Es
besteht Bus- und Regionalbahnanschluss Richtung Berlin, Magdeburg und Frankfurt (Oder)
sowie ab Erkner S-Bahnanschluss Richtung Berlin. In Griinheide ist die Gigafactory von Tesla
angesiedelt. Der OT Kagel befindet sich ca. 8 km nordéstlich von Griinheide (Mark). Der Eu-
roparadweg R1 fiihrt an Kagel vorbei. In Kagel besteht Busanschluss Richtung Erkner. Anschluss
an die A 10 (AS Erkner) besteht in ca. 9 km, die B 1ist in ca. 7 km zu erreichen.

Das Objekt liegt auBBerhalb der Ortslage von Kagel. Die Umgebung ist durch vereinzelte Ferien-
bebauung und Waldgebiete gepragt. Die umliegenden Seen, wie u.a. der ca. nur 700 m entfernte
Méllensee laden zum Erholen ein.

Objekt: Wochenendgrundstiick in Randlage. Die Verkaufsflache weist einen nahezu
rechteckigen Zuschnitt auf und ist mit einem kleinen Holzschuppen bebaut. Des Weiteren ist
bereits ein Streifenfundament zur Errichtung eines Ferienhauses (ca. 700 m x ca. 5,70 m) vorhan-
den.

GemaR VerduRerer liegt die Zustimmung der Gemeinde beziiglich der Anderung des B-Planes
im Hinblick auf die Errichtung eines massiven Ferienhauses mit 60 m? Grundfléche und einer
Firsthohe von 5,50 m vor, die Anderung des B-Planes wurde bereits beantragt und zugesichert.
Die Bebaubarkeit richtet sich nach den Bebauungsplan Nr. 20,,Am Schulzenweg”. Die endgiiltige
und verbindliche Bebauungsmaglichkeit fiir das Grundstiick konnte vom Auktionshaus nicht
geklart werden. Das Grundstiick ist stralenseitig mit Strom erschlossen. Frischwasserversorgung
sowie eine Abwassergrube sind derzeit nicht vorhanden. Eine Versorgung mit Brunnenwasser
erfolgt zurzeit iber das Nachbargrundstiick (Schulzenweg 1B, Fremdeigentum). Die Grund-
stiicksgrenzen sind vor Ort tlw. nicht eindeutig erkennbar.

Grundstiicksgrofe: ca. 477 m?
Mindestgebot: € 45.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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62. 15910 Unterspreewald OT Neu Liibbenau, Hauptstrafie 17

Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Unterspreewald mit dem Ortsteil Neu Liibbenau
liegt zwischen Berlin und Cottbus, ca. 50 km stidlich der Berliner Stadtgrenze. Das Gemeinde-
gebiet ist Teil des Spreewaldes der fiir die Produktion natiirlicher, biologischer Erzeugnisse und
als Touristenziel deutschlandweit bekannt ist. Das Biospharenreservat Spreewald zeichnet sich
durch eine Vielzahl von Flusslaufverzweigungen und Kanale aus, die idylisch gelegen, viele
Wassersportler und Tagestouristen anlocken. Pro Jahr unternehmen rund eine Million Touristen
die Kahnfahrten mit der Spreewaldtouristik. Der Freizeitpark ,Tropical Island“ in der weltweit
grofiten freitragenden Halle ist ca. 14 km entfernt. Durch den Ort fiihrt die Bundesstraie B179,
die A13 ist ca. 19 km entfernt.

Das Objekt liegt unmittelbar an der Ortsdurchfahrtsstrafe. Direkt gegeniiber steht die Dorfkirche
des Ortes Neu Liibbenau, deren Dachform des Kirchenschiffes einem kieloben liegenden Boot
nachempfunden wurde.

Objekt: Das Grundstiick ist mit einem Mehrfamilienhaus mit 6 Wohn- == gundesanstaie ar
einheiten, einem zuletzt gewerblich genutzten Einfamilienhaus und einem == R
Nebengebdude bebaut. Ferner befindet sich eine Reihengarage auf dem Grundstiick die sich
im Eigentum der Nutzer befindet. Die Wohnungen sind vollstandig vermietet und haben eine
Wohnflache zwischen ca. 32 und ca. 66 m2. Die jeweils zwei Wohnungen pro Etage verfiigen
iiber Kiiche, Flur und Béder. Die Beheizung erfolgt iiber Gaszentralheizung. In den Jahren 1998
bis 2003 fanden einzelne Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen (z.B. Einbau von Kunst-
stoffisolierglasfenstern, Modernisierung der Sanitaranlagen und Einbau der Heizungsanlage)
statt.

Das leerstehende Einfamilienhaus wird iiber eine Olheizung beheizt. Unter anderem die Sani-
tar- und Elektroinstallationen sind veraltet und entsprechen nicht den heutigen Anforderungen.
Im Nebengebiude befindet sich der Oltank fiir die Heizungsanlage des EFH. Simtliche Gebiude
weisen Instandhaltungsriickstau und teilweise Bauschaden auf.

Insgesamt befinden sich alle Objekte in einem sanierungs- und modernisierungshediirftigen
Zustand. Es besteht eine Uberbauung vom Nachbargrundstiick, fiir die eine jahrliche Uberbau-
rente in Hohe von ca. € 120,- netto gezahlt wird.

Grundstiicksgrofie: (a.1.989 m?
Wohn-/Nutzflache: Mehrfamilienhaus ca. 340 m?
Einfamilienhaus ca. 116 m?
Es handelt sich mangels Aufmaf nur um grob geschatzte Angaben.
Energieausweis: Wohnbereich: B, 84 kWh/(m?2a), Gas, Bj. 1945, C
Gewerbebereich: B, 258,18 kWh/(mZa), 0L, Bj. 1940
Jahresmiete netto: ca. € 12.968,- zzgl. Uberbaurente
Mindestgebot: € 85.000,-*
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3 vertragsfreie Baugrundstiicke innerhalb von Spremberg (Pos. 63 bis 65)

Brandenburg.  Die Stadt Spremberg - auch ,Perle der Lausitz”“ genannt - hat rd. 21.600 Ein-
wohner und liegt zwischen den Ballungsraumen Berlin und Dresden, ca. 20 km siidlich von Cott-
bus sowie ca. 25 km von der polnischen Grenze entfernt.

Da die Rahmenbedingungen fiir Industrieansiedlungen giinstig sind, sticht Spremberg mit seiner
guten Lage als regionaler Wachstumskern und Zentrum der Energiewirtschaft in der Lausitz
besonders hervor. Seit 1998 ist im OT Schwarze Pumpe das modernste Braunkohlekraftwerk der
Welt am Netz.

Die A 15 (AS Cottbus-Siid) ist in ca. 17 km erreichbar, in ca. 38 km besteht Anschluss an die A 13
(AS Grofraschen).

Die Spree flieRt mitten durch die Stadt, die mit der Talsperre Spremberg ein Naherholungsgebiet
in unmittelbarer Nahe darstellt. Des Weiteren bieten die renaturierten bzw. attraktiv gestalteten
Bergbaulandschaften in der unmittelbaren Umgebung einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Die iiber siebenhundertjdhrige Geschichte der Stadt bezeugen historische Gebaude wie die
Kreuzkirche und das Schloss. Seit 1990 wurden zahlreiche Hauser liebevoll saniert. Viele Ge-
schafte in der Innenstadt machen Spremberg zum Einkaufszentrum der Region.

Lage: Die Grundstiicke (Pos. 63-65) befinden sich am nordlichen Stadtrand, ca. 1 km
vom Marktplatz mit dem historischen Altstadtkern entfernt. Stidlich an das Baufeld grenzt Wohn-
bebauung, nordlich ein groferes Waldgebiet an. Die Grundstiicke liegen im I. Bauabschnitt des
B-Plan Nr. 05 ,Wohnungshaustandort Georgenberg Il a. Der aktuelle Bodenrichtwert fiir die
Pos. 63 bis 65 betragt € 85,-/m2 Grundstiicksflache (Allgemeines Wohngebiet). Die Grundstiicke
sind noch nicht vermessen. Die Teilung und Vermessung wird vom VerauRerer beauftragt und
bezahlt.

Schlosspark Marktplatz
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63. 03130 Spremberg, Heinrich-Zille-Strale (blau)

Objekt: Baugrundstiick - Parzelle 14, innerhalb eines neu erschlossenen Baugebietes
gelegen. Das Grundstiick hat einen nahezu rechteckigen Zuschnitt und stellt ein Eckgrundstiick
dar. Die Flache liegt im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 05 ,Wohnungsbhaustandort
Georgenberg Il a“ und ist durch bereits fertig gestellte Erschliefungsstrafien erschlossen. Der
B-Plan sieht eine 2-geschossige offene Bauweise von Einzel- oder Doppelhdusern mit einer
GRZ von 0,3 vor. Gas, Strom, Telekom, Wasser und Abwasser liegen straBenseitig an.

Grundstiicksgrofie: ca. 665 m2 (noch zu vermessende Teilflache)
Mindestgebot: € 33.000,-*

64. 03130 Spremberg, Heinrich-Zille-Strale (gelb) - vertragsfrei -

Objekt: Baugrundstiick - Parzelle 16, innerhalb eines neu erschlossenen Baugebietes
gelegen. Das Grundstiick hat einen unregelmafigen Zuschnitt und stellt ein Eckgrundstiick dar.
Die Flache liegt im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 05, Wohnungshaustandort Geor-
genberg Il a“ und ist durch bereits fertig gestellte Erschliefungsstraen erschlossen. Der B-Plan
sieht eine 2-geschossige offene Bauweise von Einzel- oder Doppelhdusern mit einer GRZ von
0,3 vor. Gas, Strom, Telekom, Wasser und Abwasser liegen straflenseitig an. Bodendenkmal-
bereich.

GrundstiicksgroRe: ca. 879 m? (noch zu vermessende Teilflache)
Mindestgebot: € 39.500,-*

65. 03130 Spremberg, Heinrich-Zille-Strale (rot) - vertragsfrei -

Objekt: Baugrundstiick - Parzelle 30, innerhalb eines neu erschlossenen Baugebietes
gelegen. Das Grundstiick hat einen unregelmafigen Zuschnitt und befindet sich ggii. der
Pos. 63. Die Fléche liegt im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 05 ,Wohnungshaustandort
Georgenberg Il a“ und ist durch bereits fertig gestellte Erschlieungsstraien erschlossen. Der
B-Plan sieht eine 2-geschossige offene Bauweise von Einzel- oder Doppelhdusern mit einer
GRZ von 0,3 vor. Gas, Strom, Telekom, Wasser und Abwasser liegen strafienseitig an. Geringfiigig
im Bodendenkmalbereich.

GrundstiicksgroRe: ca. 746 m2 (noch zu vermessende Teilflache)
Mindestgebot: € 36.000,-*

1

b
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03246 Crinitz, Friedenstrafle 7 - leerstehend -

Lage: Brandenburg. Crinitz liegt im LK Elbe-Elster, zwischen Finsterwalde (ca. 17 km),

Luckau (ca. 19 km) und Calau (ca. 17 km) und ist iiber die A 13 (AS Calau) und die B 96 gut erreich-
bar. Das Bade-Paradies ,Tropical Islands® ist ca. 45 km, der Spreewald ca. 25 km entfernt. Crinitz
istvor allem durch sein Topferhandwerk bekannt geworden. Das Grundstiick befindet sich in Orts-
randlage. Umliegend landliche Wohnbebauung, vereinzelt Gewerbe sowie Landwirtschafts- und
Waldfléchen.

Objekt: Denkmalgeschiitztes Industriegebaude mit Fabrikschornstein (ehemalige Topferei
und Tonwarenfabrik) und Nebengebauden. Baujahr 1890/1900, Erweiterung 1901/1925. Die friihere
Nutzung wurde bereits vor mehreren Jahren aufgegeben. Massive Decken als Tonnengewdlbe,
Stein- und Betontreppen, ein Lastenaufzug ist vorhanden. Heizungs-/Sanitarausstattung nicht
mehr nutzbar. Insgesamt stark sanierungsbediirftigen Zustand. Alte Gebrauchsgegenstande und
Mobiliar vorhanden, Objekt wird nicht berdumt. Es besteht Grenzbebauung sowie Uberbauung
auf die Nachbarflurstiicke. Lt. FNP Gemischte Bauflache, Innenbereich gemaf § 34 BauGB.

Grundstiicksgrofe: ca. 2.140 m2

Nutzflache: (a.1.260 m? (Hauptgebaude) zzgl. Nebengebaude (Flachen mangels
Aufmaf geschatzt).
Energieausweis: entfallt, Ausnahmetatbestand des GEG

Mindestgebot: € 35.000,-*

03116 Drebkau OT Laubst GT Loschen, Loschener Dorfstrafle 6a - leerstehend -

Lage: Brandenburg. Drebkau liegt ca. 15 km von Cottbus und ca. 17 km von Spremberg
und bildet das Tor zum Lausitzer Seenland mit seinen durch die Rekultivierung der Tagebau-
flichen entstandenen Seenlandschaft. Der nahe gelegene Grabendorfer See bietet ideale Be-
dingungen zum Schwimmen, Segeln und Skaten. Die idyllische und hiigelige Landschaft und
die Nahe zu Cottbus haben Drebkau zu einem beliebten Wohnort gemacht. Die B 169 verlauft
durch das Stadtgebiet. Bis zur A 15 (AS Cottbus-West) sind es ca. 10 km. Der GT Léschen liegt ca.
3 km ostlich von Drebkau. Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage umgeben von Wohnbebauung
unweit des Motorsport-Fun-Parks/Kartbahn Loschen.

Objekt: Ehemalige Verkaufsstelle mit Anbau in Ecklage. Baujahr ca. 1961, Anbau ca. 1968.
Die Gebdude-, Heizungs-, Sanitar- und Elektroausstattung ist nicht mehr funktionsfahig und
komplett erneuerungsbediirftig. Fenster und Tiiren sind mit Platten vor Vandalismus geschiitzt.
Insgesamt umfassend sanierungs- und modernisierungshediirftiger Zustand. Vor dem Objekt
befinden sich ein Briefkasten der Deutsche Post AG sowie mehrere Altglas-Container, jeweils
ohne vertragliche Vereinbarungen. Eine Klarung ist
Sache des Erstehers.

Grundstiicksgrofie: (a. 228 m?

Nutzflache: ca. 80 m2
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht

dem GEG e
Mindestgebot: € 3.000,-* i
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68. 15562 Riidersdorf bei Berlin, Karl-Liebknecht-Strafie 21 - leerstehend -

*'f : “!j”i_!

Lage: Brandenburg. Riidersdorf ist eine amtsfreie Gemeinde mit ca. 15.000 Einwohnern
und liegt ca. 30 km ostlich des Berliner Stadtzentrums, grenzt im Norden an die Gemeinden
Fredersdorf-Vogelsdorf, Petershagen-Eggersdorf und Strausherg, im Osten an Rehfelde, im
Stiden an Griinheide (Mark) und Woltersdorf sowie im Westen an Schdoneiche bei Berlin. Die
A 10 (Berliner Ring, AS Riidersdorf) ist ca. 4 km entfernt. Die seenreiche Landschaft um Riiders-
dorf bietet viele Wassersportmaglichkeiten, wie z.B.am ca. 6 km entfernten Woltersdorfer Kalk-
see mit Badestelle oder am ca. 8 km entfernten Stienitzsee mit Strandbad.

Das Objekt befindet sich im westlich gelegenen Ortsteil Hortwinkel, abseits der Hauptstrafte
und ist umgeben von Ein- und kleineren Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise. Der 6f-
fentliche Nahverkehr bietet Bus-/Tramlinien nach Berlin-Friedrichshagen, hier besteht S-Bahn-
anschluss.

Objekt: Sanierungshediirftiges Einfamilienhaus mit Nebengebaude in ruhiger Wohnlage.
Baujahr um 1900 (massiv errichtet). Im Jahr 2016 wurde mit der Sanierung beider Gebédude be-
gonnen, die MaRnahmen jedoch nicht abgeschlossen. Daher stellt sich der Innenausbau als
Rohbau dar. Die bisher durchgefiihrten MaRnahmen umfassten die Erneuerung der Dachein-
deckung und Dachrinnen sowie Anstrich der Fassade des Hauptgebaudes. Auerdem wurde
der Dachstuhl fiir den Ausbau vorbereitet und neue Fenster einschliefilich 4 Dachschragenfenster
eingebaut. Das Nebengebaude ist noch ohne Fenster, die Fassade wurde noch nicht gestrichen.
Heizungs-, Elektro- und Sanitdrausstattungen sind in beiden Gebduden noch zu installieren.
Im EFH sind die Hausanschliisse fiir Strom, Wasser und Abwasser vorhanden. Gas liegt in der
Strafe an.

Das Grundstiick ist stralenseitig durch einen Zaun, gartenseitig durch Heckenbepflanzungen
eingefriedet.

GrundstiicksgroRe: ca. 271 m?

Wohnflache: ca.75 m2 zzgl. ca. 36 m? Nutzflache im Anbau. Insgesamt ca. 112 m2.
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 98.000,-*

© GeoContent GmbH
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69. 14715 Milower Land OT Grof3wudicke, nahe der L 97 - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Milower Land liegt westlich der Havel an der Grenze
zu Sachsen-Anhalt. Grofe Teile der Gemeinde liegen im Naturpark Westhavelland und einige
Flachen im Naturschutzgebiet Untere Havel Siid. Cirka 38 % der Gemeindeflache sind Wald, so
die Zollchower Heide und der GroBwudicker Forst. Die Stremme miindet in Milower Land in die
Havel. Die Gemeinde liegt an der Landesstrafie L 96 zwischen Rathenow und Brandenburg an
der Havel. Die B 188 fiihrt zwischen Stendal und Rathenow durch den Norden des Gemeindege-
bietes.

Die Bahnstrecke Berlin-Stendal-Hannover durchquert den Norden der Gemeinde. Der Haltepunkt
Grofwudicke wird von der Regionalbahnlinie RB 34 Stendal-Rathenow bedient.

Das Objekt liegt am siidlichen Ortsrand direkt an der L 97 in Alleinlage. Der Bahnhof ist ca.
500 m entfernt.

Objekt: Das Grundstick ist mit einer ehemaligen Wagenhalle und einem Sozial- DB
gebdude bebaut. Die Wagenhalle ist in Stahlskelettbauweise mit Betonfertigteilen
ausgefacht. Auf dem Grundstiick befindet sich eine Krananlage, welche sich unter dem Dach
iiber die gesamte Hallenldnge erstreckt, die Funktionstiichtigkeit ist nicht gepriift. Insgesamt
ist das Objekt sanierungsbediirftig, es sind Vandalismus- sowie Feuchtigkeitsschaden und Miil-
lablagerungen vorhanden. Das ehemalige Sozialgebaude ist abrissreif und sehr stark vermiillt.
Lage vermutlich im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstiicksgrofe: (a.16.349 m?

Nutzflache: ca. 1.700 m?

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 35.000,-*

70. 14827 Wiesenburg/Mark OT Reppinichen, siidlich der Nedlitzer Strafle - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Wiesenburg/Mark mit ca. 4.200 Einwohnern liegt
im siidwestlichen Teil des Landkreises Potsdam-Mittelmark und grenztim Norden an Ziesar, im
Nordosten an Bad Belzig und im Siidosten an Rabenstein/Flaming. Das Gemeindegebiet gehort
zum Naturpark Hoher Flaming.

In Wiesenburg/Mark kreuzen sich die B 107 (Coswig-Ziesar) und B 246 (Loburg-Bad Belzig). Die
Deutsche Alleenstrafe fiihrt durch Wiesenburg. Die ndchstgelegenen Autobahnanschlussstellen
sind Niemegk, Klein Marzehns und Koselitz an der A 9.

Das Objekt befindet sich siidlich der Ortslage.

Objekt: Zwei getrennt voneinander liegende, unbebaute Grundstiicke. Die Grundstiicke
stellen sich als Griin- bzw. Waldflache dar und sind nicht eingefriedet. Die genauen Grund-
stiicksgrenzen sind vor Ort tlw. nicht erkennbar. Natiirliche Erdunebenheiten sind vorhanden.
GemaR vorliegendem Kartenmaterial befinden sich die beiden Flurstiicke im Bereich des Trup-
peniibungsplatzes Altengrabow. Lage im AufRenbereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstiicksgrofie: insgesamt ca. 6.743 m?
Mindestgebot: € 4.600,-*

F L T
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71. 16515 Oranienburg OT Schmachtenhagen Ost, Waldringstrafie 17

Lage: Brandenburg. Die Kreisstadt Oranienburg hat ca. 47.000 Einwohnern und liegt
ca. 35 km nordlich von Berlin. Oranienburg ist ein beliebter Wohn- und Gewerbestandort vor
den Toren Berlins. Als Mittelzentrum ist Oranienburg mit seinen Anbindungen an das
Verkehrsnetz der Bahn und die Fernverkehrsstraflen ein wichtiger und leistungsstarker
Wirtschaftsstandort der Region. Die reizvolle Lage in der mérkischen Landschaft mit ihren
zahlreichen Seen und Flissen, verbunden mit einem hohen Wohn- und Freizeitwert, bilden
den Hintergrund hoher Lebensqualitat. Schmachtenhagen liegt ca. 40 km nérdlich vom Stadtzen-
trum Berlins bzw. ca. 10 km dstlich von Oranienburg. Die A 10 (Berliner Ring) in ca. 11 km, die
B 273in ca. 1km Entfernung. Das Objekt befindet sich in einer waldreichen Siedlung im Ortsteil
Schmachtenhagen-0st, ca. 9 km dstlich des Zentrums der Kreisstadt Oranienburg. Die Umge-
bungsbebauung besteht sowohl aus Einfamilienhaus-, als auch Erholungsgrundstiicken.

Objekt: Erholungsgrundstiick in zweiter Reihe, bebaut mit zwei stark =~ pungesanstanesar

sanierungsbediirftigen Gartenlauben nebst Schuppen. Erschlossen wird das == =t
Grundstiick Giber einen zum Verkaufsgegenstand gehdrigen Weg mit einer Breite von ca.
3 m. Das eigentliche Erholungsgrundstiick hat eine Breite von ca. 18 m und eine Tiefe von rd.
40 m. Im Ubrigen ist das Grundstiick mit einem lockeren Bestand von iiberwiegend alten Kiefern
und zum Teil Fichten bestockt, laut vorliegendem Baumkataster mit Wuchshohen von ca. 12 m
bis ca. 24 m und einer geschatzten Altersspanne von ca. 30 bis ca. 70 Jahren. Teilweise sind

Rindenschaden und Pilzbefall vorzufinden.

Im Flachennutzungsplan ist das Erholungsgrundstiick als Griinflache ausgewiesen. Lage im
Aufenbereich (siehe § 35 BauGB). Der Wegebereich ist als Wohnbauflache ausgewiesen und
liegt im Innenbereich gemaf § 34 BauGB.

Grundstiicksgroe: ~ ca. 869 m?

Nutzflache: (a.38 m?

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 25.000,-*

72. 16559 Liebenwalde OT Hammer, Siedlung (ostlich Nr. 18)

- vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Liebenwalde liegt im Landkreis Oberhavel
ca. 21 km norddstlich von Oranienburg, siidwestlich der Schorfheide.
Durch den Ort verlduft die B 167, die A 11 ist ca. 20 km entfernt. Der zuge- b
horige Ortsteil Hammer liegt etwa 3,5 km 6stlich der Stadt Liebenwalde.
Das Grundstiick liegt in einem iiberwiegend mit Einfamilienhdusern
bebauten Siedlungsgebiet.

Objekt: Unbebautes Grundstiick an der Kreu- 2 pundesmtan e
zung zweier Wege. Die vorhandenen Zdune stimmen ===
nicht mit den Flurstiicksgrenzen iiberein. Die von Einfamilienhdusern
umgebene Freiflache ist mit Grasern bewachsen und wurde in den
letzten Jahren nicht genutzt. Die ErschlieBungsmedien liegen in der
Strafle an. Der FNP zum Ortsteil Hammer (Ausweisung: gemischte Bau-

flache) ist nicht rechtswirksam. Die Innenbereichssatzung

befindet sich in Uberpriifung zur Rechtswirksamkeit. Der
LKS OHV beurteilt anhand dieser Satzung. Nach Ansicht
der Stadt Liebenwalde befindet sich das Grundstiick im
Innenbereich gemaf § 34 BauGB.

Grundstiicksgroe:  ca.748 m?
Mindestgebot: € 15.000,-*

G-BL-04/07
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AUKTION 22. Sept. 2023 - Beginn 11.00 Uhr

73. 16816 Neuruppin, nahe des Hugo-Eckener-Ring - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Neuruppin mit rd. 31.400 Einwohnern ist Kreisstadt des bran-
denburgischen Landkreises Ostprignitz-Ruppin. Zum Gedenken an den in der Stadt
geborenen Dichter Theodor Fontane trégt die Stadt den Beinamen ,,Fontanestadt”.
Neuruppin liegt ca. 75 km nordwestlich von Berlin, ca. 40 km von Wittstock/Dosse und
ca. 30 km von Rheinsherg entfernt. Sie liegt landschaftlich reizvoll am Ruppiner See
sowie am Rande des Naturparks Stechlin-Ruppiner Land und ist von zahlreichen Seen
umgeben. Durch Neuruppin verlduft die B 167. Die A 24 ist liber die nahe gelegenen
AS Neuruppin Siid und Neuruppin gut erreichbar.

Das Objekt befindet sich nordwestlich der Stadt Neuruppin.

Objekt: Drei teilweise nicht zusammenhangende, unbebaute Grundstiicke als Teil eines
ehemaligen Militarflugplatzes. Die Grundstiicke stellen derzeit ungenutzte Brachflachen dar
und sind nicht eingefriedet. Die Verkaufsflache ist anndhernd eben, die Grundstiicksgrenzen
sind vor Ort nicht eindeutig erkennbar.

Das Flurstiick 312 ist Bestandteil eines gesetzlich geschiitzten Biotops, befindet sich im
Trinkwasserschutzgebiet ,Schutzzone 111" und ist Bestandteil des FFH-Gebietes ,Wahlendorfer
Luch ,Klappgraben und Génsepfuhl”.

Laut Auskunft des zustandigen Bauamtes Lage im
AuRenbereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstiicksgrofe: insgesamt ca. 15.814 m?
Mindestgebot: € 12.000,-*

¥l Flurstiick 314 :

74. 16949 Putlitz, nahe Burghof, Die Burghofwiesen - bis 30.09.2023 verpachtet -

Burgruine und Turm

Lage: Brandenburg. Die iiber 1.000jdhrige Kleinstadt Putlitz befindet sich in land-
schaftlich schoner Lage an der Stepenitz, im Norden des Landkreises Prignitz. Putlitz
ist wegen ihrer alten Fachwerkhauser, der Stadtkirche von 1845 im Stil der
Schinkelschule sowie dem alten Burgturm und dem Freibad bekannt. Bis nach
Pritzwalk im Siiden sind es ca. 14 km, bis Parchim im Norden ca. 29 km. Anschluss an
die A 24 (Berlin-Hamburg, AS Putlitz) besteht in ca. 5 km Entfernung. Die B 321 fiihrt
durch den Ort.

Das Grundstiick liegt in dstlicher Ortsrandlage. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Objekt: Rd. 3,3 ha grofRe Brach-/Unlandflachen in Ortsrandlage. Das Gesamtgrundstiick
hat einen unregelméfigen Zuschnitt und verfiigt iiber keine gesicherte Zuwegung. Gemaf}
Kartenmaterial erscheint eine Zuwegung liber unbefestigte Wege/Wirtschaftswege moglich.
Uber das Areal fiihren mehrere Versorgungsleitungen (grundbuchlich gesichert bzw. besteht
ein Gestattungsvertrag).

Das Grundstiick ist Bestandteil eines Landpachtvertrages, dieser endet am 30.09.2023. Die Flache
ist somit ab 01.10.2023 vertragsfrei. Lage im Aufien-
bereich (siehe § 35 BauGB).

Der aktuelle Bodenrichtwert fiir Mischgebiets-
flichen im AuBenbereich betrégt 8,- €/m?2 Grund-
stiicksflache.

Grundstiicksgrofe: ca. 33.360 m? ‘
Mindestgebot: € 17.000,-* =

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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Lage: Brandenburg. Die amtsfreie Gemeinde Schorfheide mit rd. 10.000 Einwohnern
liegtim LK Barnim, beiderseits der A 11 (Berlin-Stettin) und ist Bestandteil des Naturraums der
Schorfheide. Liebenwalde liegt ca. 10 km westlich, Bernau ca. 35 km siidlich von Schorfheide.
Durch das Gemeindegebiet verlaufen die B 167 sowie mehrere Landesstrafen. Drei Wasser-
stralen durchziehen die Gemeinde: der Oder-Havel-Kanal, der Finowkanal und der Wer-
bellinkanal. Der OT Lichterfelde mit seinen Gemeindeteilen wurde als ein Kreuzangerdorf an-
gelegt. Pragend fiir den Ortskern ist ein Ensemble aus Kirche, Schloss, Schlosspark und den
Gebduden des ehemaligen Rittergutes. Ein Teil der Gemarkung Lichterfelde befindet sich im
Biospharenreservat Schorfheide-Chorin. Das Objekt befindet sich in nordwestlicher Ortsrandlage
des kleinen Gemeindeteils Karlshohe, umgeben von Wohnbebauung.

Objekt: Zum Verkauf kommt der Grund und Boden zu einem fremden Einfami- -
lienhaus mit Nebengelass. Die Aufbauten sind nicht Kaufgegenstand. Ein Gebaude- Y /A
grundbuch liegt vor. Der Gebdudeeigentiimer hat ein grundbuchlich gesichertes
Nutzungsrecht, dieses Nutzungsrecht ist unentgeltlich. Der aktuelle Bodenrichtwert betragt
14,- € /m? Grundstiicksflache.

Grundstiicksgrofe:  ca.1.050 m?
Mindestgebot: € 5.000,-*

BVVG

76. 16278 Angermiinde, Verlangerung des Mudrowweg

Lage: Brandenburg. Der staatlich anerkannte Erholungsort Angermiinde mit rd. 14.800
Einwohnern ist das wirtschaftliche Zentrum der siidostlichen Uckermark und liegt am Rande
des Biospharenreservates Schorfheide-Chorin. Angermiinde liegt ca. 80 km norddstlich von
Berlin und ca. 45 km siidlich von Prenzlau und ist iber B 2/B 198 sowie iiber die ca. 16 km bzw.
ca. 19 km entfernte A 11 (AS Joachimsthal bzw. Pfingstberg) erreichbar. Das Stadtgebiet bereichert
zahlreiche uckermarkische Seen.

Das Grundstiick befindet sich ca. 1,8 km siiddstlich des Altstadtzentrums und ca. 200 m siidwest-
lich des Wohngrundstiickes Mudrowweg 17. Die Umgebung ist landlich (iiberwiegend Wiesen-
und Ackerfléchen) gepragt. Der siiddstlich liegende Mudrowsee ist in ca. 500 m erreichbar.

Objekt: Vertragslos genutzte Landwirtschaftsflache dstlich des Schmargendorfer Haupt-
graben / Mudrowgraben (Wassergraben) gelegen. Das Grundstiick stellt brachliegende Wiese
dar und ist mit Schilfgras bewachsen. Das ebene Grundstiick besitzt am dstlich angrenzenden,
ehemaligen Weg eine Breite von geschatzt 31 m, am hinteren Graben geschétzt 37 m. Die durch-
schnittliche Tiefe betragt geschétzt 262 m. Die Anfahrt erfolgt iiber den Mudrowweg sowie iiber
einen unbefestigten Landweg. Eine direkte Zufahrt ist nur iiber das vorgelagerte Wegflurstiick
(evtl. Privatgrundstiick) moglich.

Lage im Auenbereich (siehe § 35 BauGB), laut Flachennutzungsplan Ausweisung als Griinflache.

Grundstiicksgrofie: Ca. 9.540 m?
Mindestgebot: € 5.000,-*

-
Mudrowsee

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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77. 16278 Angermiinde OT Crussow, Abzweig Angermiinder Strafle (K7302), Dorfteich - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Der staatlich anerkannte Erholungsort Angermiinde mit rd. 14.800
Einwohnern ist das wirtschaftliche Zentrum der siidostlichen Uckermark und liegt am Rande
des Biospharenreservates Schorfheide-Chorin. Angermiinde liegt ca. 80 km norddstlich von
Berlin und ca. 45 km siidlich von Prenzlau und ist iiber B 2/B 198 sowie iiber die ca. 16 km bzw.
ca. 19 km entfernte A 11 (AS Joachimsthal bzw. Pfingstberg) erreichbar. Angermiinde hat sich den
Charme der einstigen Ackerbiirgerstadt bewahrt. [hre historische Altstadt, mit Marktplatz und
originellem Marktbrunnen, dem barocken Rathaus, mit mittelalterlichen Kirchen und vielen
schmucken Fachwerkhdusern ist der lebendige Mittelpunkt der Stadt.

Der OT Crussow liegt ca. 5 km Gstlich von Angermiinde, nahe der B 2. Seit 2003 kann sich die
am Rande des Nationalparks ,Unteres Odertal“ gelegene idyllische Ortschaft als ,,Nationalpark-
gemeinde” bezeichnen. Die artenreiche Tier-/Pflanzenwelt eroffnet Einheimischen sowie Besu-
chern einen einzigartigen Einblick in die facettenreiche Auenlandschaft der Region. Das Grundstiick
befindet sich in dstlicher Ortsrandlage und ist von Wohnhausern, einer Kita und einem Landwirt-
schaftshetrieb umgeben. Siid- und siidostlich schlieRen sich Landwirtschaftsflachen an.

Objekt: Grundstiick mit Dorfteich (stehendes Gewdsser). Der See ist vollstandig (’\
von Landflachen umschlossen, im Randbereich teilweise mit Biumen bestanden. Die 4/
Langsausdehnung des Gewassers betragt rd. 134 m, die grofite Breite rd. 73 m. Die Ufer- VG
flachen sind verschilft. Der Dorfteich ist fischereiwirtschaftlich nicht nutzbar. Es besteht eine
wasserrechtliche Erlaubnis zugunsten der Stadt und des Landkreises zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser. Gemaf VerduRerer ist das Teichsediment mit Schadstoffen belastet. Gemaf Aus-
sage des Landkreises ist das Flurstiick nicht im Altlastenkataster erfasst.

Eine Teilflache des Grundstiickes wird vertragslos und unentgeltlich durch Dritte zur Kleintier-
haltung genutzt. Dieser Bereich ist zum Teil auch mit Schuppen etc. iiberbaut.

Lage im Aufenbereich (siehe § 35 BauGB), gemaf Flachennutzungsplan Darstellung als Wasser.
Lage in einem Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet. Des Weiteren ist das Grundstiick im Ver-
zeichnis der Bodendenkmale erfasst.

Grundstiicksgrofe: (a. 13.304 m?
Mindestgebot: € 15.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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ERLAUTERUNGEN DER NOTARE

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch bei der privaten Grundstiicksauktion ist der mit dem Zuschlag zustande kommende Kaufvertrag
beurkundungsbediirftig. Der auf den Seiten 70 und 71 abgedruckte Mustertext (in der fiir das
jeweilige Objekt vervollstandigten und individualisierten Fassung) ergibt zusammen mit dem vor
Abgabe des Meistgebotes in Anwesenheit des Notars verlesenen Auslobungstext des jeweiligen
Objekts und den ebenfalls hier abgedruckten Allgemeinen Versteigerungshedingungen des
Auktionshauses den Vertragsinhalt. Die beurkundenden Notare Martin Heidemann, Patrick Heide-
mann, Dr. Marcel Messerschmidt sowie Dr. Roland Kiihne (Notariat Heidemann & Dr. Nast, Kur-
fiirstendamm 188, 10707 Berlin) geben lhnen nachstehend den Mustertext und die Allgemeinen
Versteigerungsbedingungen zur Kenntnis und geben hierzu die folgenden Hinweise:

Als beurkundende Notare haben wir die gesetzliche Verpflichtung, Sie — sofern Sie Verbraucher im
Sinne des Beurkundungsgesetzes sind — auf Folgendes hinzuweisen:

Im Rahmen der Grundstiicksauktionen werden die vom Auktionator gemaf § 156 BGB erteilten Zu-
schldge sofort im Anschluss beurkundet. Damit kommt sofort ein bindender Vertrag zustande. Sie
sollten sich daher vorab mit dem Gegenstand der Beurkundung genauestens beschaftigen und sich
beraten lassen, um sich vor iibereilten Handlungen zu schiitzen. Die Allgemeinen Versteigerungs-
bedingungen und ein Mustertext des Zuschlagsprotokolls sind nachstehend in diesem Katalog ab-
gedruckt. Bitte priifen Sie die wirtschaftlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen genau.
Sofern Sie sich wahrend der Beurkundung vertreten lassen mochten, sind wir als Notare gesetzlich
verpflichtet, auf das Folgende hinzuweisen:

Wir haben die Amtspflicht, Ihnen zu raten, personlich an der Beurkundung teilzunehmen. Nur so be-
steht die Moglichkeit, dass wahrend der Verlesung der Urkunde dem beurkundenden Notar Fragen
gestellt werden konnen. Nur auf diesem Wege kann sichergestellt werden, dass die im Vertrag vor-
gesehenen Regelungen im Detail und in ihrer rechtlichen Tragweite dem wahren Willen der Parteien
entsprechen werden. Dies ist der vom Gesetzgeber gewiinschte und kostengiinstigste Weg. Sofern
Sie sich gleichwohl dazu entschlieRen sollten, nicht personlich anwesend zu sein, raten wir lhnen,
sich durch eine Person Ihres Vertrauens vertreten zu lassen. Dabei handelt es sich um eine Person,
die Ihnen personlich besonders verbunden ist, oder zu der Sie aufgrund der bei dieser Person vor-
handenen Sachkunde besonderes Vertrauen haben und die einseitig Ihre Interessen vertritt, zum
Beispiel ein Rechtsanwalt. Da die vorstehenden Hinweise nur Empfehlungen sind, haben wir zu
dieser Fragestellung mit Ausnahme dieses Hinweises keine weitergehende Einwirkungsmaglichkeit.
Bitte nutzen Sie im Zweifelsfalle die Mdglichkeit, sich im Vorfeld auch mit unserer Kanzlei in
Verbindung zu setzen, wenn Sie Fragen zur Vertretung, zum Beurkundungsverfahren, zur Urkunde
oder zum Inhalt der hier abgedruckten Texte haben sollten.

Martin Heidemann, Notar Patrick Heidemann, Notar

Dr. Marcel Messerschmidt, Notar Dr. Roland Kiihne, Notar
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Bei der Versteigerung von Immobilien sind das Meistgebot und der Zuschlag beurkundungsbediirftig. Der nachstehende Grundlagentext bildet
zusammen mit dem vor der Abgabe des Meistgebotes in Anwesenheit des jeweils mit der Beurkundung betrauten Notars verlesenen Auslobungstext
(derals Anlage 1 Teil des Kaufvertrages und mitbeurkundet wird) und den ebenfalls hier abgedruckten Allgemeinen Versteigerungsbedingungen
den rechtlich mafigeblichen Vertragstext, der [hrem Meistgebot zugrunde liegt. Die beurkundenden Notare, Herr Notar Martin Heidemann und
Herr Notar Patrick Heidemann, geben lhnen hiermit als mit der Beurkundung betraute Notare den von ihnen vorbereiteten Mustertext und die
bereits beurkundeten Allgemeinen Versteigerungsbedingungen zur Kenntnis. Bei Fragen zum Inhalt und zur Ausgestaltung des durch Gebot und
Zuschlag nach Beurkundung zu Stande kommenden Rechtsgeschéfts wenden Sie sich bitte an die Notare direkt. Kontaktdaten siehe unten.

1)

2)

3)

(Mitarbeiter des Auktionshauses) handelnd fiir die

Deutsche Grundstiicksauktionen AG, Kurfiirstendamm 65, 10707 Berlin,
- nachstehend ,Auktionshaus” genannt -,

(Auktionator)
- nachstehend ,Auktionator genannt -,
Der Auktionator und die Erschienene zu 1) handeln zugleich fiir (VerauRerer)

- nachstehend ,VerduRerer” genannt -,
aufgrund Vollmacht vom 03.12.2019 - UR-Nr. 21/2019 des Notars Dr. Roland Kiihne - in Verbindung mit dem Einlieferungsvertrag.

(Ersteher)
- nachstehend ,Ersteher” genannt -.

Der Notar befragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand
dieser Beurkundung ist, auflerhalb des Notaramtes tétig war oder ist; dies wurde verneint.

Die Erschienenen schlossen folgenden

Kaufvertrag:

§ 1 Verkauf

1)

2)

3)

§2

§3

1)

2)

In der heutigen Grundstiicksversteigerung kommt das Grundstiick in ??, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts ?? von ?? Blatt ??
Flur 72 Flurstiick 72

- nachstehend ,Grundstiick” genannt -

zum Aufruf. Der Versteigerung liegen die Anlage 1 und die Versteigerungsbedingungen vom 02.01.2023 (UVZ 1/2023 des Notars Martin
Heidemann, Berlin) zugrunde. Die Anlage 1 wurde verlesen und genehmigt. Die Versteigerungsbedingungen sind bekannt und liegen in
beglaubigter Abschrift vor; auf Verlesen und Beifligen wird verzichtet.

Der Ersteher gibt das Meistgebot in Hohe von € 77 - in Worten: Euro ?? - ab.
Der Auktionator erteilt ihm nach dreimaligem Aufruf zu diesem Meistgebot den Zuschlag.

Mit dem Zuschlag und dieser Beurkundung kommt gemaf § 156 BGB ein Kaufvertrag zu den Bedingungen der Anlage 1, der Versteigerungs-
bedingungen und mit dem Meistgebot als Kaufpreis zustande.

Die Niederschrift wurde bis hierher in Gegenwart des Notars verlesen, genehmigt und eigenhéndig unterschrieben:

Nunmehr entfernte sich der Auktionator. Bei den folgenden Erklarungen werden er und der Verauferer durch die Erschienene zu 1) vertreten.
Die Beurkundung wurde sodann fortgesetzt.

Zahlungsverpflichtung

Der Ersteher verpflichtet sich zur Leistung einer Bietungssicherheit auf den Kaufpreis durch ?? Barzahlung 7?7 Scheck, und zwar i.Hv. € ??
Der Ersteher verpflichtet sich, den vollstandigen Kaufpreis bis zum ?? (sofern nicht im Einzelfall etwas anderes vorgesehen ist, einen Monat
nach dem Zuschlag) auf einem Anderkonto unabhangig vom Vorliegen einer zur Wirksamkeit des Vertrages notwendigen Genehmigung
zu hinterlegen.

Der Notar wies darauf hin, dass nur bei der Hinterlegung auf einem Notaranderkonto der Schutz durch die gesetzlich vorgeschriebene Haft-
pflichtversicherung des Notars und den Vertrauensschadenfonds der Notarkammern besteht und die Uberwachung der Auszahlungsreife
durch den Notar sichergestellt ist.

Aufgeld (Courtage)

Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auktionshauses unabhédngig vom Vorliegen einer fiir die Wirksamkeit des Vertrages not-
wendigen behordlichen oder gerichtlichen Genehmigung sofort zu zahlen, und zwar in Héhe von € 72.

Bei endgiiltiger Verweigerung einer solchen Genehmigung oder bei Riicktritt gemaf § 9 ist das Auktionshaus verpflichtet, das Aufgeld zu-
riickzuzahlen.
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§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

Vollstreckungsunterwerfung

Wegen der vorstehenden Zahlungsverpflichtungen

a) gemaf § 2 und

b) gemaft § 3 Absatz 1)

nebst jéhrlichen Zinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz ab dem jeweiligen Falligkeitstermin - wegen des
Aufgelds aus vollstreckungsrechtlichen Griinden ab heute - unterwirft sich der Ersteher der sofortigen Zwangsvollstreckung und erméachtigt
den Notar, dem Glaubiger bei Falligkeit eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen, sofern keine Zahlung bzw. Hinterlegung erfolgt ist.
Der Notar wies darauf hin, dass Zinsen ungeachtet der vorstehenden Regelung erst ab Verzug geschuldet werden.

Vollzugsvollmacht

Die Parteien erteilen den Mitarbeiterinnen des Notars (Namen der bevollméchtigten Mitarbeiterinnen) - geschaftsansassig 10707 Berlin,
Kurfiirstendamm 188 - jeder einzeln - unwiderruflich Vollmacht unter Ausschluss einer personlichen Haftung und unabhéngig von der
Wirksamkeit der weiteren Vereinbarungen in dieser Urkunde fiir Auflassung, Eintragung und Loschung einer Vormerkung und alle sonstigen
Antrdge und Bewilligungen fiir den Vollzug dieser Urkunde gegeniiber dem Grundbuchamt.

Ubergabe / Teilunwirksamkeit / Sonstiges

1) Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt gemaf Nr. 10 der Versteigerungsbedingungen an dem Monatsersten, der der
vollstandigen Hinterlegung des Kaufpreises folgt.

2)  Beietwaiger Teilunwirksamkeit soll dieser Vertrag im Ubrigen wirksam bleiben.

Grundbuchstand
1) Der Grundbuchstand ergibt sich aus der Anlage 1.
2)  Der Verkauf erfolgt zu den Bedingungen der Anlage 1.

Belehrungen, Hinweise und Vollzug

1) Der Notar belehrte {iber die Vorschriften des Grunderwerbsteuergesetzes und wies auf die bestehenden Vorkaufsrechte hin. ??
Die Wirksamkeit des Vertrages hangt von der Erteilung der u.U. im Einzelfall erforderlichen Genehmigung ab.

2)  (Hinweise und Belehrungen des Notars, abhéngig vom Einzelfall)

?7)  (im Einzelfall besondere Regelungen)

?)  Der Notar wird mit dem Vollzug gemaf Ziffer 16, 17 der Versteigerungshedingungen beauftragt und ermachtigt, dem Auktionshaus
Auskunft iber den jeweiligen Bearbeitungsstand zu erteilen.

Die Parteien beantragen gegeniiber dem Grundbuchamt gemaf} Nr. 31000 Abs. (3) Ziffer 2 KV GNotKG/ § 55 GBO die kostenfreie Erteilung

von Abschriften aller Eintragungsmitteilungen unmittelbar an sich.

Riicktrittsrecht

Fiir den Fall der Ausiibung eines Vorkaufsrechtes steht dem VerduRerer ein Riicktrittsrecht zu.

Der Notar wird beauftragt, den Berechtigten in Betracht kommender Vorkaufsrechte eine Abschrift dieser Urkunde zu iibersenden bzw. zu-
zustellen und wird ermachtigt, die entsprechenden Negativzeugnisse oder den Verzicht tiber die Ausiibung des Vorkaufsrechtes fiir die Be-
teiligten entgegenzunehmen.

Gemeinschaftsverhaltnis

Die Ersteher haften und unterwerfen sich gem. § 4 als Gesamtschuldner und erwerben das Grundstiick

77 zu gleichen ideellen Anteilen.

72 zu folgenden ideellen Anteilen:

77 (falls GbR) Der Ersteher und dessen Gesellschafter haften und unterwerfen sich gem. § 4 als Gesamtschuldner der sofortigen Zwangs-
vollstreckung.

Kostensicherheit

Der Ersteher verpflichtet sich, die Kostensicherheit gemaf dem 2. Absatz von Nr. 6 der Versteigerungsbedingungen in Hohe von 77 15%
des Kaufpreises 77 € 2.000,00 - sofort an das Auktionshaus zu zahlen und unterwirft sich auch insoweit -?? als Gesamtschuldner - der so-
fortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen mit der Ermachtigung an den amtierenden Notar, dem Auktionshaus jederzeit
auch insoweit eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen.
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Fiir die nachstehend unter Mitwirkung des Auktionshauses durchzufiihrenden Versteigerungen von fremden Grundstiicken, Grundstiicksteilen und grundstiicksgleichen
Rechten gelten folgende

VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

- beurkundet durch den Notar Martin Heidemann, Berlin, UVZ-Nr. 1/2023 vom 2. Januar 2023 -

a) Jeder Verauferer, der ein Grundstiick, Grundstiicksteil oder grundstiicksgleiches Recht — nachstehend ,Objekt” genannt — dem Auktionshaus zur Versteigerung
anvertraut, ist verpflichtet, das Verkaufsangebot bis zur Beendigung des Versteigerungstermins aufrecht zu erhalten, bzw. bei Vereinbarung eines Nachverkaufes bis
zum Ende der Nachverkaufsfrist. Sofern im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist, betragt die Nachverkaufsfrist 2 Monate ab dem letzten Versteigerungstag. Wenn ein
Nachverkauf vereinbart ist, diirfen Auktionator und Auktionshaus innerhalb der Nachverkaufsfrist das Objekt unter Einhaltung des Limits gemaf Ziffer 2) anderweitig
verkaufen. Der Nachverkauf kann auch im Rahmen einer Nachauktion erfolgen. Fiir einen Nachverkauf gelten diese Versteigerungshedingungen entsprechend.

b) Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilfléche ist, richtet sich die Flachenabgrenzung vorrangig nach der Beschreibung im Auslobungstext, und zwar durch
Kartenverweis. Soweit der Grenzverlauf hiernach nicht genau festzulegen ist, ist der VerauRerer berechtigt, ihn nach billigem Ermessen gemaf § 315 BGB zu bestim-
men.

¢) Soweit ein VerauBerer noch nicht als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist, ist er gegeniiber Auktionshaus und Ersteher verpflichtet, seine Eintragung als
Eigentiimer auf seine Kosten herbeizufiihren und alle dafiir erforderlichen Unterlagen auf seine Kosten zu beschaffen. Wird ein Objekt von mehreren Verauferern ein-
geliefert, haften sie gegeniiber Auktionshaus und Ersteher als Gesamtschuldner.

d) Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Ersteher, zur Abgabe einer Vollmachtsbestétigung in der Form des § 29 GBO (ggf. nebst formgerechtem
Vertretungsnachweis) und zur unverziiglichen Zahlung aller Kosten bei Gerichten, Behdrden und Notar sind vertragliche Hauptpflichten. Im Falle der Nichterfiillung
stehen dem jeweiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nichterfiillung einer Hauptleistungspflicht (Schadensersatz statt Leistung §§ 280, 281 BGB hzw. Riicktritt
§323 BGB) zu.

e) VerauRerer und Ersteher sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar und dem Vertragspartner jede Anderung ihrer Anschrift
unverziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar ihr Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. AO unverziiglich mitzutei-
len.

f) Jeder Ersteher ist verpflichtet, seine Identitdt und den wirtschaftlich Berechtigten, fiir den er handelt, gegeniiber allen Beteiligten offenzulegen und die nach dem
Gesetz erforderlichen Nachweise einschlieflich Dokumentation der Eigentums- und Kontrollstruktur und Eintragung im Transparenzregister hierfiir zu erbringen. Die
Beteiligten sind berechtigt, eine Geschaftsverhindung abzulehnen, wenn entsprechende Nachweise nicht zu ihrer Zufriedenheit erbracht werden.

Bei den zur Versteigerung auf einer Versteigerung gelangenden Objekten ist mit dem VerauBerer ein Mindestpreis (Limit) vereinbart, der nicht unterschritten werden
darf.

Der Auktionator behalt sich vor, die Betrage, um die ein neues Gebot vorherige Gebote mindestens iibersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von Fall
zu Fall festzusetzen. Die Steigerungsspanne betragt € 500,00, soweit nicht vom Auktionator ein anderer Betrag verkiindet wird. Sie kann auch wahrend der Versteigerung
verandert werden.

Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch einen anderen Bieter durch ein hoheres Gebot iiberboten wird. Falls mehrere Bieter
ein gleich hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten iiber die Geltung
eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Ermessen, ob und an wen er den Zuschlag erteilt oder ob er die Versteigerung wiederholt. Er kann auch friihere
Bieter fragen, ob sie ihr Gebot aufrechterhalten bzw. wiederholen und die Versteigerung von dem hochsten aufrechterhaltenen/wiederholten Gebot an wiederholen
bzw. fortsetzen.

Der Zuschlag wird dem Meistbietenden erteilt. Der Bieter, der in verdeckter Vollmacht fiir den Meistbietenden das Gebot abgegeben hat, haftet bei Erteilung des Zuschlages
neben diesem als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung aller durch Zustandekommen des Vertrages begriindeten Verbindlichkeiten, soweit er nicht spatestens bei Beurkundung
des Kaufvertrages eine grundbuchféhige Vollmacht des Vertretenen vorlegt oder das Auktionshaus auf diese Haftung verzichtet. Erteilt der Auktionator den Zuschlag
an eine juristische Person, so kann das Auktionshaus verlangen, dass deren Vertreter sich neben der juristischen Person als Gesamtschuldner persdnlich dafiir mitver-
pflichten, dass die erwerbende juristische Person allen vertraglich ibernommenen Zahlungsverpflichtungen gegeniiber allen Glaubigern nachkommt. Mehrere Ersteher
haften als Gesamtschuldner. Ist der Ersteher eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts, haften deren Gesellschafter als Gesamtschuldner mit ihr.

Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem pflichtgemafem Ermessen einen Zuschlag abzuerkennen, inshesondere, wenn ein Bieter bei Abgabe des Meistgebotes in
verdeckter Vollmacht gehandelt hat oder seine Vertretungshefugnis nicht in grundbuchméfiger Form nachweisen kann und nicht als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
die Haftung fiir alle Anspriiche von Verauferer und Auktionshaus gegeniiber dem Ersteher iibernimmt sowie sich als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen der Zwangs-
vollstreckung unterwirft, oder wenn es Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende die Versteigerungs- bzw. Kaufbedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollsténdig
erfiillen wird. Dies ist inshesondere auch der Fall, wenn er Kostensicherheit und Aufgeld (Courtage) nicht vollsténdig leistet oder Ziffer 12) und Ziffer 17 a) Satz 1 bzw. 2
nicht einhalt. In diesem Fall kann der Auktionator nach seiner Wahl die Versteigerung wiederholen und auch gemaR Ziffer 4) Satz 4 verfahren oder den Zuschlag dem
ndchsthoch bietenden Bieter erteilen, wenn dieser sein Gebot aufrecht erhalt bzw. wiederholt.

a) Das Auktionshaus ist berechtigt, nach seinem freien Ermessen von jedem Ersteher bei Zuschlag eine Bietungssicherheit in Hohe von bis zu 10 % des Kaufpreises,
mindestens jedoch 2.000,00 €, zu verlangen. Die Bietungssicherheit ist auf ein Anderkonto des den Kaufvertrag bzw. das Zuschlagsprotokoll beurkundenden Notars
oder —bei Einverstandnis des Auktionshauses — eines vom Auktionshaus bestimmten 6ffentlich bestellten und vereidigten Auktionators zu hinterlegen. Sie kann auch
durch Ubergabe eines LZB-bestatigten Schecks geleistet werden. Diese Bietungssicherheit gilt zunichst als Anzahlung auf den Kaufpreis. Wird sie hierfur nicht benétigt,
dann sichert sie erstrangig die Courtageanspruche des Auktionshauses gegen den VerduRerer und den Ersteher und nachrangig samtliche Anspruche des Verduferers
gegen den Ersteher, inshesondere den Anspruch auf etwaigen Schadensersatz, auf Aufwendungsersatz sowie auf Befreiung des Veraufierers von seiner gesamtschuld-
nerischen Haftung fiir Kosten und Steuern.
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b) Das Auktionshaus kann von einem Ersteher, der nicht iiber eine zustellféhige Anschrift in Deutschland verfiigt, zusatzlich die Leistung einer Kostensicherheit in Hohe
von 15 % des Kaufpreises, mindestens jedoch 2.000,00 €, verlangen. Die Hohe der Kostensicherheit bestimmt das Auktionshaus nach billigem Ermessen innerhalb des
vorstehenden Rahmens. Die Kostensicherheit ist auf ein Treuhandkonto eines vom Auktionshaus bestimmten 6ffentlich bestellten und vereidigten Auktionators —nach-
stehend Treuhdnder genannt —zu hinterlegen. Die Kostensicherheit dient erstrangig der Sicherung der Aufgeldanspriiche des Auktionshauses gegen den Ersteher und
nachranging der Sicherung der Anspriiche des VerduRerers gegen den Ersteher auf Aufwendungsersatz sowie auf Befreiung des Veraufierers von seiner gesamtschuld-
nerischen Haftung fiir Kosten und Steuern, und zwar in der Reihenfolge ihrer Falligkeit; bei gleichzeitiger Félligkeit zuerst der Sicherstellung der Bezahlung der Notarkosten,
dann der Grunderwerbsteuer, sodann der Grundbuchkosten und zuletzt aller sonstigen Kosten und Gehiihren fiir den Vollzug des Vertrages (Sicherungszweck). Die Kos-
tensicherheit kann bei Falligkeit des Courtageanspruches, eines Aufwendungsersatzanspruches oder eines Befreiungsanspruches von dem Treuhdnder dem Sicherungszweck
entsprechend verwendet werden.

¢) Das Auktionshaus kann im Fall von lit. a) ferner die Beauftragung eines von ihm vorgeschlagenen in Deutschland zugelassenen Rechtsanwaltes bzw. einer in Deutschland
zugelassenen Rechtsanwaltsgesellschaft als Zustellungshevollméchtigten verlangen.

Der zustellungsbevollméchtigte Rechtsanwalt bzw. die zustellungshevollmachtigte Rechtsanwaltsgesellschaft ist auch zu beauftragen und zu bevollméachtigen, einer
dem Sicherungszweck entsprechenden Verwendung der Kostensicherheit gegeniiber dem Treuhdnder zuzustimmen, den Grunderwerbsteuerbescheid, sonstige Gebiih-
renbescheide und Kostenrechnungen entgegen zu nehmen.

d) Steht endgiiltig fest, dass hinsichtlich der Kostensicherheit der Sicherungsfall nicht mehr eintreten kann, so kann der Ersteher Abrechnung und die Riickerstattung
des nicht verbrauchten Betrages verlangen. In diesem Fall sind Verauferer, Ersteher und Auktionshaus verpflichtet, dem Notar bzw. Auktionator bzw. Treuhdnder tiber-
einstimmende schriftliche Weisungen auf Auszahlung an den Ersteher zu erteilen. Solange eine solche Weisung nicht vorliegt, sind Auktionator und Treuhénder zur
Auszahlung nicht verpflichtet. Besteht Streit iiber den Eintritt des Sicherungsfalles oder den Wegfall des Sicherungszwecks, so konnen Notar bzw. Auktionator bzw. Treu-
hander die Sicherheit bei der Hinterlegungsstelle des zusténdigen Amtsgerichts hinterlegen oder bis zum Vorliegen eines rechtskréftigen Urteils, mit dem eine fehlende
Anweisung ersetzt wird, einbehalten.

a) Jeder Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und wie das Objekt steht und liegt, d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen Sachmangeln
des Grundstiickes und der Gebaude. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn der VerauRerer
die Pflichtverletzung zu vertreten hat. Ferner sind ausgenommen Anspriiche und Rechte fiir Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung
des VerauRerers beruhen. Einer Pflichtverletzung des VerauRerers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich. Soweit der VerduRerer dem
Auktionshaus oder dem Auktionator Angaben und Zusicherungen tiber das Objekt und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse gemacht hat, gelten diese
zugunsten des kiinftigen Erstehers.

Erkann Rechte daraus unmittelbar gegen den Verduferer, nicht aber gegen das Auktionshaus oder den Auktionator geltend machen. Dies gilt auch fiir etwaige arglistig
verschwiegene Mangel.

b) Der Ersteher iibernimmt etwaige Dienstharkeiten gemafl § 9 GBBerG unabhangig davon ob sie bereits im Grundbuch eingetragen sind oder nicht sowie altrechtliche
nicht im Grundbuch eingetragene Dienstharkeiten ohne Anrechnung auf den Kaufpreis.

¢) Auktionshaus und Auktionator haften dem VerauRerer und Ersteher fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfiihrung der
Versteigerung. Soweit der Auktionator oder das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung, nicht
aber fiir die objektive Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von Identifikationsmerkmalen nach §§ 139a ff. AQ iiber sie. Offenbarungspflichtige
Tatsachen {ibermittelt das Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein dem VerduRerer. Anspriiche
und Rechte des Verduferers und des Erstehers sowie von Bietern und Bietinteressenten wegen Pflichtverletzungen des Auktionshauses oder des Auktionators — ins-
besondere wegen der Beratung in Bewertungsfragen oder wegen Sachméngeln am Objekt - sind im Ubrigen ausgeschlossen. Ausgenommen sind Anspriiche wegen
Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn Auktionshaus bzw. Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten haben sowie Anspriiche wegen vor-
satzlicher oder grob fahrldssiger Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Er-
filllungsgehilfen gleich.

Ein Anspruch auf Teilnahme an der Versteigerung bzw. zur Nutzung der dafiir bereit gehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der 6ffentlich angebotenen Teilnah-
memoglichkeiten, der bestehenden Funktionalitaten und des aktuellen Standes der Technik. Hiernach ist es nicht maglich, Computerprogramme (Software) und Tele-
kommunikations- und Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln und zu betreiben und samtliche Unwagbarkeiten im Zusammenhang
mit dem Medium Internet auszuschliefen. Die Teilnehmer akzeptieren somit, dass es zu zeitweiligen Storungen kommen kann, die durch Unterbrechung der Stromversorgung
oder Fehler der verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Auktionshaus und Auktionator haften nicht fiir das Zustandekommen von Telekommunikationsverbindungen
und das Funktionieren der verwendeten Hard- und Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus und Auktionator wenn er einen Zuschlag aufgrund
von technischen Problemen nicht erhalt, unabhéngig davon, wo das Problem liegt. Der VerauRerer hat keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus und Auktionator, wenn
ein Gebot aufgrund technischer Probleme nicht beriicksichtigt wird, unabhdngig davon, wo das Problem liegt.

d) Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung kommenden Qbjekte. Dies gilt insbesondere auch
anlasslich von Besichtigungen. Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlieflich dem VerauRerer, der entweder den verkehrssicheren Zustand
herstellen oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

e) Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung der Energieeinsparvorschriften. Die Beschaffung und rechtzeitige Zur-
verfiigungstellung des Energieausweises obliegt allein und ausschliefllich dem VerduRerer.

f) Bei Abweichungen zwischen dem Auslobungstext (Anlage 1) fiir ein einzelnes Objekt und diesen allgemeinen Versteigerungshedingungen haben die Auslobungstexte
(Anlagen 1) fiir das einzelne Objekt den Vorrang.

Soweit in den Auslobungstexten (Anlagen 1) fiir die einzelnen Objekte die Ubernahme bestehender Grundpfandrechte unter Anrechnung auf den Kaufpreis (Meistgebot)
in Aussicht gestellt wird, gehen VerduRerer, Auktionator und Auktionshaus keine Haftung fiir die Genehmigung der Schuldiibernahme durch die Glaubiger ein. Wird die
Schuldiibernahmegenehmigung verweigert, ist der Ersteher verpflichtet, durch sonstige Fremd- oder Eigenmittel den entsprechenden Teil des Kaufpreises innerhalb
von einem Monat nach Zugang der Verweigerung der Schuldiibernahmegenehmigung zu belegen.

Der endgiiltigen Abrechnung des Kaufpreises wird der vom Auktionshaus zu ermittelnde Valutastand solcher Belastungen zum Ubergabestichtag zugrunde gelegt.
Etwaige sich danach ergebende Differenzbetrage zwischen dem hinterlegten und dem tatsdchlichen Baranteil sind durch unmittelbare Zahlung zwischen Ersteher und
VerduRerer auszugleichen und von dem Notar im Rahmen der Abwicklung des Vertrages nicht zu beriicksichtigen.
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14.

Der Auktionator ldsst durch das Auktionshaus im Auftrage des VerauRerers folgende Feststellungen beziiglich des Objektes treffen:
a) Eintragungen in Abt. I, Il und 11l des Grundbuches sowie FldchengroRe lt. Eintragung im Bestandsverzeichnis.

b) Etwaige Auflagen des zustandigen Amtes fiir Bau- und Wohnungsaufsicht sowie des Bezirksschornsteinfegermeisters.

¢) Beivermieteten Objekten: zuletzt festgestellter Soll-Mietzins (Kaltmiete).

Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu a) bis ¢) durch den Auktionator mitgeteilt werden, iibernehmen Auktionator und das Auktionshaus keine Haftung fiir
deren Richtigkeit. Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die Angaben zu h) von den zustandigen Stellen nicht erhalten hat, ist dies vom Auktionator bekanntzugeben.
Eine Verpflichtung zu weiteren Nachforschungen besteht nicht. Unabhéngig hiervon ist der VerduRerer verpflichtet, von sich aus auf etwaige Auflagen hinzuweisen und
haftet er dem Ersteher ggf. unmittelbar fiir eine Verletzung dieser Pflicht. Die Angaben zu den Mieten und den Betriebskosten kdnnen sich zwischen dem Zeitpunkt der
Versteigerung und dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und Lasten dndern, sei es durch zwischenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung.

Die Ubergabe des Objektes erfolgt — soweit im Einzelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen werden — an dem Monatsersten, der auf die vertragsgemaRe
Hinterlegung bzw. Zahlung des Barkaufpreises folgt. Hat der Ersteher den Kaufpreis oder Teile hiervon per Scheck gezahlt, so erfolgt die Ubergabe unbeschadet der
Vereinbarung im Auslobungstext und unbeschadet der vereinbarten Félligkeit erst nachdem die Gutschrift unwiderruflich ist.

Der VerduRerer ist verpflichtet, samtliche laufenden 6ffentlichen und privaten Lasten des Grundstiickes bis zum Ubergabestichtag und alle Kosten fiir die am Tage der
Versteigerung vorhandenen ErschlieRungsanlagen wie StraRe, Kanalisation usw. zu tragen. Etwaige am Ubergabestichtag noch nicht abgerechnete oder riicksténdige
Lasten oder ErschlieBungskosten, die sich auf Erschliefungsmafinahmen bis zum Tage der Auktion beziehen, sind vom VerduRerer zu tragen. Erschliefungskosten fiir
Mafinahmen, die nach dem Tage der Auktion durchgefiihrt werden, tragt der Ersteher. Soweit der VerduRerer schon Leistungen fiir Zeitrdume erbracht hat, die nach
dem Ubergabestichtag liegen, ist der Ersteher zur Erstattung verpflichtet. Der Wert etwaiger am Ubergabestichtag vorhandener Vorrite an Heizol oder sonstigem
Brennstoff ist von dem Ersteher an den VerduRerer zu erstatten.

Mit der Ubergabe iibernimmt der Ersteher auch alle zivil- und 6ffentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den VerauRerer
von ihrer Erfiillung frei.

Der Kaufpreis ist durch Uberweisung auf ein Notaranderkonto des den Kaufvertrag beurkundenden Notars oder — sofern das Auktionshaus damit einverstanden ist -
nach Wahl des Erstehers —auf ein Anderkonto eines vom Auktionshaus beauftragten 6ffentlich-bestellten und vereidigten Auktionators zu hinterlegen, und zwar -
soweit in den Kaufbedingungen des einzelnen Objektes nichts anderes vorgesehen ist —innerhalb eines Monats ab dem Tag der Beurkundung des Kaufvertrages.

Die Auszahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn die ranggerechte Eintragung der Vormerkung - ohne ihr vorgehende und nicht iibernommene Eintragungen, deren
Loschung nicht erfolgt ist - zugunsten des Erstehers und — soweit Belastungsvollmachten erteilt sind — die Eintragung etwa erforderlicher Finanzierungsgrundpfandrechte
erfolgt sind und die fiir den Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Un-
bedenklichkeitshescheinigung sowie etwaiger Vollmachtshestétigungen und Vertretungsnachweise des Erstehers) sowie die Negativzeugnisse fiir etwaige gesetzliche
Vorkaufsrechte vorliegen. Bei Teilflachen miissen auch die Katasterunterlagen iiber die Bildung des Kaufgrundstiickes beim Notar vorliegen und die Auflassung beurkundet
sein. Die vertragsgemafie Eigentumsumschreibung geniigt auch fiir die Auszahlung des Kaufpreises.

Falls Belastungen im Grundbuch zu [8schen sind, konnen Auktionator oder Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die zur Loschung und Ablosung erforderlichen Betrége
einschlieflich der hierfiir entstehenden Gerichts- und Notarkosten entnehmen.

Die Bankgebiihren des Notaranderkontos bzw. Treuhandkontos einschlieflich etwaiger Negativzinsen sind vom Verauferer zu tragen, dem auch die Hinterlegungszinsen
zustehen, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart ist.

Der Auktionator hat fiir die bei ihm gefiihrten Treuhandkonten Versicherungsschutz abgeschlossen. Fur ihn und seine Treuhandkonten gelten im Streitfall die §§ 60, 61
BeurkG entsprechend.

a) Jeder Ersteher (und sonstiger Mithaftender) ist verpflichtet, sofort zu Protokoll des amtierenden Notars die Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises und des Aufgeldes
(Courtage) zu bestatigen und sich der sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des Kaufpreises gegeniiber dem VerduRerer und wegen des Aufgeldes (Courtage) gegeniiber
dem Auktionshaus (jeweils nebst Verzugszinsen) zu unterwerfen und den amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem VerauRerer bzw. Auktionshaus eine voll-
streckbare Ausfertigung zu erteilen. Sofern ein Ersteher (oder sonstiger Mithaftender) nicht anwesend ist, hat er diese Erklérung unverziiglich vor einem Notar nachzuholen.
Im Falle des Zahlungsverzuges sind auf Kaufpreis und Aufgeld (Courtage) Verzugszinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten bzw.—wenn kein Beteiligter Verbraucher im
Sinne des § 13 BGB ist— 9 Prozentpunkten jahrlich iber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen, soweit nicht von dem Glaubiger ein hoherer Verzugsschaden nachgewiesen
wird.

b) VerduRerer und Ersteher bevollméchtigen mit Anerkennung dieser Versteigerungshedingungen das Auktionshaus etwaige Fristsetzungen nach §§ 280, 281,323
BGB entgegenzunehmen. Bei Fristsetzungen, die unter Verwendung dieser Vollmacht ausgesprochen werden, muss die Nachfrist mindestens 3 Wochen betragen. Das
Auktionshaus soll eine bei ihm eingehende Fristsetzung an die letzte ihm von dem Adressaten mitgeteilte Anschrift weiterleiten.

Falls Objekte zur Versteigerung gelangen, bei denen der Auktionator selbst als Miteigentiimer beteiligt oder Gesellschafter des Eigentiimers ist, hat er dies bei Beginn
der Versteigerung bekanntzugeben.

Der VerauRerer tragt neben den Bankgebiihren des Notaranderkontos einschlieflich etwaiger Negativzinsen die Kosten fiir die Loschung nicht iibernommener Belastungen
im Grundbuch, etwaige zusatzliche Verwahrungsgebiihren, die durch Auszahlung des Kaufpreises in Teilbetrégen oder nur aufgrund der Loschung von Belastungen
entstehen sowie die Treuhandgebiihren fiir die Treuhandauftrage seiner Glaubiger und die Kosten fiir seine Vollmachtsbestatigung(en) bzw. Genehmigung(en) und ggf.
Vertretungsnachweise einschliefilich der Entwiirfe.

Der Ersteher tragt folgende Kosten:

a) das anteilige vom Ersteher zu tragende Aufgeld (Courtage) des Auktionshauses. Diese betrégt bei einem Kaufpreis bis € 19.999,00 17,85 v. H., bei einem Kaufpreis von
€ 20.000,00 bis € 49.999,00 11,9 v. H., bei einem Kaufpreis von € 50.000,00 bis € 99.999,00 9,52 v. H. und bei einem Kaufpreis ab € 100.000,00 714 v. H., jeweils einschlieflich
gesetzlicher Umsatzsteuer. Das Aufgeld (Courtage) ist verdient, fallig und zahlbar mit Beurkundung des Kaufvertrages, unabhéngig von der weiteren Abwicklung. Eine
Riickforderung ist ausgeschlossen, es sei denn, eine fiir die Wirksamkeit des Vertrages erforderliche Genehmigung wird endgiiltig versagt.
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b) Gebiihren und Auslagen fiir die Beurkundung des Kaufvertrages, der Auflassung und der gesamten Abwicklung (insbesondere alle Vollzugs- und Betreuungsgebiihren,
Gebiihren und Auslagen fiir alle Abschriften fiir alle Beteiligten und Grundbucheinsichten und -ausziige) einschlieflich seiner Genehmigung(en) bzw. Vollmachtsbe-
statigung(en) und ggf. Vertretungsnachweise sowie fiir Entwiirfe und Hinterlegung (Verwahrungsgebiihr) (soweit diese nicht gemaf Ziffer 14), Satz 1 vom VerauRerer
zu tragen sind).

¢) Kosten aller grundbuchlichen Eintragungen und der Loschung der Vormerkung, fiir Grundbuchausziige, Gebiihren der Behdrden fiir Genehmigungen und Negativ-
zeugnisse, Grunderwerbsteuer und Kosten etwa erforderlicher Zustimmungen.

Das Aufgeld (Courtage) fiir den Verauferer betrégt: siehe individuelle Vereinbarung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch von der Vorlage des Zeugnisses iiber das Nichtbestehen oder die Nichtausiibung
eines Vorkaufsrechtes gemaf § 28 BauGB, etwaigen weiteren landesrechtlichen Bestimmungen, der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei landwirtschaft-
lichen und forstwirtschaftlichen Flachen von der Genehmigung nach dem Grundstiicksverkehrsgesetz und bei dem Erwerb von Teilfldchen vom Vorliegen der Katas-
terunterlagen und — soweit erforderlich — der Teilungsgenehmigung abhéngig ist sowie bei Grundstiicken im Beitrittsgebiet — soweit erforderlich — von der Genehmigung
nach der GVO.

Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, ist der VerauRerer zum Riicktritt von dem Vertrag gegeniiber dem Ersteher berechtigt. Wird ein Vorkaufsrecht
nur fiir einen Teil des Kaufgegenstandes ausgeiibt, ist der VerduRerer berechtigt, vom Kaufvertrag insgesamt oder hinsichtlich des betroffenen Teils zuriickzutreten.
Tritt der Verduferer nur hinsichtlich des betroffenen Teils zuriick, ist der Ersteher berechtigt, vom verbleibenden Kaufvertrag insgesamt zuriickzutreten. Dieses Riick-
trittsrecht des Erstehers erlischt vier Wochen nach Zugang der Riicktrittserklérung des VerauRerers.

Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung und Priifung der hierfiir erforderlichen Zeugnisse und Genehmigungen und ggf. Lischungsunterlagen von den ihm
mitgeteilten Glaubigern erfolgt durch den beurkundenden Notar, der berechtigt ist, Antrage auch getrennt und einzeln zu stellen und zuriick zu nehmen. Dieser Notar
soll Abschriften des Kaufvertrages an die Berechtigten in Betracht kommender Vorkaufsrechte Gibersenden bzw. zustellen und Negativzeugnisse im Namen und auf
Kosten des Erstehers anfordern. Er iberwacht auch die Auszahlungs- und Umschreibungsreife und bei Erteilung einer Belastungsvollmacht deren Ausiibung. Er soll
Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften der Auflassungsurkunde mit der Auflassung erst aushandigen bzw. dem Grundbuchamt vorlegen, nachdem der Kaufpreis
vertragsgemaf hinterlegt ist bzw. im Fall der Nr. 17 ¢). Er soll erforderliche Vollmachtshestatigungen sowie Genehmigungen von VerauRerern und Erstehern anfordern
und priifen. Erist ermachtigt, Grundbuchausziige im Namen und auf Kosten der Parteien anzufordern. Er ist zur Entgegennahme von Genehmigungen aller Art und ggf.
deren Mitteilung an andere Vertragsparteien sowie zur Entgegennahme einer solchen Mitteilung fiir die jeweils andere Vertragspartei ermachtigt. Er ist nicht erméchtigt
sonstige Bescheide und Ausiibungserklarungen fiir Vorkaufsrechte entgegenzunehmen und weiterzuleiten, auch nicht als Bote. Mit der Anerkennung dieser Bedingungen
wird der Auftrag zu den vorstehend aufgefiihrten Tatigkeiten erteilt.

Fur die Beurkundung und Abwicklung des Vertrages bzw. Zuschlages gelten — soweit im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist — folgende Regelungen:

a) Die notarielle Beurkundung erfolgt regelmafig in der Weise, dass Meistgebot und Zuschlag beurkundet werden und mit der Beurkundung nach § 156 BGB ein Kauf-
vertrag zustande kommt. Alternativ kann nach Entscheidung des Auktionators und wenn § 17 Abs. 2a BeurkG dem nicht entgegensteht auch im Anschluss an die Ver-
steigerung ein Kaufvertrag unter Abbedingung von § 156 BGB und unter Aufhebung der Wirkungen des erteilten Zuschlages beurkundet werden. Entfernt sich ein
Ersteher nach Erteilung des Zuschlages, beurkundet der bei der Versteigerung anwesende Notar den Kaufvertrag nach § 15 Satz 2 BeurkG; in diesem Fall bleibt es
dabei, dass der Vertrag mit dem Zuschlag nach § 156 BGB und der Beurkundung zustande kommt. Wenn keine Beurkundung nach Satz 1 bis 3 erfolgt, soll der Zuschlag
als einseitige Erklarung des Auktionators beurkundet werden.

b) Der Antrag auf Eintragung einer Eigentumsiibertragungsvormerkung und die Auflassung sind durch den Notar zu beurkunden bzw. beglaubigen und dem Grund-
buchamt vorzulegen, wenn der Baranteil des Kaufpreises bei dem vom Auktionshaus beauftragten offentlich-bestellten und vereidigten Auktionator oder dem beur-
kundenden Notar hinterlegt ist, ggf. die Schuldiibernahmegenehmigung erteilt oder zugesagt ist und keine Auflagen bestehen, die iiber die Auszahlungsvoraussetzungen
gemaf Ziffer 11) hinausgehen und deren Erfiillung nicht gewdhrleistet ist. Dabei gilt die Auflage zur Eintragung eines Grundpfandrechtes nur dann als vertragsgemag,
wenn und soweit der VerduRerer eine Belastungsvollmacht erteilt und der Ersteher die fiir die Eintragung des Grundpfandrechtes erforderlichen Erklarungen — ggf.
unter Einhaltung der besonderen Bestimmungen in der Belastungsvollmacht — zu Protokoll des den Kaufvertrag beurkundenden Notars abgegeben hat, sowie wenn
alle etwa fiir die Eintragung erforderlichen Genehmigungen vorliegen. Bei Teilflachen soll abweichend hiervon die Auflassung erst beurkundet werden, nachdem zu-
satzlich auch die Katasterunterlagen vorliegen. AuRerdem sollen die Auflassung und die Bewilligung der Vormerkung im Regelfall erst beurkundet bzw. beglaubigt
werden, wenn die Notarkosten bezahlt sind. Wird ein Kaufpreis direkt an einen VerduRerer gezahlt, tritt die schriftliche Bestatigung des VerduRerers iiber den Eingang
des Kaufpreises an die Stelle der Hinterlegung. In diesem Fall kann von der Beantragung der Vormerkung abgesehen werden, wenn der Ersteher dies schriftlich ver-
langt.

¢) Auch ohne Hinterlegung kann die Eintragung einer Vormerkung bewilligt werden, wenn der Ersteher die Loschung dieser Vormerkung in grundbuchmaRiger Form
bewilligt und dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar fiir den Fall zur Verfiigung stellt, dass der Verduierer wegen Zahlungsverzuges des Erstehers vom Vertrag
zuriicktritt oder Schadensersatz statt Leistung verlangt; ferner muss die Abtretung und Verpfandung des Eigentumsverschaffungsanspruches bzw. des Anwartschafts-
rechtes vertraglich ausgeschlossen sein, sowie wenn der Auktionator dies im Einzelfall so entscheidet.

d) Der Antrag auf Eigentumsumschreibung soll gestellt werden, wenn der Baranteil des Kaufpreises gemaf b) hinterlegt ist und etwaige Schuldiibernahmegenehmi-
gungen zugesagt oder erteilt sind bzw. der VerduRerer den Erhalt des Kaufpreises schriftlich bestatigt hat, die erforderlichen Unterlagen vorliegen und — im Regelfall
—die Notarkosten bezahlt sind.

Gerichtsstand: Amtsgericht Charlottenburg bzw. Landgericht Berlin, sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt.

DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Hinweis nach § 36 VSBG: Wir sind weder bereit noch dazu verpflichtet an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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Sichern Sie IThrer Immobilie rechtzeitig
einen Platz im Auktionskatalog fiir unsere grofSen

WINTER-AUKTIONEN

am 14. und 15. Dezember 2023 im abba Berlin Hotel

Einlieferungsschluss ist der 27. Oktober 2023

Jetzt Objekt vorstellen und kostenfrei bewerten lassen!

m) www.dga-ag.de/immobilie-verkaufen.html
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